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Stejnopis ¢.
Dodatek ¢. 7. ke Smlouvé o najmu
¢. NAO/58/01/005827/2004

kterou nize uvedeného dne, meésice a roku
podle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisa (dale jen
»Obc¢ansky zakonik®) uzaviraji

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2. 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Nikolou Patovou, povérenou fizenim odboru hospodaieni s majetkem
Magistratu hl. m. Prahy

ICO: 00064581

DIC: CZ0006458I

(déle jen ,,Pronajimatel”)

Taiko, a.s.

se sidlem Spodni 7, Lahovice, 159 00 Praha 5

zastoupena Liborem Votrubou. ¢lenem piedstavenstva

1CO: 27170608

DIC: CZ27170608

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou
B 9486

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce déle spole¢né téZ jen jako ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé téz jen jako
»Smluvni strana‘®)

PREAMBULE
Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Smluvni strany uzaviely dne 21.12.2004 Smlouvu o njmu pozemku Aredlu Zluté Laznég, ve znéni
jejich pozdé&jsich dodatkii, oznaceni: NAO/58/01/005827/2004 (,,Pivodni smlouva*), na zakladé
které Pronajimatel prenechal Ndjemci k jeho docasnému uzivani pozemky parc. ¢. 1130, 1132,

a Casti pozemki parc. ¢. 1131/1, 1133/1 v katastralnim uzemi Podoli; Pivodni smlouva byla
sjednana na dobu ur¢itou do 31.1.2009;

(B) Dodatkem ¢. 1 ze dne 16.5.2007 k Piivodni Smlouvé byla prodlouZena doba urdita do 31.12.2024
a Néjemci bylo pfizndno pravo prednostniho prondjmu na obdobi dalsich 15 let, pokud o to
Néajemce pozada 6 mésicl pred ukonéenim Pivodni smlouvy.

(C) Najemce dne 24. 6. 2024 ve smyslu shora uvedeného ujednani o prednostnim prondjmu pozadal o
uzavieni ngjemni smlouvy na obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2040. Zarover predlozil navrh cild pro



budouci vyziti pronajatych prostor, kdy by mélo dojit k rozvoji Aredlu s dirazem na udrzitelnost a
inovace a vytvofeni multifunkéniho sportovniho, kulturniho a relaxaéniho Aredlu pro viechny
veékové kategorie. V ramci budouciho smluvniho vztahu téz Né4jemce navrhl zplisob budouciho
usporadani vztahu, kdy mimo jiné se zavaZze jednak hradit od pogatku roku 2025 zvysené njemné
ve vysi 2.000.000 K¢ za rok a dale taktéz pocitd se zdvazkem k rozsifené udrzb& pronajatych
prostor

v rozsahu 10.000.000 K¢ bez DPH.

(D) Dodatkem €. 6 k Pivodni smlouvé doslo k prodlouzeni doby najmu do 30.6.2025 za udelem
oveéfeni podminek nabidky Najemce a jejiho komplexniho posouzeni tak, zda nabidka odpovida
podminkdm v daném &ase a misté obvyklym;

(E) Pronajimatel komplexné posoudil nabidku Néjemce, pficemz stvrzuje, Ze nabidka podminky dané
Plivodni smlouvou splfiuje; a

(F) Smluvni strany si pfeji do budoucna zménit vzdjemnd prava a povinnosti z Péivodni najemni
smlouvy s cilem zvysit odpovédnost Ndjemce za stav Pfedmé&tu ndgjmu a posilit vzajemnou pravni
jistotu, a to cestou uzavfeni Gplného znéni najemni smlouvy k Pfedmétu najmu, které vychazi za
znéni Pivodni smlouvy ve znéni viech pozdéjsich dodatki, ¢astecné jej méni a dopliiuje;

dohodly se Smluvni strany na nésledujicim  Gplném zn&ni Smlouvy o najmu
¢. NAO/58/01/005827/2004 (v nize uvedeném znéni zkracené jako ..Smlouva™):

L
Piedmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem aredlu koupalité Zluté lazné (dale jen ,Aredl*) umisténého na
pozemcich:

a. parcela €. 1130, zastavénd plocha a nadvoii, o evidované vyméte 963 m?, piicemz soucasti
pozemku je stavba ¢.e. 40, jina stavba, stojici na pozemku parc. €.1130;

b. parcela ¢. 1131/1, ostatni plocha/sportovisté a rekreaéni plocha, o evidované vymére
12 875 m?;

c. parcela ¢. 1133/1, ostatni plocha/sportovisté a rekreacni plocha, o evidované vyméie
24 060 m?;

d. parcela ¢. 1132, zastavénd plocha a nadvoii, o evidované vyméfe 72 m?, pficemz soudasti
pozemku je stavba &.p. 1184, objekt oblanské vybavenosti, stojici na pozemku
parc. ¢.1132;

e. parcela ¢. 1133/12, zastavénd plocha a nadvofi, o evidované vyméfe 12 m?, pficemZ na
pozemku je umisténa stavba bez &.p./C.e., jind stavba, kterd je ve vlastnictvi jiného
vlastnika spole¢nosti PREdistribuce, a.s.;

pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1223 v katastralnim tzemi Podoli, obec Praha. Celkova

vymeéra pozemkd &ini 37 982 m?.

2. Predmétem ndjmu je ¢ast vySe uvedeného Aredlu o celkové vymefe 32 066 m?, a to:
a. parcela ¢. 1130, zastavénd plocha a nddvori, pfi¢emz soudasti pozemku je stavba &.e. 40,
jina stavba, stojici na pozemku parc. ¢.1130;
. parcela €. 1131/1, ostatni plocha/sportovisté a rekreaéni plocha;
c. Castparcely €. 1133/1, ostatni plocha/sportovisté a rekreaéni plocha;



d. parcela & 1132, zastavénd plocha a nadvoif, pfitemz soucasti pozemku je stavba &.p.
1184, objekt ob&anské vybavenosti, stojici na pozemku parc. ¢.1132;

pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1223 v katastralnim tzemi Podoli, obec Praha (dale

jen ,.PFedmét ndjmu*). Bliz3i specifikace Predmétu najmu je uvedena na situaci, kterd je

nedilnou soucasti této Smlouvy jako Piiloha €. 1.

Piedmét ndjmu je pronajiman véetné veSkerych soucasti a ptislusenstvi v podobé provizornich
staveb &i zemnich nebo stavebnich tprav. Nedilnou piilohou této Smlouvy je podrobny pasport
celého Predmétu najmu, ve kterém jsou evidovdny a zakresleny viechny plochy a jejich
povrchové upravy s vymérou a déle vSechny stavby a objekty které slouzi k provozu Aredlu,
véetnd jejich velikosti, struéného popisu jejich technického Feseni a technického stavu, napojeni
na inzenyrské sit& jakoz i popisu vnitiniho vybaveni. Za timto ucelem Smluvni strany jako soucast
této Smlouvy prikladaji vzorovy pasport jedné ze staveb ¢i jednoho objektu, které tvofi Piilohu ¢.
2 této Smlouvy. Ndjemce se zavazuje ve Ihité 3 mésici ode dne G¢innosti této Smlouvy piipravit
pasporty na viechny ostatni stavby ¢i objekty tak, aby obsahové odpovidaly vzorovému pasportu,
ktery tvoii Pilohu &. 2 této Smlouvy a ve stejné lhité se zavazuje predlozit tyto pasporty ke
schvédleni Pronajimateli. Okamzikem schvaleni téchto pasportl ze strany Pronajimatele se
pasporty stévaji nedilnou soucasti této Smlouvy, a spoleéné se vzorovym pasportem budou tvofit
Ptilohu ¢&. 2. této Smlouvy.

Smluvni strany déle uvadg&ji a v souvislosti se shora uvedenym prohlaSenim konstatuji presné
funkéni vyuziti ploch Predmétu najmu, pti¢emz piesné oznaceni jednotlivych ploch je uvedeno
v Priloze & 3 této Smlouvy. Ndjemce neni opravnén po dobu ucinnosti této Smlouvy funkéni
vyuziti zménit bez souhlasu Pronajimatele.

Pro G&ely nasledného vyporadani majetkopravniho vztahu dle této Smlouvy Smluvni strany taktéz
konstatuji majetkopravni stav Pfedmétu néjmu, pficemz v Priloze ¢&. 4. této Smlouvy oznacuji
majetek, ktery je ve vlastnictvi Pronajimatele a dale majetek, ktery je ve vlastnictvi Njemce, ale
ktery po skonéeni této Smlouvy bude preveden do vlastnictvi Pronajimatele dle podminek této
Smlouvy.

IL.
Utel ndjmu
Najemce bude Pfedmét ndgjmu uzivat k Ggeltim, pro néz je urfen — provozovani lazefisko-
rekreagnich sluzeb pro obyvatelstvo veetné dopliikovych sluzeb v rozsahu predmétu podnikéni
Néajemce ke dni uzavieni této Smlouvy. Ugel ngjmu odpovida Gigelu ndjmu, ktery byl sjednan
v ramci Plivodni smlouvy.

1L
Doba niajmu
Najem dle této Smlouvy se sjednéva na dobu urcitou, a to do 31.12.2035.

Iv.
Najemné
Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Najemci Predmét ndgjmu za dohodnuté ro¢ni najemné ve
vy§i 2.068.000 K& (slovy: dva miliony Sedesdt osm tisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné uvedené v ¢lanku IV., odst. 1. této Smlouvy v
pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve vysi 1/4 z roéniho najemného splatnych vzdy k patnactému
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dni druhého mésice prislusného kalendainiho &tvrtleti, za néz je ndjemné hrazeno (tento den je
soucasné i dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni) a to formou bezhotovostniho pievodu na ucet
Pronajimatele u PPF banky a.s., ¢ u¢tu 1490240005157998/6000, VS 0500001853, KS 0558.

K ngjemnému nebude pfipocitavana dani z piidané hodnoty, ledaze povinnost Pronajimatele
tétovat vedle ndjemného i dai z ptidané hodnoty vznikne na zékladé piislusného pravniho
predpisu.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe nijemného podle odst. I tohoto ¢lanku bude kazdoroéné
upravena vzdy o castku odpovidajici mife valorizace ngjemnich smluv v daném roce stanovené
usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy, maximalné vSak odpovidajici mife inflace vyjadiené
pfirdstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSeného Ceskym statistickym
tradem za predchazejici kalendaini rok. Oznadmeni upravujici vysi ndjemného doruc¢i Pronajimatel
Néajemci nejpozdéji do 30.4. bézného kalendainiho roku.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim ndjemnym a najjemnym zvySenym podle ¢lanku
IV., odst. 4. této Smlouvy za obdobi od 1.1. bézného roku do doby doruceni nového vyméru
najemného uhradi Ngjemce Pronajimateli pfi nejbliz§im fadném terminu Ghrady ndjemného.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud v pribéhu trvani této Smlouvy dojde v souvislosti
s provadénymi stavebnimi pracemi nebo rekonstrukci Predmétu ndgjmu ke zmenSeni nebo zvétSeni
uzitné plochy Pfedmétu najmu oproti hodnotdm uvedenym vyse, nebo dojde ke zhodnoceni &i
znehodnoceni Predmeétu néjmu, nebude mit tato skute€nost vliv na vysi najemného.

Smluvni strany se dale dohodly, ze za Gcelem ovéfeni v misté a Case obvyklého ndjemného pro
Piedmét najmu nechaji kazdych pét let ode dne ucinnosti této Smlouvy zpracovat znalecky
posudek. Tento znalecky posudek bude néasledné podkladem pro stanoveni vysSe Najemného pro
obdobi trvani najmu po uplynuti kazdych péti (5) let doby najmu dle této Smlouvy, tak aby vzdy
na kazdé obdobi péti (5) let ndjmu odpovidala vySe sjednaného najmu dle této Smlouvy najmu
v misté a Case obvyklém. Znalecky posudek Pronajimatel zasle Ngjemci spole¢né s ndvrhem
piipadného dodatku k této Smlouvé nejdéle do 30.6. roku, v némz uplyne kazdé péti leté obdobi
najmu. V piipadé, ze do 3 mesict po obdrzeni znaleckého posudku nedojde ze strany Najemce
k uzavieni dodatku, jehoz pfedmétem bude stanoveni N4jemného v misté a Case obvyklém dle
znaleckého posudku, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypoveédét, a to vypovedi
Pronajimatele bez vypovédni doby.

V.
Uhrada za sluzby spojené s Predmétem najmu

Veskeré sluzby spojené s uzivadnim a provozem Predmétu ndjmu se zavazuje po dobu ngjmu dle
této Smlouvy zajistovat na své naklady Najemce. Za tim ucelem si Najemce sjednd Smlouvy o
dodavce sluzeb piimo s jednotlivymi poskytovateli sluzeb a u téchto poskytovateli bude
zaregistrovan jako jejich koncovy uzivatel. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci
veskerou souc¢innosti potiebnou k registraci Ndjemce jako odbératele té€chto sluzeb. Pokud nebude
uzavieni samostatnych smluv mezi Ndjemcem a dodavateli téchto médii a vefejnych sluzeb z
technickych divodi mozné ¢i to bude obtizné, zajisti uzavieni prislusnych smluv piimo
Pronajimatel a bude na zakladé téchto smluv odpovidajici spotfebu pietactovavat, tj. vystavovat
Najemci daniové doklady (faktury) v souladu se skute¢nou spotiebou téchto médii a vefejnych
sluzeb Ngjemcem. Néjemce uhradi prislusné faktury ve lhité ¢trnécti (14) dnli ode dne jejich
doruéeni Néjemci.
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2. Najemce se zavazuje, ze do Sedesati (60) dni po ukonceni této Smlouvy provede veskeré
pozadované ukony a vyplni vSechny potfebné dokumenty pro registraci Pronajimatele, nebo jim
uréené osoby, jakozto kone¢ného uZzivatele dodavek sluzeb, které byly predtim registrovany na
jméno Najemce. Tato povinnost N4jemce zlistava ti€innd i po ukoncéeni této Smlouvy.

VI
Zavazkova Cast
1. Néajemce prebird Pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této Smlouvy.
2. Jelikoz Najemce Predmét ndjmu jiz dfive uzival, tak prohlaSuje, Ze mu je fakticky i pravni stav

Pfedmétu najmu dobie zndm a Ze jej v tomto stavu piejima k uzivani dle této Smlouvy.

3. Jelikoz Najemce Pfedmét najmu jiz pfed uzavienim této Smlouvy uzival na zakladé Ptvodni
smlouvy, tak Pfedmét ngjmu nebude mezi Smluvnimi stranami protokolarné predan, ledaZe si
kterdkoliv Smluvni strana protokolarni pfedani vyzada.

4. Najemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze mu Pronajimatel odevzdal Predmét
najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani.

S. Najemce se zavazuje:

a) pii skonceni ngjmu vyklidit Pfedmét ngjmu a vyklizeny piedat Pronajimateli v fadném
stavu. O predani Predmeétu ndjmu bude potizen predavaci protokol;

b) uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu (zejména vodné,
sto¢né, odvoz odpadkd, odbér elektrické energie) pfimo dodavateliim téchto sluzeb;

¢) vynalozit a Predmét ndjmu v pribéhu 10 let doby najmu naklady na rozsifenou adrzbu ve
vy§i 10000 000,- K& bez DPH a kazdoro¢né k 30.4. kalendainiho roku pisemné
informovat a dolozit Pronajimateli vysi vynaloZenych finan¢nich prostfedki
predstavujicich naklady na rozsifenou udrzbu Pfedmétu ndjmu;

d) uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s platnym tizemnim planem;

e) po skonéeni nagjmu pievést na Pronajimatele ziistatkovou hodnotu vzniklou po odpisovani
nékladd dle ¢lanku VI. odst. 9 této Smlouvy, a to bez naroku na dal$i vypotadani.

6. Néajemce je povinen vykondvat spravu Predmétu ngjmu, tedy veskeré povinnosti vlastnika, které
mu  vyplyvaji z  postaveni  vlastnika a  Pronajimatele Predmétu  ngjmu.
V ramci toho je Ngjemce zejména povinen plnit nize uvedené zavazky:

a) Néajemce je povinen vést o Pfedmétu najmu predepsanou evidenci véetné evidence ucetni,
evidenci nakladi na rozsifenou udrzbu a ptipadné evidenci vynaloZenych investic.

b) N4ijemce je povinen provadét veskeré opravy a veskerou udrzbu Predmétu ngjmu na své
vlastni naklady a udrzovat tak Pfedmét ndjmu po celou sjednanou dobu najmu v souladu
s pfislusnymi pravnimi piedpisy a technickymi normami ve stavu zplsobilém k jeho
smluvenému uzivani,

¢) Ngjemce je povinen chranit Predmét najmu pied rozkradanim, poskozovanim nebo
zni¢enim,

d) Najemce je povinen zabezpecovat potradek a Cistotu Predmétu ngjmu v rozsahu povinnosti
vlastnika a spravce Pfedmétu najmu dle vyhlasky ¢. 8/2008 Sb. o Cistoté v hl. m Praze ve
znéni pozdéjsich predpisd,

e) Nijemce je povinen zajiStovat a provadét vlastnim nakladem uklid vSech vefejné
ptistupnych prostor tvoticich soucast nebo piisluSenstvi Pfedmétu najmu, a to véetné
zajist'ovani Cistoty a schiidnosti chodnikl a vefejnych prostranstvi, véetné zimniho uklidu
snéhu. Négjemce timto tedy prebird mimo jiné veskeré povinnosti vlastnika Pfedmétu
najmu vyplyvajici z vefejnopravnich norem.
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10.

11.

f) v ptipade havarie je Ndjemce povinen neprodlené zahdjit prace na odstranéni havarijniho
stavu vlastnim nékladem tak, aby byl vyloucen vznik dalSich $kod a zaji$téna moznost
vykonu uzivacich prav dle této Smlouvy v dobé co nejkratsi,

g) plnit povinnosti uloZené Pronajimateli jako vlastnikovi Predmétu ndjmu na zakladé
pravnich predpisi na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace a pii provozu
specidlnich zafizeni, je povinen vlastnim nakladem zajist'ovat veskeré revize pfislu§nych
strojii a zafizeni (zejména hasicich pfistrojli, hromosvodu, elektrickych zafizeni apod.),

h) sjednat v nezbytném rozsahu pojisténi své Cinnosti v Pfedmétu ndjmu, a to minimélné
v rozsahu 10 mil. K¢ zékladniho limitu.

Déle je Najemce povinen:

a) odstranit zavady a poSkozeni Predmétu ndjmu, které zpusobil on nebo ostatni osoby
prodlévajici na ném s jeho souhlasem, poptipadé nahradit Pronajimateli takto zpisobenou
skodu,

b) umoznit Pronajimateli vstup na Pfedmét ndjmu a do vSech prostor Pfedmétu najmu za
ucelem kontroly stavu a zplsobu jeho uzivani, v pfipad€ nezbytné nutnosti i za jeho
nepiitomnosti (napf. havarie, pozar na Pfedmétu najmu apod.),

¢) plnit povinnosti uloZené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti p¥i ochrané pied
povodnémi dle §§63—87 zakona ¢ 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), zejména dle §
85 vodniho zékona.

Udrzbou pro ugely této Smlouvy se rozumi pravidelné ukony, jejichz cilem je udrzet Predmét
ngjmu v fddném a provozuschopném stavu tak, aby co nejvice odpovidal sou¢asnému stavu, tj.
stavu ke dni u€innosti této Smlouvy.

Néjemce je opravnén:

a) Predmét ndgjmu nebo jeho Cast pfenechat do uzivani jinému jen s piedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, pisemny souhlas Pronajimatele se v$ak nevyzaduje, pokud
Néjemce prenechd ¢ast Predmétu nagjmu do uZivani tfeti osob&é za Gcelem poradani
maximalné nékolikadenni spolecenské ¢i kulturni akce;

b) stavebni upravy piesahujici ramec udrzby provadét jen po predchozim projednani
a pisemném souhlasu Pronajimatele; v rdmci pisemného souhlasu bude ujednan i zptisob
vypotadani stavebnich tprav v prib&hu najemniho vztahu a po jeho skonleni. Pro
vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze stavebnimi Upravami se nerozumi
roz§ifena udrzba dle této Smlouvy.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a rozhodnuti &i souhlasu piislu§ného
stavebniho Gfadu N4jemce nesmi na Pfedmétu ndjmu provadét terénni upravy, stavby oploceni ani
jiné podstatné zmény. Provede-li Ndgjemce zménu na Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele
je Néjemce povinen uvést Pfedmét najmu do plivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada,
nejpozdeji pti skonceni ndjmu, neucini-li tak, je Pronajimatel opravnén Predmét najmu uvést do
pivodniho stavu na nédklady Néjemce.

V ptipadé udéleného souhlasu Pronajimatele se stavebnimi upravami dle této Smlouvy se
Néjemce zavazuje provadét stavebni Upravy Predmétu ndjmu v souladu s piislusnymi pravnimi
piedpisy arozhodnutimi stavebniho tfadu; Néijemce je vtakovém piipadé opravnén provést
stavebni Upravy Predmétu najmu vyluéné v souladu s Gcelem ndjmu, vzdy vSak vyhradné na
vlastni ndklady. Pronajimatel neni opravnén Najemci udélovat jakékoli instrukce a/nebo
pozadavky vztahujici se ke zplsobu provadéni stavebnich uprav Pfedmétu nagjmu. Tim nejsou
dotcena prava Pronajimatele jako Uc€astnika spravnich fizeni, kde ucastenstvi Pronajimatele bude
vyplyvat z ptislusnych pravnich piedpist.




14.

Néjemce nesmi zfidit tfeti osob&é k Predmétu ndjmu jakékoliv uzivaci pravo bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, a to véetné prava podndjemniho, vyjma jednorazovych
pronajmu na 1 az 10 dni.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby po dobu n4jemniho poméru podle této Smlouvy byly naklady na
technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, které provede Najemce, odpisovany Najemcem v souladu
s platnou pravni upravou, zejména pak v souladu s § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992 Sb., o danich
z pifjmu, ve znéni pozd¢jsich predpist. Pronajimatel se zavazuje nezvysit vstupni cenu hmotného
majetku o tyto néklady (vydaje). Ndjemce je opravnén dle svého uvazeni technické zhodnoceni
provedené na Pfedmétu najmu datiové odpisovat.

Néjemce se dale zavazuje umoZznit prichod pres Piedmét nagjmu pro vefejnost za ucelem
vefejného pristupu pro uZivatele saun umisténych na pozemcich parc. €. 1133/3 a parc. €. 1133/4
v katastralnim zemi Podoli k fece Vltavé a dale se Najemce zavazuje umoznit priichod pres
Pfedmét najmu za Ucelem pfistupu vefejnosti z Podolského nébiezi k vefejnému pfivozu Dvorce,
ktery je soucésti Prazské integrované dopravy.

VIIL.
Skonéeni najmu
Néajem skonéi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén;
b) pisemnou dohodou Smluvnich stran; nebo
¢) vypovedi Smluvni strany v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel i Ndjemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét pred ukon&enim sjednané doby
najmu z divodii uvedenych v odst. 3. a 5. tohoto ¢lanku Smlouvy. Vypovédni doba je Sestimési¢ni
a po¢ne béZet prvym dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doruceni vypovédi
druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét v piipadé:

a) prodleni N4jemce s placenim ndjemného o vice jak 30 dni.

b) hrubého poruseni zdvazkl a povinnosti Najemce vyplyvajicich z élanku VI. této Smlouvy,
kdyz zjisténé nedostatky po predchozim pisemném upozornéni Pronajimatelem ve
stanovené 1hite nejsou odstranény a déale poruseni zavazku dle ¢lanku VIII. odst. 1, pism.
a) této Smlouvy,

c) Néjemce prenechd Predmét najmu nebo jeho ¢&ast do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele v rozporu s podminkami stanovenymi v ¢lanku VI. odst. 9 pism. a) této
Smlouvy.

Upozornéni na poruSeni povinnosti podle ¢lanku VII. odst. 3.b) této Smlouvy musi byt doru¢eno
Najemci a musi stanovit pfiméfenou lhiitu k naprave, ktera nesmi byt kratsi nez tficet (30) dni.

N4jemce muize tuto Smlouvu pisemne vypovédét pied uplynutim sjednané doby najmu vylucné
z dlivodu, Ze se Pfedmét ndjmu stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani.

V ptipadé skonceni ndjmu nepfislusi Najemci narok na uhradu zhodnoceni Piedmétu najmu. Pro
piipad, ze by jakykoli nirok na thradu v souvislosti se zhodnocenim Pifedmétu ndjmu vznikl,
Néjemce se timto naroku predem a neodvolatelné vzdava a zavazuje se jej po Pronajimateli
nevymahat.




Smluvni strany déale ujednaly, Ze Najemce se timto neodvolatelné zavazuje prevést bezplatné do
majetku Pronajimatele majetek v Pfiloze €. 4. této Smlouvy oznaceny jako ,,objekty uréené pro
pievod vlastnickych prav®, a to po ukonceni této Smlouvy nebo skonceni nigjmu. Okamzikem
ukonceni této Smlouvy ¢i skonceni ndjmu vznikd N4jemci povinnost uzavtit s Pronajimatelem
smlouvu o bezplatném pirevodu vlastnictvi k témto objektim z Ngjemce na Pronajimatele a
N4jemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou nutnou soucinnost k ptevodu vlastnictvi.

Smluvni strany dale ujednaly, Zze pro pfipad ukonceni ndjmu pied uplynutim 10 let ode dne
ucinnosti této Smlouvy, vznika Pronajimateli pohledavka vii¢i N4jemeci z titulu nesplnéni Limitu
rozsitené udrzby dle této Smlouvy, a to ve vysi rovnajici se rozdilu ¢astky 10 000 000,- K& bez
DPH a ¢astky skute¢né provedenych a dolozenych nakladd bez DPH na roz§ifenou udrzbu ke dni
ukon¢eni ngjmu. Ngjemce se tento dluh za nesplnéni Limitu roz§itené udrzby zavazuje uhradit
Pronajimateli ve 1htté 7 dnli ode dne ukoncéeni n&jmu.

Ukonceni ndgjmu ¢i této Smlouvy nebo zruseni této Smlouvy nema vliv na povinnost k ndhradé
vzniklé Gjmy, jakoz na povinnost k thradé smluvni pokuty a taktéz neni dotéeno ustanoveni o
pfevodu vlastnictvi dle odstavce 7 tohoto ¢&lanku Smlouvy, ani povinnost k thradé dluhu
za nesplnéni Limitu rozsifené udrzby dle odstavce 8 tohoto ¢lanku Smlouvy.

VIII.
Smluvni pokuty
Za nedodrzeni podminek této Smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli tyto smluvni
pokuty.

a) za uzivani Pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu podle této Smlouvy jednordzové
50.000 K¢ (slovy: padesdt tisic korun Ceskych) a to i opakovang,

b) v piipadé, Ze Najemce po skonceni této Smlouvy neptedd Piedmét ndjmu ve stanovené
lhdte Pronajimateli, je povinen zaplatit Pronajimateli ¢astku 2.000 K¢ denné (slovy: dva
tisice korun ceskych) za kazdy den prodleni,

¢) za nedodrzeni kazdé dal$i podminky stanovené touto Smlouvou 1.000 K¢ denné (slovy:
Jeden tisic korun ceskych) za kazdy den, v némz bude toto poruSeni trvat.

d) pfi nezaplaceni ndjemného do 30 dntli po terminu splatnosti zaplati Néjemce Pronajimateli
jednorazové smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméne vSak 300 K¢.

Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé se nijak nedotykaji narokti Pronajimatele na néhradu
Skody vici Njemci.

IX.
RozsiFena udrzba
Néjemce se zavazuje vynakladat dalsi ndklady za ti€elem udrzeni stavajiciho standardu Predmeétu
najmu, které jsou dané charakterem a stafim staveb a objektl, vybavenosti Pfedmétu najmu,
sezénnosti jeho provozu a skutec¢nosti, ze se nachazi v zaplavovém tzemi.

Néjemce se zavazuje, Ze po dobu ndjmu bude provadét Cinnost spocivajici ve vynakladani
prostiedkli do oprav nebo uprav anebo obnovy majetku, pfi¢emz bylo dohodnuto, Ze tyto
prostiedky by mély byt vynakladany vyluéné do majetku Pronajimatele a majetku, ktery zlistane
soucasti Arealu i po ukonéeni ndgjmu a ktery Néjemce pievede do vlastnictvi Pronajimatele po
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skonéeni ndjmu. Smluvni strany ujednaly, Ze vySe téchto prostiedkt bude ¢init nejméné
10 000 000,- K& bez DPH (dale jen ,,Limit roz§ifené udriby*) po dobu 10 let uzivani dle této
Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze do tohoto Limitu rozsifené
udrzby nejsou zahrnovany néklady piedstavujici béZnou udrzbu jakoZ ani ndklady do majetku,
ktery nebude po skonéeni ndjmu pteveden do majetku Pronajimatele. Smluvni strany pro tyto
ucely definovaly béznou udrzbu jako takovou Cinnost, kterou se stavebné ani funkéné neméni
rozsah nebo vzhled staveb ¢i objekti ani se nezasahuje do jejich konstrukénich prvki nebo
architektonické podstaty, tedy takové prace jejichz disledkem nedochéazi ke stavebni Upravé
predmétnych staveb ¢i jinych objektd (napt. natfeni ¢i vymalba objektl). Za béznou Gdrzbu neni
povaZzovana zména pevné zabudovanych zafizeni ¢i stroji ani jakykoliv zdsah do inZenyrskych
siti, vodovodniho, elektrického a podobného vedeni. Bézna udrzba je provadéna vyluéné na
naklady Néjemce bez moznosti jejich zapoéteni do vySe uvedeného Limitu rozSifené udrzby.

Smluvni strany v souvislosti se shora uvedenou povinnosti Néjemce ujednaly harmonogram
predpokladanych nékladii na rozsirenou tdrzbu (déle jen ,,Harmonogram®), ktery tvoii Ptilohu ¢.
5 této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji kazdych 5 let doby najmu tento Harmonogram
aktualizovat tak, aby odpovidal budoucim pottebam Aredlu a majetku jej tvoficiho. Ndjemce se
zavazuje nejméné 3 mésice pred uplynutim doby 5 let ode dne u¢innosti této Smlouvy piedlozit
Pronajimateli aktualizovany Harmonogram na dal$i obdobi a Pronajimatel se zavazuje tento
Harmonogram posoudit a schvalit jej, bude-li odpovidat pozadavkim na budouci potiebu Arealu a
majetku jej tvoriciho.

Smluvni strany dale ujednaly nasledujici zptsob kontroly plnéni Harmonogramu. Nijemce se
zavazuje jedenkrat ro¢né, a to vzdy do 30.4. bézného roku, zaslat Pronajimateli aktualizované
pasporty tvorici Piflohu €. 2 této Smlouvy zohlednujici rozsitenou udrzbu véetné sdéleni rozsahu
a vySe vynaloZzenych nakladi na rozsifenou udrzbu za predchazejici rok s komentarem piipadnych
odchylek oproti schvalenému Harmonogramu. Pronajimatel posoudi aktualizované pasporty
véetné rozsahu a vyse vynalozenych ndkladi na rozSifenou udrzbu, a pokud bude prokazany
rozsah roz§ifené Gdrzby odpovidat aktualizovanym pasportim a vynalozené naklady budou
odpovidat cenam obvyklym, tak tyto pasporty schvali. V okamZziku schvéleni pasportli tyto
nahrazuji diive schvalené pasporty a stavaji se novou Ptilohou €. 2. této Smlouvy.

Smluvni strany dale ujednaly, ze v pfipadé Skodni uddlosti na Pfedmétu ndjmu, ktery bude
vyzadovat obnovovaci ndklady na uvedeni poskozeni do plivodniho stavu, se tyto naklady
povazuji za nédklady na rozSifenou udrzbu a zapocitaji se do Limitu rozSifené udrzby pouze
v rozsahu, ktery neni kryt z pojistného plnéni. To ovSem neplati, pokud dojde ke Skod¢ zavinénim
Néajemce; v takovém piipad¢ je Ngjemce povinen uvést poSkozenou véc do plivodniho stavu na
své naklady, pfi¢emz zadna ¢ast z téchto nakladl se do Limitu rozsifené udrzby nezapocitava.

X.
Doruéovani
Jakékoli pisemnosti, vyzvy oznameni, zadosti ¢i jind sdeleni podle této Smlouvy nebo v
souvislosti s ni (dale jen "Oznameni") musi byt pisemné, v Ceském jazyce a doruceno osobné
nebo zavedenou kuryrni sluzbou nebo zasldno doporucené s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb nebo prostiednictvim datové schranky Smluvni strang, jiz ma byt Oznameni doruceno, na
adresu uvedenou v ¢lanku X. odst. 2 nize, nebo na jinou adresu sdélenou takovou Smluvni stranou
pisemnym ozndmenim druhé Smluvni strané doruc¢enym ne pozdé€ji nez pét (5) Pracovnich dnt
piede dnem, kdy bylo Oznameni odeslano.



2.

Adresou pro doru€ovani pro ucely této Smlouvy uvedenou v pfechozim odstavci je:
a. pokud jde o Pronajimatele:

Adresa: Hlavni mésto Praha y
Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC 110 00
Odbor hospodateni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy

Datova schranka: ID DS 48ia97h

b. pokud jde o Najemce:

Adresa: Taiko, a.s. 5
Spodni 7, Praha 5, PSC159 00

Datova schranka: ID DS 2u3gjrz

Smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovani zésilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se ridi § 573 obcanského zakoniku.

XI.
Zavérecna ustanoveni
Vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku v platném znéni a dal$imi obecné zévaznymi
pravnimi predpisy.

Tato Smlouva nahrazuje veSkera dosavadni ujednani Smluvnich stran, kterd se tykaji a/nebo
vtahuji k zéleZitostem upravenym touto Smlouvou, a to v celém jejich rozsahu.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva (text Smlouvy bez ptiloh) podléha povinnosti
zveiejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich
predpist platném znéni (dale jen ,,Registr smluv). Zvefejnéni této Smlouvy v Registru smluv
zajisti Pronajimatel.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G€innosti
zvefejnénim v Registru smluv.

Z&dna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit ani pievést tuto Smlouvu, jakoukoli jeji &ast
ani jednotliva prava nebo pohledavky anebo povinnosti nebo dluhy z ni vyplyvajici na jakoukoli

tieti osobu ¢i jinak s nimi nakladat bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Z&dna ze Smluvnich stran neni oprdvnéna zapoéist jakoukoli svou pohleddvku z této Smlouvy
za druhou Smluvni stranou (splatnou nebo dosud nesplatnou) proti jakékoli pohleddvce druhé
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10.

11.

12.

13.

14.

Smluvni strany (splatné nebo dosud nesplatné) bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany.

Zmény a/nebo dopliiky této Smlouvy (vcetné€ tohoto ustanoveni), mohou byt provedeny pouze
formou pisemného dodatku podepsaného ob&ma Smluvnimi stranami; jind forma zmény této
Smlouvy neni pfipustna.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené Pronajimatelem, kterd je vetejné pristupnd a kterd obsahuje udaje o Smluvnich
stranach, jeji text , Ciselné oznaceni této Smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlasuji, zZe skute¢nosti uvedené v této Smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §
504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich
podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze na jejich smluvni poméry zalozené touto Smlouvou se nepouziji
ustanoveni § 1766, § 2000 a § 2204 odst. 2 Obcanského zdkoniku. V souladu s ustanovenim
§ 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku na sebe Smluvni strany pfebiraji nebezpeti zmény okolnosti.

V piipadé, Ze jakékoli ujednani této Smlouvy je ¢i se v budoucnu stane neplatnym, neGéinnym
a/nebo nevymahatelnym, zGstévaji ostatni ujednani této Smlouvy v platnosti a G¢innosti, pokud z
povahy takového neplatného, neti€¢inného a/nebo nevymahatelného ujednani nebo z jeho obsahu
a/nebo z okolnosti, za nichz bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu této
Smlouvy. Smluvni strany se pro takovy piipad zavazuji nahradit neplatné, netGéinné a/nebo
nevymahatelné ujednani této Smlouvy jinym ujednanim, které svym obsahem, u¢elem a smyslem
odpovida nejlépe plivodnimu ujednéani a této Smlouvé jako celku. V této souvislosti se Smluvni
strany zavazuji v dobré vife a U¢inné jednat za Gcelem dosazeni dohody o takovém nahrazeni
neplatného, nedcinného a/nebo nevymahatelného ujednani a uzaviit za timto ucelem potiebny
dodatek k této Smlouvé.

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzi téi a N4djemce jedno
vyhotoveni.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpist, timto Pronajimatel potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta
Prahy usnesenim ¢. 1465 ze dne 23.6.2025. Zamér pronajmout piedmét najmu byl zvetfejnén na
ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy pod ¢islem jednacim MHMP 588402/2025 od 23.5.2025 do
9.6.2025.

Kazd4 ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze si tuto Smlouvu fadn¢ precetla, jejimu obsahu plné
porozuméla, Ze tato Smlouva je projevem jeji pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek a na diikaz svého souhlasu s obsahem Smlouvy pfipojuje sama ¢i jeji
opravnény zastupce nize svij vlastnoruéni podpis.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi jeji nasledujici ptilohy:

1. zdkres vyuZivanych ploch

2. vzorovy pasport stavby/objektu/pasporty vSech staveb/objektii dle cldnku 1., odst. 3 této
Smlouvy

zdkres vyuzivanych ploch s uvedenim funkcniho vyuziti

zdkres vyuzivanych objektii s oznacenim majetkopravnich vztahii

5. harmonogram predpoklddanych ndkladit na rozsirenou udrzbu

N
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Piiloha ¢. 2

01-Tantima

Vlastnik objektu Taiko, a.s.
Aktudlni prevazujici zptsob vyuziti Volny prostor, bar
Obdobi vystavby 2010 (odhad)

k.a. Podoli; & parc. 1133/1; vyméra 24 060 m?; sportovisté
Katastr nemovitosti a rekeatni plocha / ostatni plocha; objekt nepodIéhajici
zapisu do KN

ZAKLADNI{ KAPACITNI UDAJE

Pocet podlazi 1NP
Pidorysné rozméry po podlaZich 1. NP —330m?
padorysny tvar Zhruba L
VyZka objektu po okap/po hieben 4,0m /4,5m
Zastavéna plocha 330 m?(1. NP)
Podlahova plocha 1. NP —315 m?

STAVEBNE TECHNICKE PROVEDENI

Konstrukéni systém a material Ocelova nosna konstrukce
. Dettnikova konstrukce krytd deskami z vinitého
Stfecha
plechu
Stropy Podhled otevieny do konstrukce

R Lehké, dievovlaknité desky, vétsi ¢ast fasad
Obvodovy plast ¥ sady

prosklena
okna Drevénd, velkoplo$na
dvefe Drevéné, v dfevénych zarubnich

Vyplné otvor(

Posuvné prosklené stény v dfevénych rdmech

Vrata apod. .
smérem na terasu
Schodisté -
Napojeni na sité objekt pfipojen na vnitroarealové systémy rozvodd
(kanalizace, voda, plyn) vodovodu, kanalizace a elektfiny

TECHNICKE VYBAVENI OBJEKTU — VNITRNI{

Vodovod ano

Kanalizace ano




Elektroinstalace ano
Rozvod plynu Ne
Vytapéni Ne
Klimatizace Ne
Ostatni ne

(SHZ, EPS, EZS, atd.)

Vnitfni vybaveni — soucast objektu

vylepni pult s kompletni technologii, vestavéna chladici
mistnost véetn& technologie chlazeni, systém osvétleni

TECHNICKY STAV

31.5.2025 — podpis smlouvy

Objekt je funkéni, mimo hlavni sezonu je nevyuzivany.
Vné&j&i i vnitfni nétéry vykazuji znamky mirného opotiebeni.
Viechny sklenéné vyplné jsou osazené, nepopraskané. Do
objektu nezatéka. Technologie uvnitf objektu je z roku
2015 a je na hranici své Zivotnosti

30.4.2026

PF¥i prohlidce bylo zjisténo ze ...........

POZNAMKA

PGvodni objekt tanc&irny byl po roce 2000 zcela odstranén a na jeho pGdorysu byl zfizen objekt novy.
Ocelova nosna konstrukce se zastfeSenim tvofenym ocelovymi nosniky byla plvodné krytd
plachtou, pozdéji byla plachta nahrazena deskami z vinitého plechu. Jednoduchy, lehky nezatepleny
obvodova plast je z vétsi &asti proskleny jednoduchym zasklenim umisténym ve velkoplo3nych
ramech s horizontalnim i vertikaInim ¢lenénim.







Jedna se pouze o ilustracni navrh, jak by mohl pasport vypadat. DalSi soudasti by méla byt tabulka,
kde bude kazdy rok popsano, co nového se s objektem stalo, jak byl udrZovan, piipad& co z rozsifené
Udrzby bylo na objektu realizovano, pfipadné co bylo odstranéno, &im byl dovybaven ¢i co bylo
odmontovani (zasadni véci).
Kazdy rok budou nové fotky. I Gvodni pasport" k datu podepsani smlouvy musi byt vybaven aktudlni
fotodokumentaci v minimalnim rozsahu:

- Foto celku

- Foto viech stran fasady

- Mozno-li foto stfechy

- Foto kritickych detailC fasady, kde je olekavan problém

- Foto interiéru

- Foto vybavenosti objektu, bude-li jeho soucésti
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Harmonogram predpokladanych nakladi na rozifenou udrbu aredlu Zluté 14zné v obdobi 2025-
2029

Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor spravy majetku
Maridnské namesti 2/2

110 01 Praha 1

Ve Plan rozsifené udrzby a investic v arealu Zluté 14zng pro obdobi 2025-2029

spoletnost TAIKO, a.s., ICO: 27170608, se sidlem Spodni 7, 159 00 Praha 5 — Lahovice,
izkoz1o provozovatel aredlu Zluté 14zné, timto predkladd harmonogram predpokladanych nakladd
nz roz&ifenou Udrzbu a investice pro obdobi let 2025-2029.

Nad ramec béZné udrzby a oprav, které jsou v aredlu provadény pribeézné, planujeme realizaci
nasledujicich investiénich akei:

1. Obnova détského h¥i§té v plném rozsahu — stavajici herni prvky jiZ nevyhovuji platnym
bezpecnostnim normam.
Ndklady: cca 1,2 mil. K¢
Rok: 2025

2. Vyména oblozeni vnéjSich stén a terasy provozovny ,,Giallo“
Ndklady na vnéjsi stenu: cca 680 000 K¢
Ndklady na terasu: cca 100 000 K¢
Rok: 2025/26

3. Rekonstrukce beachvolejbalovych hiist’ v kompletnim rozsahu, véetne€ sloupli na
zav&3en{ siti, vymény pisku, tribun apod.
Ndklady: cca 830 000 K¢
Rok: 2026

4. Kompletni vyména rozvodii zavlaZovaciho systému a jeho rozSifeni véetné technologie
Ndklady: cca 300 000 K¢
Rok: 2027

5. Rekonstrukce objektu plijcovny pomiicek pro vodni sporty a souvisejici ipravy okoli
Ndklady: cca 450 000 K¢
Rok: 2027

6. Rekonstrukce zdazemi pro navitévniky — damské a panské Satny a sprchy
Ndklady: cca 300 000 K&
Rok: 2029

7. Kompletni rekonstrukce toalet v arealu
Ndklady: cca 800 000 K¢
Rok: 2029

Taiko, a.s.
Spodni 7, 159 00 Praha 5, 1C: 271 70 608
Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9486









