Najemni smlouva

uzavrena ve smyslu ust. § 2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale

jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., 17. listopadu 1074, Valdické

Predmésti, 506 01 Ji¢in, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Hradci Kralové v oddilu B, vlozce 2881, Mgr. Petrem Hamackem,
pfedsedou predstavenstva a JUDr. Janem Malym, mistopiedsedou

predstavenstva

IC: 287 76 658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX

Cislo aétu: XXXXXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,pronajimatel*)

Najemce: Péce o duSevni zdravi, z. s., se sidlem Jana Palacha 1552, Zelené Piedmésti,

530 09 Pardubice, zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Hradci Kralové v oddilu L, vloZce 2660, zastoupeny feditelem Mgr. Petrem

Pavlickem

IC: 64242218
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

(ddle spolecné jen jako ,,smluvni strany“ nebo ,,ucastnici smluvniho vitahu)

1.

L
Pfedmét a uicel najmu.

Megsto Ji¢in je vlastnikem domu ¢p. 861, ktery je soucasti stp. ¢. 2334/1 v Ji¢ing, ul. 17. listopadu.
Pfedmétné nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 vedeném pro obec a k. 1. Ji¢in u Katastralniho
ufadu pro Kréalovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.

Dum je ve spraveé obchodni spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spravé nemovitosti uzavienou dne 1. 5. 2010 mezi spolec¢nosti a Méstem Ji¢in oprdvnéna
uzaviit vlastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

Na zakladé Rozhodnuti Rady mésta Jicina na jejim 80. zaseddni ze dne 18. 6. 2025 pfenechava
pronajimatel do nadjmu najemci ve 2. NP nebytové prostory & 701 o celkové vymére 87,99 m?
(mistnost &. 2.01 o vyméie 22,63 m?, mistnost ¢. 2.02 o vyméie 31,42 m?, mistnost ¢. 2.030 vyméie
15,64 m? a &ast spole¢nych prostorti pod uzavienim o vyméfe 18,30 m?). Predmétné prostory
prenechava pronajimatel najemci za ucelem provozovani sluzby Centra dusevniho zdravi dle ust.
§ 70a, zakona ¢. 108/2006 Sh., o socialnich sluZbach v platném znéni.



4. Njjemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

II.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané v ¢l. L. této smlouvy pienechdva pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neurcitou, atopocinaje dnem ucinnosti této smlouvy.

II1.
Vyse najemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na njjemném za predmétné nebytové prostory ve vysi 51.738,-
K& roéné (tj. 49,- K¢ za 1 m? podlahové plochy mési¢ng). Ndjemné bude hrazeno ve étvrtletnich
splatkach, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice v prislusném ¢tvrtleti na shora uvedeny
ucet pronajimatele s pouzitim nize uvedeného variabilniho symbolu.

Nebytovy prostor & 701, vyméra 87,99 m?, najemné 49,-- K& za 1 m?> mési¢né variabilni symbol
pro uhradu najemného 86100701:

Roc¢né 51.738,-- K¢
ctvrtletni splatka 12.935,- K¢

2. Vyse zaloh na sluzby (vodné sto¢né, teplo, TUV, el. energie, el. energie ve spoleénych prostorach,
uklid spol. prostord, vytah, srazkovd voda atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru, bude rozepsana ve vypocetnim listu, ktery najemce obdrzi spolu s touto
najemni smlouvou. Zalohy na sluzby budou hrazeny ve Cc¢tvrtletnich splatkach spolu
s najemnym. Jejich vyuctovani bude provedeno dle skutecnosti, a to 1 x ro¢né¢ po skonceni
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok. Vyse a splatnost castky bude vyznacena na daniovém
dokladu (fakture).

3. Ke zméné vySe zalohy na dodavané sluzby pristoupi pronajimatel, ktery je soucasné
dodavatelem nékterych sluZzeb, v pripadé zmény pravnich predpist, cen energii, paliva,
mnoZstvi GJ a vidy v pripadé, kdy vyuctovani skonéi pro najemce nedoplatkem. V této
souvislosti bude oznameni o zméné najemci zaslano nejpozdéji do konce 1. ¢tvrtleti nového
zultovaciho obdobi. Zalohy v nové vysi budou pak najemcem hrazeny od 2. ¢tvrtleti
prislusného roku.

4. Pro pripad prodleni s uhradou ¢tvrtletni splatky najemného sjednava pronajimatel s ndjjemcem trok
z prodleni ve vysi 0,3 % z ptislusné splatky za kazdy den prodleni. Smluvni strany prohlasuji, ze
s ohledem na pfedmét této smlouvy a ve vazbé na sjednana pava a povinnosti je vyse troku z prodleni
pfimétend a neodporuje dobrym mravim.

5. VySe najemného miize byt upravovana na zakladé Rozhodnuti rady mésta Jicina v souladu s ufedné
stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. 7. béZného kalendainiho roku. Nova vyse najemného bude
najemci sdélena formou pisemného oznameni. K prvni upravé najemného tak dojde nejdiive ke dni
1.7.2026.



10.

IV.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel pfenechdva najemci predmétné prostory ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani,
tj. k cinnosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy. Poruseni této povinnosti, tj. zména Cinnosti,
popiipad¢ jeji rozsifeni o dalsi ¢innost bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povazovano za zvlast’ zdvazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednim z moznych divoda
k vypovédi z ndjmu nebytového prostoru bez vypovédni doby.

Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu sjejich uréenim. Zmény v téchto
prostorach v¢. stavebnich tiprav a zmén vnitfniho vybaveni, které patii pronajimateli, je najemce
opravnén provadét, a to i na sviyj naklad, jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li najjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede jej do ptivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd¢ji vsak pti skonc¢eni najmu. Neuvede-li ndjemce na
zadost pronajimatele predmétny prostor do piivodniho stavu, mlize pronajimatel najem vypoveédet
bez vypovedni doby.

Pti skon¢eni najmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni pti fddném uzivani, poptipad€ s upravami
pfedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Néjemce hradi néklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uvedeném
v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmli bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady na predmétu najmu,
jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je najemce povinen ohlasit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zpiisobi, byt z nedbalosti, sam, jeho
zameéstnanci, klienti, poptipadé osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Za Skodu, kterou
najemci zpusobi treti osoby napt. kraddezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani ptislusného
pojisténi predmétného prostoru je pravem najemce.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup do pfedmétnych nebytovych prostori za tcelem
kontroly, zda je najemce uziva fadnym zplsobem a k dohodnutému ucelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném casovém predstihu.

Néjemce je povinen po pifedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli (osobé povefené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit pfistup k dal§im
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti nebytového prostoru a patii pronajimateli.

Najemce muze prenechat predmétné prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfetim osobam jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele rovnéZ nesmi ndjemce prenechat pronajaté prostory tfeti osobé smlouvou o spolec¢nosti
dle ust. §2716 NOZ, pachtem zavodu, poptipadé na zaklad¢ jiné obdobné smlouvy. Poruseni téchto
povinnosti je povazovano za zvlast zavazné poruseni ujednani této smlouvy a je jednim z moznych
divodi k vypovédi z najmu pronajatych prostorit bez vypovédni doby.

Néajemce je povinen krom jiného udrZovat v predmétnych prostorach a jejich okoli pofadek. Nesmi
ve spole¢nych prostorach odkladat Zadné predméty, a to ani doCasng€. Zaroven je povinen dodrZzovat
v pronajatych i ve spole¢nych prostorach bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy.
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2.

Néjemce je povinen hradit ze svého veskeré néklady spojené s uzivanim pfedmétnych prostort,
predevsim spotiebu el. energie, vodné a sto¢né, srazkovou vodu, vytah, odvoz komunalniho odpadu,
popiipad¢ dalsi naklady nezbytné k provozovani shora uvedené ¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovng uvedeny, se fidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemcti v objektech uréenych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Ji¢in, s nimiz byl ndjemce sezndmen, coz niZe stvrzuje
svym podpisem.

V.
DalSi ujednani.

Néjem predmétnych prostort Ize ukoncit dohodou nebo vypovédi ve tfimésicni vypoveédni dobe,
kterd po¢ne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel miize
najem vypoveédet také v pripade zvlast zavazného poruseni povinnosti ndjemce, jimz je:

a) prenechani pronajatych prostorii tfeti osobé smlouvou o spolecnosti dle ust. §2716 NOZ,
pachtem zavodu, popfipadé na zékladé jiné obdobné smlouvy; pfenechani pronajatych prostori
do podnajmu tfetim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

b) neplaceni najemného, zaloh na poskytované sluzby, vyactovanych nakladi na sluzby, popiipadé
jinych penézitych plnéni

¢) uzivani pronajatych prostort k jinym G¢eltim a v rozporu s ujednanimi této smlouvy

V uvedenych piipadech, kdy najemce poruSuje své povinnosti zvlast zavaznym zplisobem, ma
pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypoveédni doby. Najem skonc¢i dnem nasledujicim po dni,
kdy byla vypovéd’ druhé stran¢ dorucena.

V ptipadé skonceni najmu piedmétnych prostor dohodou nebo vypovédi bude prostor vyklizen a
predan najemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo vypovédni lhiity.

Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukonc¢eni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakladd ve vy$i ujednaného najemného vcetné zaloh na sluzby az ke dni
skute¢ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VL
Zvlastni ujednani.

Néjemce timto potvrzuje, Ze byl seznamen s poZarné bezpefnostnim FeSenim objektu a
zavazuje se, Ze nepi-ekroci specifikované pozZarni zatizZeni jednotlivych prostor.

Najemce vzal dale na védomi, Ze:

a) okna v nékterych pronajatych kancelafich byla vybavena elektrickymi venkovnimi
Zaluziemi a zavazuje se v pripadé, Ze takova kancelar patii do pronajatého nebytového
prostoru, vyuZivat tyto Zaluzie v souladu s pokyny vyrobce tak, aby nedo$lo k jejich
poskozeni. Piedevs§im pak bere na védomi, Ze je povinen pred opuSténim pracovisté na
konci pracovni doby Zaluzie vytdhnout a rovnéz tak i pri kazdé zméné pocasi, piedev§im
pii silném vétru

b) pronajimatel zajiStuje pouze odvoz komunalniho odpadu



¢) vobjektu jsou vramci poplachového zabezpefovaciho a tisiového systému (PZTS)
umisténa poZarni ¢idla a poplachova tlacitka napojena na Pult centralni ochrany méstské
policie

d) prostory jsou dile zabezpeteny pohybovymi ¢idly. Cidla ve spoleénych prostorach jsou
napojena na Pult centrilni ochrany méstské policie. Najemce je povinen dodrZovat
pokyny pronajimatele v souvislosti se zabezpecenim objektu

Nijemce je opravnén vyuZzit systém PZTS pro zabezpeceni svych prostor s tim, Ze udaj o
naruSeni bude formou SMS zasilan na vybrané telefonni ¢islo.

VIL
Zavérecna ujednani.

Smluvni strany sjednavaji, Zze veskeré zmeny a dopliiky Ize provadét pouze dohodou smluvnich stran,
a to vyhradné pisemné formou oc¢islovanych a vzajemné odsouhlasenych dodatkii ke smlouve.

V pripad¢, Ze néktera ustanoveni této smlouvy budou prohlasena za neplatnd nebo neucinna,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a ¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym nebo
ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile u¢inénému touto smlouvou.

Ugastnici tohoto smluvniho vztahu prohlasuji, 7e za piedpokladu zpracovavani osobnich tdaji se
budou fidit Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich idaji a o volném pohybu téchto tdaji a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaji). Udaje budou zpracovavany pro plnéni této
smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu, poptipadé do doby vypotfadani s tim souvisejicich
prav a zavazkd. Budou zpracovavany automatizované a v podobé¢ listinné a nebudou poskytovany
jinym osobam ani do tetich zemi.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv v platném znéni), dohodly se smluvni strany, ze pronajimatel, ktery je povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zdkona, zasle nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni smlouvu véetné
metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zdkona spravci registru smluv k uvefejnéni, s vyloucenim, resp.
znecitelnénim téch informaci, které jsou ze zdkona vynaty z povinnosti uvetrejnéni.

Druha smluvni strana bere na védomi, ze tato smlouva véetné vsech jejich pfipadnych piiloh bude
uvefejnéna v registru smluv v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a vyslovné prohlasuje, ze
veskeré informace, skuteCnosti a veskera dokumentace tykajici se plnéni dle této smlouvy, které jsou
pripadné pfedmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se za divérné, ptedem pronajimateli pisemné
a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této smlouve.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupce posledni smluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdé&jsi okamzik nabyti u¢innosti smlouvy, nez je uveden v § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to dnem 1. 7. 2025.

Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu, z nichz 2 pare obdrZi pronajimatel a
1 pare najemce.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly a seznamily se s jejim obsahem, ze byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, Ze nemaji Zadné nejasnosti tykajici se jejiho obsahu, ani



zavaznosti a pravnich dusledkd, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych
podminek pro nékterou ze smluvnich stran. Na dikaz souhlasu s uvedenymi skute¢nostmi pfipojuji
jejich opravnéni zastupci své podpisy.

V Ji¢in€ dne 27. 6. 2025 V Pardubicichdne ......................
Pronajimatel: Nidjemce:

Mgr. Petr Hamacek Mgr. Petr Pavlic¢ek

predseda predstavenstva SNMJ, a.s. reditel

JUDr. Jan Maly

mistoptedseda predstavenstva SNMJ, a.s.



