~ ]
a !((70(7/ f‘,/',(f'."'_}

SMLOUVA
najmu nebytovych prostor uzaviena podle Obcanského zakoniku a zakona ¢. 116/1990 Sb., o n4jmu
a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni, mezi :

L
Smluvni strany

[.1 Méstska ¢ast Praha - Repy, se sidlem 163 00 Praha 6 - Repy, Zalanského &. 291,
Zastoupena : p. Vlastislavem Fenclem, starostou
ICO : 00231223, DIC : 006 - 00231223
Bank. spoj. : Ceska spofitelna, a.s., pobogka Praha 6, &. 4. VHC — 9021 — 2000 700 339/0800
( déle jen ,,pronajimatel )

a

1.2 OPTIMIS spol. s r.0., se sidlem Bendova &. 1121, Praha 6 - Repy
Zastoupend : Annou Dlouhou, feditelkou
ICO : 63982412, DIC: 006 — 639 824 12
Bank. spoj.
( dale jen ,,ndjemce*)

Zastupci obou smluvnich stran prohlasuji, Ze jsou zpusobili k pravnim tukonim a po vzdjemném
projednani a shodé uzaviraji smlouvu v tomto znéni :

L.
Piedmét ndjmu

II.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodafeni k nemovitosti umisténé v ul. Bendova &p.
1121, ¢&. parcely 1234/58 na kat. izemi Praha — Repy. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze mu nejsou
znadmy Zadné skutecnosti, které by branily uzavieni této smlouvy.

I1.2 Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory, pfiemZ pronajimatel touto smlouvou pfenechava
najemei k uzivani nebytové prostory umisténé v budové &p. 1121, jak shora uvedeno, a to 2.
nadzemni podlazi o celkové vyméfe 603 m2, kterd byla Gcastniky pied podpisem této smlouvy
zméfena, odsouhlasena a rozsah uzivani nebytovych prostor najemcem tak byl mezi U¢astniky této
smlouvy u€inén nespornym. Piislu$nd kopie stavebniho planu budovy tvoii piilohu & 1 a je
nedilnou souc¢ésti této smlouvy.

II.3 Pronajimatel prohlaSuje a najemce bere na védomi, Ze piedmét najmu je podle
stavebnétechnického urceni vhodny pro Gcel ndjmu, jak v této smlouvé ujednano, a toto uZivani
odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

I
Ucel nagjmu

[II.1 Nebytové prostory se davaji do najmu pro ucely hlavni cCinnosti ngjemce, kterou je sprava
nemovitosti pro Méstskou ¢ast Praha — Repy, a to na zakladé mandatni smlouvy.



Iv.
Doba plnéni

[V.1 Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

V.
Cena plnéni a platebni podminky

V.l Smluvnimi stranami bylo ujedndno, Ze cena plnéni ( déale jen ,,najemné* ) &ini - K¢ za
jeden byt’ i zapocaty metr &tvereéni podlahové plochy pronajimaného prostoru za jeden kalendaini
mésic. Tedy ndjemné ¢ini za jeden kalendaini mésic K¢ a za jeden kalendarni rok ¢ini
najemné celkem 300.294,-K¢.

V.2 Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze najemné bude pronajimateli hradit v mési¢nich
splatkach zpétng, a to ve vysi - K¢ vZdy do 10. dne nasledujiciho kalendainiho mésice
pievodnim piikazem na et Méstské &asti Praha — Repy &. VHC — 9021- 2000 700 339/0800, ktery
je veden u Ceské spofitelny a.s. pobodka Praha 6. Pro vyklad této smlouvy se dnem uhrazeni
ndjemného rozumi den, kdy tato Gihrada byla pfipsdna na et pronajimatele.

V.3 V njjemném, jak podle této smlouvy ujednano, nejsou zahrnuty pausalni poplatky za uzivani
telefonnich linek, odvoz komunalniho odpadu, plyn, vodné a stoéné, elektrickou energii, teplo a
teplou vodu. Ndjemce je povinen naklady sluzeb a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,
jak v této smlouvé uvedeno, hradit pfimo dodavateliim téchto sluZeb.

VL
Urok z prodleni a smluvni pokuta

VI.1 Smluvnimi stranami bylo ujednano, Ze pokud bude najemce v prodleni s uhradou ceny plnéni
ujednané podle této smlouvy nebo s uhradou sluZzeb vyaétovanych pronajimatelem najemci podle
této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z ptislu§né dluzné
¢astky, tj. za kazdy den prodleni.

VI.2 V piipadg, Ze ngjemce bude v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor v dobé po skonéeni
najmu touto smlouvou se zavazuje, Ze zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-Kg, tj. za
kazdy den prodleni.
VIL
Vypovéd smlouvy a vypovédni lhita

IX.1 Tuto smlouvu mize najemce i pronajimatel vypovédét bez udani divodu.

IX.2 'V piipadé vypovédi této smlouvy, ktera byla podana jednou ze smluvnich stran, &ini
vypové&dni lhitta tfi mésice a poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni strang.
VIIL
Rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni pronajatého majetku

VIII.1 V piipadé, Ze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele nijemce provede
rekonstrukei, modernizaci nebo technické zhodnoceni hmotného investiéniho majetku
pronajimatele, ten se zavazuje, Ze v pfipadé ukondeni tohoto smluvniho vztahu néjemci uhradi



zlstatkovou cenu, tj. za ndjemcem uskute¢nénou rekonstrukci, modernizaci nebo technické
zhodnoceni hmotného investi¢niho majetku, jak v tomto odstavci uvedeno.

VIII.2 Pro vyklad této smlouvy se za zlstatkovou cenu povazuje rozdil mezi vstupni cenou
hmotného investi¢éniho majetku a celkovou vysi odpisti z tohoto majetku zahrnutych do vydaji na
zjisténi zdanitelného pfijmu.

VIII.3 Smluvnimi stranami bylo ujednano, Ze ndjemce, tzn., pfi ukonéeni tohoto smluvniho vztahu,
provede vyuctovani  zlstatkové ceny rekonstruovaného, modernizovaného nebo technicky
zhodnoceného hmotného investiéniho majetku, kterou predloZi pronajimateli k proplaceni. Pfi
tomto pravnim ukonu je najemce povinen, tzn., jen v piipadé, Ze o to bude pronajimatelem pisemng
pozadan, predlozit veSkeré nabyvaci doklady, které se tykaji zGstatkové ceny ( vyultovani ),
pfi¢emz v opa¢ném piipad€ neni povinnosti pronajimatele ndjemci zlstatkovou cenu uhradit.

VIIL.4 Technickym zhodnocenim se pro ucely této smlouvy rozumi vydaje na dokonéené nastavby,
pfistavby a stavebni tpravy, rekonstrukce a modernizace majetku. Rekonstrukei se pro Gcely této
smlouvy rozumi zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho u&elu nebo technickych
parametri. Modernizaci se pro ucely této smlouvy rozumi roz$ifeni vybavenosti nebo pouZitelnosti
majetku.

VIILS Smluvnimi stranami bylo ujednano, Ze kaZzda rekonstrukce, event. modernizace nebo
technické zhodnoceni pronajatého majetku musi byt provedeny G¢elné a optimalng, pfi¢emz takové
prace podléhajif pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele. Pokud ndjemce provede stavebni
prace, jak v tomto odstavci uvedeno, bez souhlasu pronajimatele, neni povinnosti pronajimatele
uhradit najemci zistatkovou cenu.

VIIL6 Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze spoleéné se zadosti o rekonstrukci, modernizaci
nebo technické zhodnoceni, pfedloZzi pronajimateli pfedpokladanou finanéni kalkulaci ( cenu )
takové rekonstrukce, event. modernizace nebo technického zhodnoceni pronajatého majetku a do
tfi dnli po ukonceni stavebni akce, jak v tomto odstavei uvedeno, piedlozi njemce pronajimateli
veskeré nabyvaci doklady.

VIIL.7 Najemce se zavazuje, Ze tam, kde to dovoluji obecné zavazné pravni predpisy a v souladu s
nimi, bude provadét zrychlené odepisovani hmotného investiéniho nebo jiného majetku, ktery bude
pouZit pro rekonstrukei, modernizaci nebo technické zhodnoceni pronajatého majetku podle této
smlouvy.
IX.
Ostatni ujednani

[X.1 Pronajimatel se zavazuje, Ze odevzda pronajaté prostory nijemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivani. V tomto stavu je svym ndkladem udrZovat s tim, Ze pronajimatel je zejména
povinen ve stavu zplsobilém udrZovat stfechu, nosné konstrukee, fasady, okna, dvete, oplocent,
podlahy apod., popf. odstrafiovat nasledky havarii zavinénych ne€innosti pronajimatele, ptestoze
mu potieba oprav byla najemcem prokazatelné ohlasena.

IX.2 V souladu s § 5 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v
platném znéni, se pronajimatel zavazuje, Ze ndjemci umozni, aby uZival pronajaté prostory v dobg,
kterou si s&m stanovi.



IX.3 Ngjemce je podle této smlouvy povinen, na své naklady a své nebezpeéi, provadét drobné
udrzovaci prace ( Pozn. opravy, dpravy ), uklid pronajatych prostor a dal$i vnitini udrZzovaci prace
tak, aby predmét najmu byl zplsobily k uZivani. Likvidaci komunalniho odpadu je najemce povinen
provadét na své nebezpeti a na svoje naklady ( Pozn. tj. zejména do vlastnich nadob ).

[X.4 Nijemce je podle této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu, povinen pisemné oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel podle této smlouvy provést a umoznit provedeni
téchto oprav 1 jinych nezbytnych tprav, jinak najemce odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim
povinnosti podle tohoto odstavce pronajimateli vznikla.

IX.5 V pfipad€ havarijnich stavli, znemoziiujicich uzivani nebytovych prostor zptisobem ujednanym
touto smlouvou, je ndjemce opravnén provést nezbytné nutné opravy vedouci k odstranéni havarie s
tim, Ze o takové havarii neprodlené vyrozumi pronajimatele.

IX.6 V piipadé, Ze pronajimateli vznikne $koda, ktera bude zplisobena ndjemcem nebo teti osobou
v ramci uzivani pronajatych nebytovych prostor podle této smlouvy, je pravem pronajimatele
domaéhat se zaplaceni takové $kody u najemce a ten se zavazuje, Ze takto vzniklou $kodu neprodlené
pronajimateli uhradi.

IX.7 Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze na pisemnou Zadost umozZni pronajimateli pfistup do
pronajatych prostor, tj. danych mu do ndjmu podle této smlouvy. Pronajimatel je oprévnén vstoupit
do pronajatych prostor bez souhlasu najemce, jen v pfipadech vzniku rtiznych havarii nebo jinych
mimotéadnych udalosti, které sam zjistil.

IX.8 Ndjemce se zavazuje, Ze ve lhite¢ 30- ti dnti od doby skongeni najmu pfeda nebytové prostory,
tj. prongjaté najemci podle této smlouvy, pronajimateli pisemné ( Pozn. zapisem o predani a
prevzeti nebytovych prostor ), a to ve stavu, v jakém je pfevzal s ptihlédnutim k jejich obvyklému
opotfebeni a s pfihlédnutim k pfipadnému technickému zhodnoceni, rekonstrukcim a modernizacim
( Pozn. opravdm a upravam ), které zde po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele uskuteénil
najemce.

IX.9 S ohledem na moZny pohyb cen a miru inflace se smluvni sirany dohodly, Ze vyse ceny plnéni,
ujednané podle této smlouvy, miZe byt na ndvrh jedné ze smluvnich stran v tomto sméru
upravovana, pii¢emz zakladem k témto upravam, budou oficialni statistické udaje.

IX.10 Pro ucely této smlouvy si pronajimatel vyhrazuje pravo zvyseni ceny plnéni, ujednané podle
této smlouvy, okamZikem, kdy mira inflace prevysi v roce nasledujicim 8 % roku minulého.
Zvyseni ceny plnéni musi byt dano na védomi najemci predem, a to ve 1hiité do 30-ti kalendéinich
dni. '

IX.11 Né4jemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory ptiméfené k jejich povaze a uréeni a
dale se najemce zavazuje, Ze zajisti kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska &eskych
hygienickych predpisti, protipoZarni prevence a bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci a predpisy
citované v tomto odstavei dodrZovat, jinak odpovida za skody vzniklé porusenim téchto piedpisi.

IX.12 Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do pronajatych prostor podle této smlouvy a provadét
kontrolu a revize s ohledem na shora uvedené, a to i bez souhlasu najemce, aviak vzdy v doprovodu
jeho opravnéného zastupce.



[X.13 Najemce je opravnén pienechat nebytové prostory, tj. pronajaté podle této smlouvy, jinému
k uzivani ( Pozn. tfeti osob¢ ), jen na zédklad& pisemného souhlasu pronajimatele.

IX.14 Pronajimatel souhlasi s tim, Ze je ndjemce oprdvnén v pronajatych prostorach instalovat
vlastni zafizeni, které je potiebné k ucelu, k jakému si ndjemce nebytové prostory pronajal, tzn., za
predpokladu, Ze nedojde k Zadnému stavebnimu zasahu do konstrukce objektu, anebo k jinému
poSkozeni pronajatych nebytovych prostor.

[X.15 Pronajimatel se zavazuje, ze ndgjemci umozni uZivat telefonni linky, které budou najemci dany
do prondjmu na zdkladé samostatné smlouvy, ktera bude uzaviena p¥i pfedani nebytovych prostor
najemci do uZivani.

IX.16 Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze bude udrZovat v &istoté piistupové komunikace,
pfiemz zajisti i zimni GdrZbu komunikaci pfilehlych k budové ¢. 1121, jak shora uvedeno, a to v
souladu s piisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, napf. v souladu se zakonem o
pozemnich komunikacich.

IX.17 Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze nebytové prostory, pronajaté podle této smlouvy,
neché pojistit, pfi€emz pojistné plnéni bude pouZito v tomto potadi : 1) k odstranéni $kod vzniklych
na nebytovych prostorach, 2) k odstranéni $kod zpiisobenych tfetim osobdm, 3) k odstranéni Skod
zplisobenych najemci.

IX.18 Kazda Skoda, kterd v rdmci nidjmu nebytovych prostor vznikne zavinénim najemce, se
odstrafiuje pfedevSim uvedenim v ptedesly stav a pokud to neni technicky mozné, pen&Zni
néhradou.

X.

Zavérecna ustanoveni

X.1 Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem, kdy byla opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran podepsana.

X.2 Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen na zikladé pxsemne dohody, kterou podepiSou
opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

X.3 Pravni vztahy touto smlouvou neupravené, pravni poméry z ni vznikajici a vyplyvajici, se ¥idi
prisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména ob&anskym zékonikem, zakonem ¢.
116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor nebo témi obecné zdvaznymi nebo meml
pravnimi predplsy, které maji vztah k pfedmétu této smlouvy.

X.4 Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze byla uzaviena po vzijemném
projednani a shodg, podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné a srozumitelnég, nikoliv v tisni
za napadné€ nevyhodnych podminek. Autentinost této smlouvy potvrzuji ob& smluvni strany svymi
podpisy.

X.5 Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech, vSech s platnosti originalu, pfi€¢emz
pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a najemce obdrZi jeden stejnopis.

V Praze dne ...J WAL L




