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Smlouva o najmu

smluvni strany:

Fakultni nemocnice Olomouc

se sidlem: Zdravotnika 248/7, 779 00 Olomouc
zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., feditelem
IC: 00098892

DIC: CZ00098892

bank. spojeni: Cesk4 narodni banka

¢islo uctu: 36334811/0710

SWIFT kod: CNBACZPP

(dale jen ,,pronajimatel”)

A

SanaDental s.r.o.

Se sidlem: Nezvalova 1293/2a, Hodolany, 779 00 Olomouc
Zastoupena: Radovanem Lonikem, jednatelem spolednosti
IC: 04941811

bank. spojeni: Raiffeisenbank

¢islo uctu: 9264129001/5500

(dale jen ,,najemce™)

uzaviraji dle zakona ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, smlouvu o najmu
tohoto obsahu:

L Predmét a ticel najmu

1) Pronajimatel ma piislusnost hospodatit s pozemkem pare. €. st. 1643/5, jehoZ soudasti je budova
¢.p. 1236 (ozn. RZE 1), jak je vSe zapsino v katastru nemovitosti u Katastrdlniho uafadu
pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc na LV ¢&. 6930 pro k. ii. Nova Ulice, obec a okres
Olomouc.

2) Pronajimatel za niZe uvedenym (celem pronajima a ndjemce k niZze uvedenému ucelu piijima
do najmu nebytovy prostor o celkové vymére 13,80 m? (0zn.RZE_101020), v nemovitosti uvedené
v ¢l Todst. 1 této smlouvy, jak je tento vymezen v situadnim planku, ktery je pfilohou k této smlouvé
(dale také jen “pronajimané prostory“, téZ jen ,,pfedmét najmu®).

Utelem najmu je ziizeni skladovych prostor pro uskladnéni nabytku, zdravotnickych pomiicek
a potieb.

1I. VySe a splatnost niajemného

1) Podle zak. &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi, se najemné za pfedmét najmu
stanovi dohodou smluvnich stran a &ini bez pfipoéteni ceny sluzeb:2.800,- K&/m?/rok, tj. p¥i celkové
vyméie pronajatych nebytovych prostor 13,80 m?, roéni najemné ve vysi 38.640,- K&.

Mési¢ni najemné ¢ini: 3.220,- K&.

2) Najemce se zavazuje hradit ndjemné mésién€, a to na Géet pronajimatele na zakladé faktury jim
vystavené. Splatnost faktury je 14 (¢trndcet) dni od data vystaveni faktury.



3) Uhradu za sluzby spojené s prondjmem (elektricka energie, topeni) se ndjemce zavazuje hradit
pronajimateli na zaklad¢ faktury pronajimatelem vystavené rovnéz mési¢né. Splatnost faktur
je 14 (&trnact) dni od vystaveni faktury. Uétuje Oddéleni energetiky pronajimatele.

4) Faktu budou pronajimatelem-najemci zasilany v elektronické formé& na e-mail:

5} Ndjenice se zavazuje uhradit kauct ve vysi jednoho mdsiCntho ndjemndho, €. 3.220,- Ké K¢ na adet
pronajimatele do 14 dnii od podpisu této smlouvy. Najemce se vyslovné viiéi pronajimateli vzdava prava
na uroky ze sloZené kauce. SloZen4 kauce slouZi zejména ke kryti Skod zpiisobenych na pfedmétu najmu
a kuhradé nesplacenych zavazki ndjemce spojenych snidjmem. Nepostaduje-li kauce na kryti
uvedenych zdvazki najemce, je ndjemce povinen je hradit z jinych zdroji. Dojde-li k Eerpani kauce
v pribéhu trvani smluvniho vztahu, je najemce povinen slozit u pronajimatele kauci novou, pfipadné
tuto kauci dorovnat do jeji ptivodni vyse, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni od doby, kdy byl najemce
vyrozumén pronajimatelem o jejim cerpani. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ve sjednané [hité,
je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pfi skonéeni smlouvy o najmu bude kauce
s najemcem vypoiadana. Kauce bude zapodtena na posledni pfedepsanou thradu za néjem, jiné zavazky
ndjemce, v pfipadé neexistence pohleddvek pronajimatele vici ndjemci, bude vridcena najemci
v hotovosti na pokladné pronajimatele ¢i pfevodem na bankovni (¢et najemce.

6) V piipadé¢ prodleni najemce se zaplacenim plateb v terminu splatnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli zakonny urok z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

7) VySe najemného miize byt pronajimatelem kaZzdorocné zvySovana podle vyvoje indexu
spotebitelskych cen zveicjiovaného Ceskym statistickym tfadem, a to vzdy o 100 % meziroéniho
narlistu tohoto indexu za uplynuly kalendéni rok. Uprava bude vZdy provedena k 1. lednu kazdého
kalendarniho roku jednostrannym pisemnym ozndmenim pronajimatele. Prvni (prava dle tohoto Clanku
miiZze byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2025, tj. ke dni 1. ledna 2026. Upravena
¢astka Ghrady bude splatnd v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po Uprave€. Jestlize vySe uvedeny
index pfestane byt zvefejilovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv diivodu pouZzivan, bude nahrazen
co nejpodobnéjiim indexem, jehoz vyvoj se v poslednich letech nejvice bliZil vyvoji indexu az dosud
uzivaného, pfitemz piednostné bude pouzit index imérny Evropské unii. Urceni takového indexu
je ve vyluéné pravomoci pronajimatele.

8) Smluvni strany vyslovné prohlaSuji a souhlasi, Z¢ v pfipadé jednostranného zvySeni ceny
pronajimatelem dodavanych médii, které jsou sjednany jako paudalni, jakoZz i aplikace sjednané inflac¢ni
doloZky k najemnému ze strany pronajimatele, nebudou strany vyhotovovat pisemny dodatek k této
smlouvé. Pronajimatel je v8ak povinen jednostranné zvySeni ceny doddvanych sluzeb, které jsou
sjednany jako pausalni, ¢i zvySeni najmu aplikaci infla¢ni dolozky, oznamit najemci pisemné.

III.  Prava a povinnosti stran
1) Pronajimané prostory budou najemci predany pronajimatelem na podkladé pfedavaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory najemci ve stavu zplisobilém ke smluvenému
nebo obvyklému uZivani. Najemce prohlaSuje, 7e se seznamil se stavem pronajimanych prostor
a v tomto stavu je piebird. Ndjemce prohlasuje, ze shledal pfedmét ndjmu ve stavu pIné zpiisobilém
pro ucely ndjmu dle této smlouvy.

vvvvv

je Setfit a predchézet viem $kodam. Najemce je povinen chovat se pfi své Einnosti ekologicky, tzn. mimo
jiné, neskladovat v pronajimanych prostorach latky, které by mohly poskozovat Zivotni prostfedi.



Nédjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vylucéné v souladu se sjednanym ucelem dle &l [ této
smlouvy.

4) Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
predmétu najmu, ¢imz se rozumi naklady do vyse 10.000,- K& v kazdém jednotlivém pfipadu. Opravy,
které nejsou drobné a udrzba, kterd neni bézna, mlize byt nadjemcem provedena jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
potieby opray, kieré chee provést, jinak pronajimateli adpovidad za Skody, kieré by porudenim této
povinnosti mohly vzniknout.

5) Zpusobi-li ndjemce na pronajimanych prostorach Skodu uzivanim v rozporu stouto smlouvou,
nebo pokud uzivanim tieba i v souladu s touto smlouvou opotfebi pronajimané prostory nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpiisobu uZivani, pfipadné nezajisti jejich udrzbu ve sjednaném
rozsahu ¢i neoznami-li véas potiebu jejich Gdrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto
zvySené naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude moZno prostory z dilvodu
provadéni udrzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v pIném rozsahu uhradit.

6) Ndjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajimanych
prostorach provadét Zadné Gpravy, vyjma bézné udrzby a drobnych oprav. Najemce bez tohoto
souhlasu zejména nesmi provadét Zidné zasady do rozvodi vdetné elektroinstalace, Zadné
stavebni dpravy, ani takové, které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni, ¢i ohldSeni stavebnimu
uiradu.

7) Niajemce prohlasuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich dprav
dle piedchoziho odstavce, provede je vylu¢né na své naklady a nebude pozadovat nahradu téchto
nakladd po skondeni najemniho vztahu. Po ukonéeni smluvniho vztahu je povinnosti najemce
piedat pronajimateli provedené stavebni dpravy (technické zhodnoceni) predmétu najmu
a podklady Kk jejich ti€etni a dafiové ziistatkové cené.

8) Pronajimatel prohlasuje, ze o hodnotu provedenych stavebnich tprav nezvysi vstupni cenu
pronajimanych prostor a zaroved dava ndjemei souhlas k adpisovani provedeného technického
zhodnoceni.

9) V ptipadg, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gpravy
pfedmétu ndjmu, jiné zasahy nad ramec béZné Gdrzby a béZnych oprav, je pronajimatel opravnén
vsechny provedené tpravy na ndklady ndjemce svymi silami nebo prostfednictvim tietich osob
odstranit. Ndjemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou pronajimateli zplsobi provedenim
nepovolenych Gprav a jinych zésahi a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny usly zisk.

10) Najemce se zavazuje provadét na svilj naklad dklid pronajimanych prostor a prostor pied viemi
vstupy do pronajimanych prostor.

11) Najemce neni opravnén pronajimané prostory diat do podnijmu. Da-li ndgjemce pfedmét najmu
do podnajmu, pijde o podstatné poruseni téte smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy
bez dalsiho odstoupit.

12) Najemce nese veskerou adpovédnaost za dodrzovani poZarnich, bezpecnostunich, hygienickych
a jinych pravnich pfedpisi. Podminky pro bezpenost price si najemce zajistuje sam, a pfitom
je povinen dbat pokyni, které pro tuto oblast i pro oblast protipozarni ochrany vydavaji k tomu urcené

organy. Osobou odpovédnou za dodrzovani poZirnich. bezpednostnich. hvgienickvch a jinvch pravnich
piedpist je:

13) Nijemce je povinen €init na viastni ndklady opatfeni k zajiSténi majetku uskladnéného
v ¢i na pfedmétu najmu pied poskozenim, ztratou, zni¢enim a zneuZitim. Pronajimatel neodpovida
najemci za pripadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci ndjemce umisténych v pfedmétu najmu.



14) Nijemce je povinen ohldsit pronajimateli neprodiené nutnost provedeni takovych oprav,
knimi je povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovidd ndjemce
za Skodu, ktera by timto mohla pronajimateli vzniknout. Najemce je povinen snaSet omezeni
v pronajimanych prostorach v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

15) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené veskeré zmény, které by mohly mit vliv
na platnost této smlouvy.

16) Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajimanych prostor.

17) Nédjemce se zavazuje bezprostiedné odstranit veskeré zavady, poskozeni a Skody na majetku
pronajimatele vzniklé v diisledku jeho ¢innosti, véetné Skod zptsobenych pozirem. Neucini-li tak, nebo
neni-li to moZné, je povinen zaplatit pronajimateli ndhradu ndkladi s tim spojenych, jakoZ i nahradit
pfipadnou $kodu, kterd v disledku poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne pronajimateli
&i tfetim osobam. Najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze ma uzavieno pojisténi pro piipad Skod
zpisohenych ndjemcem £ osobami, za kieré najemce odpovida, na zdravi ¢&i majetko tietich osob,
a zavazuje se udrzovat toto pojisténi po celou dobu trvani najemniho vztahu.

18) Pronajimatel je povinen na své ndklady zajifovat v pronajimanych prostorach provadéni
predepsanych periodickych revizi, elektroinstalace a pfipadné dalSich zafizeni, které jsou vlastnictvim
pronajimatele a u nichZ jsou periodické revize pfedepsany.

19) Za odstranéni zavad zjidténych revizemi, nezptisobi-li je ndjemce, odpovida pronajimatel. Naklady
na odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zpilisobeny najemcem, hradi pronajimatel a je
povinen odstranit zjisténé zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjidténé zavady
zptisobil ndjemce porusenim zdkazu zasahovat do siti a rozvodd, je povinen odstranit zdvady na své
naklady a v terminech stanovenych revizni zpravou.

20) Do péti dnid po ukonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen pronajimané prostory vyklidit
a vyklizené je pronajimateli predat ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a smiuvenémn zpiisobu wvzivani Nebudow-li pronajimané prostary Fadné protokolirné piediny,
je pronajimatel opravnén je vyklidit i bez souinnosti najemce, zpiisobem dle svého uvaZeni
ana naklady najemce. Pro pfipad prodleni najemce se splnénim povinnosti vyklidit pronajimané
prostory fadné nebo v&as, si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy3i trojnasobku denniho
najmu kalkulovaného ke dni vzniku prodleni, a to za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim
pronajimanych prostor.

Iv. Doba najmu

1) Nédjem pronajimanych prostor se sjedndva na dobu uréitou od na dobu uréitou od 1. srpna 2025
do 31. ¢ervence 2033.

V. Ukon¢eni najmu

1) Smlouvu lze vypovédét bez uvedeni divodu ve vypovédni dobé tii mésicd na zdkladé pisemné
vypovédi doruené druhé smluvni strané.

Vypovédni doba zalina b&¥et prvaim dnem kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ dorugena druhé smluvni strané.

2) Smluvni strany mohou téZ najem skoncit pisemnou dohodou stran.
3) Pronajimatel miize od smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni fadné a vas své povinnosti dané

touto smlouvou nebo pokud pfestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1.
zak. & 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky v platném znéni, pfipadné té tehdy neuziva-li ndjemce



pronajimané prostory po dobu delsi neZ jeden kalendaini mésic, nebo neuziva-li najemce pronajimané
prostory ke sjednanému téelu najmu, &i uziva-li najemce predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000 Sh.,
o majetku Ceské republiky je vylou¢ena moZnost pokracovani ngjemniho vztahu po dni skonéeni doby
ndjmu uvedené v ¢l. IV. této Smlouvy.

VI  Ziviéreing njednsni

1) Neni-li touto smlouvou vyslovné sjednéano jinak, tuto smlouvu lze ménit jen formou chronologicky
tislovanych dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranami.

2) Veskeré pisemnosti u¢inéné v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povazuji za dorucené
tfetim dnem po jejich prokazatelném odesléani.

3) Jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapocitavaji do nahrad skody/iymy/uslého
zisku.

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smluvni vztah zdk. ¢. 89/2012 Sb. ob&anskym
zakonikem.

5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu je nezbytné
uvefejnit postupem dle zikona o registru sminy. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim celé smlouvy
s vyjimkou osobnich Gdaji, které nejsou dostupné z vefejnych evidenci. Situaéni planek, pfedstavujici
pfilohu &.1 smlouvy, ncbudc v ndvaznosti na § 3 odst. 2 pism. b) zdkona o registru smluv pfedmétem
uvetfejnéni. Uveiejnéni smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel.

6) Bude-li tato smlouva uzaviena v listinné podobg, je sepsdna ve dvou vyhotovenich v Ceském jazyce
s platnosti originalu, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

7) Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vaZné a svobodné viile,
a na diikaz toho po jejim pieéteni ¢ini vlastnoruéni podpisy.

8) Tuto smlouvu nelze dale postupovat, jakoz ani pohledavky z nf vyplyvajici.

Prilohy: LV a situacni planek
Pfilohy jsou nedilnou soncasti téfo smlouyy.
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