OM/07/963/25

mésto Otrokovice

se sidlem nam. 3. kvétna 1340, 765 02 Otrokovice

zastoupené Bc. Hanou Veclerkovou, DiS., starostkou mésta

zéastupce ve vécech technickych: Mgr. Jaroslava Ziméakova, vedouci odboru majetku M&UOtrokovice
IC 00284301

DIC CZ00284301

bank. spojeni: Komeréni banka Zlin, a.s., pob. Otrokovice, €. U. 19-122921/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

OD OTROKOVICE, a. s.

se sidlem Tylova 725, 765 02 Otrokovice

zastoupena Radmilou Kupkovou, ¢lenkou spravni rady

ICO 084 29 189

Datova schranka: fptbrez

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 8654
(dale jen ,najemce”)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,obcansky zakonik*) tuto

NAJEMNiIi SMLOUVU
L

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. €. 439/2 ostatni plocha, ostatni komunikace
o vymére 1309 m2, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k. U. a obec Otrokovice, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

2. Najemce prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. st. 703/1 zastavéna plocha a nadvofri
o vymeéfe 1616 m?, jehoz soucasti je stavba obcanské vybavenosti ¢. p. 725, ul. Tylova, Otrokovice,
zapsaného na listu vlastnictvi €. 2038 pro k. 0. a obec Otrokovice, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

3. Najemce ma zajem realizovat zamér ,Rekonstrukce a nastavba obchodniho domu Ofrokovice*, jehoz
predmétem je zména dokoncené stavby €. p. 725, kdy ucel stavby, ktera doposud slouzila jako
obchodni dim v celém svém rozsahu, bude nové dale v 1. podlazi slouzit pro komeréni prostory,
prostory ve 2. a 3. podlazi budou nové slouZit jako byty a kanceléfe. Ve 4. podlazi, feSeném formou
nastavby na dil¢i ¢asti pidorysné stopy objektu, je nové navrzena pfedvadéci mistnost s kuchyrkou,
socialnim zafizenim a venkovnimi terasami. V souvislosti s novou dispozi¢ni Upravou je nové
navrzena v Casti jizniho praceli stavby €. p. 725 nova venkovni terasa pfistupna z prodejny nebo
venkovniho vefejné pfistupného chodniku z ul. tf. TomaSe Bati, kterd ma byt umisténa na pozemku
pronajimatele (dale jen ,zamér OD Otrokovice®). Zamér OD Otrokovice je specifikovan projektovou
dokumentaci vypracovanou KB projekt, s.r.o., ICO 25507893 z 12/2023, v&. navazujicich revizi, ktera
byla pronajimateli pfedloZena dne 28.02.2025.

4. Predpokladana doba realizace: od roku 2026 do roku 2027.
Il

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci do jeho doasného uzivani ¢ast pozemku
parc. ¢. 439/2 ostatni plocha, ostatni komunikace v k. U. a obci Otrokovice o vymére 250 m2, jak je
specifikovano v pfilozeném situacnim snimku, ktery je jako Pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen ,pronajata nemovitost®) a najemce se zavazuje za to platit pronajimateli sjednané najemné.
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. Pronajatou nemovitost je najemce opravnén uzivat vyhradné za ucelem umisténi venkovni terasy,
vybudovani dlazdéné plochy a umisténi a ulozeni inzenyrskych siti vé. vSech soucasti
a prisluSenstvi (desStova a splaskova kanalizace, retenéni jimka a Sachty) vramci stavby
zameéru OD Otrokovice pod nazvem ,,Rekonstrukce a nastavba obchodniho domu Otrokovice“,
dle koordinaéniho situaéniho vykresu C.3, ktery je jako PFiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen ,pronajata nemovitost®).

. Najemce prohladuje, Zze je mu stav pronajaté nemovitosti dobfe znam, Ze si ji prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani dle této smlouvy.

V.

. Najemné za pronajatou nemovitost sjednali u¢astnici smlouvy dohodou za cenu smluvni ve vysi 280
K&/m?/rok, coz ¢ini za 250 m? ¢astku ve vysi 70.000 Ké/rok (slovy: sedmdesat tisic korun ¢eskych
za rok).

. Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho pfedani a prevzeti pronajaté
nemovitosti. Na zakladé protokolarniho prevzeti pronajaté nemovitosti pronajimatel vystavi fakturu
na pomeérnou vySi ndjemného za dany kalendafni rok a zasle ji najemci.

. Najemné je splatné v dalSich letech dale vzdy jednorazové do 30.04. pfislusného kalendarniho roku,
a to na ucet pronajimatele na zakladé vystavené faktury bezhotovostnim pfevodem, v. s.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zvysit
o0 % vyjadfujici pomé&rnou miru inflace za pfedchazejici rok, kterou uvadi vzdy pocatkem
kalendainiho roku Cesky statisticky ufad. Zménu vySe najemného oznami pronajimatel najemci
pisemné pfedem nejpozdéji do 30.03. pfislusného roku. Ndjemce se zavazuje zmény najemného
akceptovat a zvySené ngjemné hradit. Oznameni o zvySeni ndjemného pfeda pronajimatel najemci
pisemné nebo prostfednictvim datové schranky uvedené v této smlouvé. Pokud najemce odmitne
pFevzit oznameni nebo nepifevezme postovni zasilku do 5 pracovnich dnt od odeslani, plati dohoda
smluvnich stran, Ze okamZikem odmitnuti pfevzit nebo patym dnem po odeslani se povaZuje
oznameni o zvySeni najemného za doru¢ené najemci. Jiné zmény najemného nez vyse uvedené
jsou mozné na zakladé dohody obou smluvnich stran vyjadiené v pisemném dodatku této smlouvy.

. Neuhradi-li ndjemce v&as splatné najemné, ma pronajimatel pravo poZadovat urok z prodleni
stanoveny dle platnych pravnich pfedpist ob&anského prava.

. Ndjemcem vynaloZzené naklady na pronajaté nemovitosti jsou nakladem stavby OD Otrokovice
uvedené v ¢l. lll. odst. 1 této smlouvy. Najemce neni opravnén po ukonceni najmu zadat
protihodnotu za stavbu zaméru OD Otrokovice €i jiné zhodnoceni pronajaté nemovitosti, ani Uhradu
nakladu spojenych se stavbou.

V.

. Pronajimatel pfenechava pronajatou nemovitost do uzivani najemci ve stavu, v jakém se nachazi ke
dni podpisu této smlouvy, resp. ke dni pfedani dle pfedavaciho protokolu.

. Néajemce je opravnén pronajatou nemovitost uzivat vyhradné za ucelem a v rozsahu, ktery je sjednan
v této smlouvé, je povinen o pronajatou nemovitost fadné pecovat, udrzovat ji v Cistoté a pofadku,
provadét pravidelnou udrzbu a poc€inat si pfi jejim uzivani tak, aby na ni nevznikla 8koda. Pokud by
ke vzniku Skody doslo, zavazuje se ji neprodlené odstranit uvedenim do predesiého stavu a neni-li
to mozné, uhradi $kodu v penézich.
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. Najemce neni opravnén prenechat pronajatou nemovitost do podnajmu tretim osobam.

. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci veSkerého odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle platnych pravnich pfedpist, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak.

. Najemce je povinen a se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpist, pfedpist o ekologii, odpadech, hygienickych predpis
a jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku. Najemce pfi poruseni obecné
platnych pravnich predpist odpovida za zpUsobenou Skodu a odpovida v pfipadé potfeby za
provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni prislusnych
predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organt statni spravy.

. Najemce je povinen a zavazuje se:

a) stavbu zaméru OD Otrokovice provést v souladu s projektovou dokumentaci specifikovanou v ¢l.
I. odst. 3 této smlouvy a v souladu s platnymi spravnimi rozhodnutimi této stavby;

b) neprovadét na pronajaté nemovitosti zadné stavebni Upravy &i stavby, s vyjimkou zaméru OD
Otrokovice, s tim, ze pro jakékoli jiné zmény &i zasahy do pronajaté nemovitosti je povinen si
vyzadat od pronajimatele vyslovny pfedchozi pisemny souhlas;

c) zabezpecdit veSkeré prace se stavbou zaméru OD Otrokovice spojené tak, aby nedoslo k ohrozeni
Zivota, zdravi, majetku a bezpe€nosti osob a naruseni provozu na pozemnich komunikacich;

d) hradit si sam veskeré naklady spojené s udrzovanim pronajaté nemovitosti;

e) umoznit pronajimateli prohlidku pronajaté nemovitosti, jakoz i pfistup k ni za podminek dle § 2219
odst. 1 obCanského zakoniku, a to mimo jiné za ucelem kontroly, zda je pronajata nemovitost
uzivana fadnym zpusobem a k Uéelu dohodnutému v této smlouvé;

f) umoznit spravcim inZenyrskych siti opravu, event. vedeni novych inzenyrskych siti bez naroku
na Uhradu pfipadné skody;

. V pfipadé zmény podstatnych skute€¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovou zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zpUsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé.
Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu sidla &i adresy pro doruceni pisemnosti
v€etné dalSich kontaktnich Udajd uvedenych v této smilouvé.

. Pfipadné zasahy do zelené na pronajaté nemovitosti, mize najemce provadét vyhradné po
predchozim projednani s pronajimatelem, zastoupenym povéfenym zaméstnancem za méstskou
zelen. V pfipadé naplnéni zakonnych znakud je nutno splnit oznamovaci povinnost i vést spravni
fizeni (rozhodnuti) vlci statni spravé (mistné pfisluSnému obecnimu Ufadu) a to nejméné 15 dnd
pfedem (ustanoveni § 8 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni).

. Najemce je povinen oznamit pronajimateli predem termin zahajeni stavby zaméru OD a termin
zavérecné kontrolni prohlidky uvedené stavby. Tyto dny se ndjemce zavazuje pisemné oznamit
pronajimateli nejdéle dva tydny predem na e-mail: odbor om@muotrokovice.cz. Po vydani
kolauda¢niho souhlasu stavby pfislusSnym stavebnim Gfadem zaSle najemce neprodlené
pronajimateli jeho kopii a geometricky plan skute¢ného provedeni stavby.

10. V pfipadé nedokonceni stavby zaméru OD Otrokovice uvedené v €l. lll. odst. 1 této smlouvy

z davodu lezicich na strané najemce se najemce zavazuje uvést pfedmét najmu v pfiméfené lhaté
do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, dale viz k tomu ust. ¢l. VII. odst. 6 této
smlouvy.

VL.

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli viéi najemci

pravo na smluvni pokutu ve vy3i 10 % sjednaného ro&niho najemného za kazdé poruseni povinnosti,
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pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potifebné ke zjednani napravy. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel ulozit i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav
v terminu, ktery urcil pronajimatel. Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén ucétovat najemciv téchto
pfipadech:

e najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);
najemce dal bez souhlasu pronajimatele pronajatou nemovitost do podnajmu;
najemce uziva pronajatou nemovitost v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;
najemce neproved! uhradu najemného;
najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z €l. V. odst. 9;

e najemce uziva vétsi rozsah pozemku, nez ¢ini prfedmét najmu (pronajata nemovitost) .

. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né Skody, ktera presahuje svoji vySi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankciovano.

VIL.

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou s u¢innosti najmu ode dne pfedani pronajaté nemovitosti
predavacim protokolem pfed zahajenim stavby zaméru OD Otrokovice do doby protokolarniho
predani pronajaté nemovitosti zpét povéfenému zastupci pronajimatele — Martina Zemanova, DiS.,
referent odboru majetku, M&U Otrokovice, zemanova@muotrokovice.cz, tel. 722 538 880, po
dokonceni a kolaudaci stavby zaméru OD Otrokovice. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni
vypovédét smlouvu zplsobem a z divodl stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.
Pokud smlouva nenabude u¢innosti do 01.06.2027, pozbude platnosti od samého poc¢atku.

. Pronajimatel midze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce
porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Za poruseni
smluvni povinnosti zavaznym zplisobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného o vice jak jeden mésic a najemce neprovede
Uhradu ani v nahradni Ih(té tficeti dn ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele
doruéena vyzva k Uhradé vySe uvedeného dluhu;

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

. Vypovédni doba zadina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd doru€ena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva pronajatou nemovitost
zpusobem, ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pronajatou nemovitost vyklidit. Vyzva
k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci z prodleni. DalSim moznym ddvodem
k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pronajaté nemovitosti v rozporu se sjednanym ucelem
uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skon&i nadjem dnem doruéeni
vypovédi druhé strané.

.V pfipadé ukonc&eni najmu je najemce povinen do skon&eni doby najmu uvést pronajatou nemovitost

na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni
a odstranéni staveb, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
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. PFi skon€eni najmu dle €l. V. odst. 10 této smlouvy se najemce zavazuje zajistit a podniknout na
vlastni naklady vSechny nezbytné pravni a faktické kroky vedouci k zamezeni dalSiho provozovani
a uzivani stavby venkovni terasy, dlazdéné plochy, inzenyrskych siti v¢€. pfislusenstvi po ukonéeni
doby najmu. Vyklizeny pfedmét najmu (pronajatou nemovitost) musi najemce predat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den najmu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfedani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli bude provedeno pisemnym pfedavacim protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.
PFi nedodrzeni této sjednané lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vUéi najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim
pronajaté nemovitosti. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 50 K&/den. Zaplacenim této smluvni pokuty
neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody, které pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu
a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

VIIL.

. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnym
ustanovenim ob&anského zakoniku.

. Tato smlouva nabyva dle vyslovné dohody smluvnich stran platnosti dnem zvefejnéni v registru
smluv.

. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych
a vzestupné cgislovanych dodatku.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Dvé
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce.

. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzavfely svobodné, vazné, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze nic nebrani zvefejnéni této smlouvy a podpisem této smlouvy vyslovné
davaji souhlas se zvefejnénim jejiho textu v plném rozsahu, v€etné v8ech pfipadnych pfiloh, pouze
s vylou€enim osobnich udaju fyzickych osob.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek podléha zvefejnéni v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sb., zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (dale jen ,zakon o registru smiuv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni
dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel. Najemce dale souhlasi s uvefejnénim uplného znéni
smlouvy, vSech pfiloh a v€etné vSech udajl a informaci o ném.

. Zamér mésta Otrokovice pronajmout nemovitost byla vyvéSena na ufedni desce dne 26.05.2025.
Sejmut byl dne 11.06.2025.

. DoloZka dle § 41 obecniho zfizeni: Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Otrokovice dne
25.06.2025 usnesenim €. RMO/10/12/25.

Priloha: PFiloha ¢. 1 — Koordinacni situacni vykres — C.3

Priloha ¢. 2 — Situacni snimek — Pfedmét najmu

V Otrokovicich dne 26.06.2025 V Otrokovicich dne 27.06.2025
pronajimatel najemce

mésto Otrokovice OD OTROKOVICE, a. s.
Bc. Hana Vecerkova, DiS. Radmila Kupkova
starostka mésta Clen spravni rady
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Pfiloha ¢. 1 — Koordinaéni situaéni vykres — C.3:
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PfFiloha €. 2 — Situaéni snimek — Pfedmét najmu:
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