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Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti

Smiuvni strany:

€. 78071/NS1/NES-000/2025

Fakultni nemocnice Olomouc

zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., feditelem,
se sidlem: Zdravotnik 248/7, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
IC: 00098892
DIC: CZ00098892
bankovni spojent: Ceska narodni banka
¢islo uctu: 36334811/0710
SWIFT kod: CNBACZPP
IBAN: CZ4407100000000036334811
povinny uvefejnit smiouvu dle z.¢. 340/2015 Sb. ANOINE
platce DPH

(déle jen .pronajimatel”)

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem:

zastoupena:

IC:
DIC:
zapis v OR:

bankovni spojeni:
cislo uctu:
IBAN:

(déle jen .ndjemce")

Praha 4, Tomiékova 2144/1, 148 00

Petrou Nehnévajsavou, na zakladé povéreni

64949681
CZ64949681

Méstsky soud v Praze, oddil B., vioZzka 3787
BNP Paribas S.A.
064450-6002770110/6300

CZ8063000644506002770110
plétce DPH

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (déle jen
.ob&ansky zékonik") a podle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném

znéni (dale jen .ZEK"), tuto

smiouvu o nijmu éasti nemovitosti



(dale jen ,smlouva“)Smluvni strany, védomy si svych zavazkl v této smlouvé obsazenych a s
umyslem byt touto smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:

Preambule

Smiluvni strany prohlasuji, Ze mély mezi sebou uzavienu najemni smlouvu €. 105667-000-00 ze dne
05.06.2017. Vzhiedem k tomu, Ze jsou i nadale spinény podminky stanovené v § 27 zakona C.
219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale téz jen ,zakon o majetku”), k pfenechani pfedmétu najmu do dotasného uzivani témui
najemci, pristoupily smiuvni sirany k uzavieni této nove smiouvy.

cL1
Uvodni ustanoveni

1.1 Smiuvni strany prohladuji, Ze splfuji veskeré podminky a poZadavky v této smlouvé
stanovené a jsou opravnéni tuto smlouvu uzavfit a fadné pinit zavazky v ni obsazene.

1.2 Kazda ze smluvnich stran prohlasuje., Zze neni v Upadku aniv likvidaci, nebylo vuéi ni
zahajeno trestni fizeni, ani insolvenéni fizeni.

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Zze ma pfislusnost hospodafit s majetkem statu — pozemkem parc. €,
st. 298, jehoZz soudasti je budova Porodnicko-gynekologické kliniky v arealu Fakultni
nemocnice Olomouc, ktera je v KN evidovana jako stavba bez €.p. /C.e. stojici na pozemku
parc.C. st. 298, v3e v kalastralinim uzemi Nova Ulice, obec Olomouc. Vlastnikem nemovitosti
je Ceska republika. Pronajimatel je opravnén najemci pronajmout &ast budovy popsané vyse
a slouzici jako Porodnicko-gynekologicka klinika (dale jen .nemovitost®), jez se nachazi na
pozemku parc. €. st. 298 v k.. Nova Ulice, obec Olomouc. Pronajimatel prohlasuje, ze
budova neni zatizena takovym zpluscbem, ktery by branil jejimu fadnému uZivani najemcem
die teto smiouvy.

1.4. Najemce prohlasuje, ze disponuje véemi nezbytnymi opravnénimi k provozu technologie
potrebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti a poskytovani sluZeb
elektronickych komunikaci, jak jsou tyto stanoveny platnou pravni Upravou,

cLn
Predmét smiouvy

2.1 Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima cast nemovitosti, a to: ¢ast stfechy
nad stfednim traktem budovy o vymére 7,3m? pro umisténi anténniho systému a éast prostoru
v podkrovi o vyméfe 11,9m? (ddle jen ,pfedmét najmu") pro umisténi zafizeni dle ¢l. 3. odst.
1. této smlouvy. Pfedmét najmu je vyznaden v priloze €. 1 k téta smlouvé.

2.2 Predmétem této smiouvy je téZ pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici kabelové
vedeni, a to v rozsahu umozhujicim piné funkénl provoz zafizenl dle odst. 3.1 této smlouvy
véelné moznosti pfipojeni na vefejnou komunikaéni sit' ndjemce a pfipojeni potencidlnich
zakazniku najemce sidlici v nemovitosti.

23 Najemce je s technickym stavem predmétu ndjmu seznamen a smluvni strany konstatuji, Ze
je zpusobily ke smiuvenému uzivani.
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cLm
Ucel najmu

Najemce |e opravnén uzZivat pfedmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi
v rozhodnuti pfislusného spravniho organu za ucelem provozovani, udrzby, Uprav nebo
vymeén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, véetné veskerych koncovych a
obsluznych zafizeni (lo vée dale jen .zafizeni'), umoznujicich umisténi a provozovani
technologie potiebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikaéni sit' podle ZEK.

CLIv
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urditou od 01.07.2025 na 8 lel. Automatické prodiuZovani
smiluvniho vztahu po skondéeni sjednané doby uZivani je vylouéeno.

¢lLv
Najemné atby za sl

Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vy5i 295.548,24 K¢ roéné . \V souladu s § 56 pism a)
zakona ¢&. 235/2004 Sb. o dani s pfidané hodnoty se pronajimatel rozhodl neuplatnit k
najemnému dafi z pfidané hodnoty. Plalce se tedy rozhodl, 2e najemné nebude podiéhat
DPH.

Najemné nezahrnuje Ghradu plateb za sluzby spojené obvykle s uZivanim pfedmétu najmu.
Jedna se o nakiady na vytapéni spole€nych prostor, uklid spoleénych prostor, uzivanl vytahu,
ostrahu objektu, uZivani socidiniho zafizeni. Tuto Uhradu si smluvni strany sjednavaji
paudalné ve vysi 2.000,- K& roéné. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy pfistupuje k této
castce aktualni sazba DPH. Naklady na uvedené sluzby se nevy(¢lovavaji. V této Castce
nejsou zahruly naklady spojené s odbé&rem elektrické energie, ktery je nezbytny k provozu
zafizenl. Tyto naklady budou najemci GUctovany nad ramec sjednane pausalni platby ve wysi a
zpusobem sjednanym v €l. VI smiouvy.

Veskeré platby dle této smiouvy budou hrazeny Etvrtietné. Dnem uskuteénéni zdanitelného
plnéni je 1. den prvniho mésice pfislusného kalendafnino ctvrtleti pfislusného roku. Najemce
uhradi pfisluSnou ¢astku na zakiade bé&zného danového dokladu (dale jen faktura”).

Platby budou splatné do 20. dni ode dne doruceni faktury najemci. Pronajimatel vystavi
fakturu do 15 dnu ode dne uskuteénéni zdaniteiného pinéni, nejdfive viak ke dni uskute&néni
zdanitelného pinéni. Faktura musi obsahovat naleZitosti danového dokladu stanovené
platnymi pravnimi pfedpisy a ¢islo této smlouvy. Nebude-li faktura vystavena opravnéne, ci
nebude-li obsahovat poZadované nalezitosti, zejména cislo smlouvy, nebude najemcem
proplacena a najemce nebude s uhradou v prodleni. Pronajimatel je vtakovém pfipadé
povinen vystavit novou fakluru. Ode dne doruceni fadné vystavené faktury bézi nova lhuta
splatnosti.

Za den platby je povaZovan vzdy den pfipsani pfisiuSné platby na ucet pronajimatele.

Splatnost pomérné &asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne ucinnosti této smlouvy do
konce prvniho kalendafniho étvrtleti U€innosti této smlouvy je do 20 dnu od doruéeni faktury
najemci, pficemz dnem uskutecnéni zdanitelného pinéni je v tomto piipadé 15. den ode dne
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6.1

uginnosti smlouvy. Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v prubéhu prisludného kalendainiho
clvrlleti, je pronajimatel opravnén vystavit fakturu pouze na pomérnou castku ve wysi
odpovidajici poctu dni trvani najemniho vztahu v danem kalendarnim ctvrileti. Uhradil-li
najemce pied skon¢enim najmu v prubéhu kalendainiho roku své zavazky za cely kalendamni
rok v piné vySi, ma narok na vraceni ¢asli uhrazené castky, ktera pripada na obdobi, ve
kterém najem netrval,

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé této
smiouvy v papirove formé nebo elektronicky. Najemce vyslovuje timto svuj souhlas s tim, aby
mu pronajimatel danové doklady v elektronické podobé (v této smlouvé je pro tyto danové
doklady pouzivan rovnéz termin .faktury") zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze kaZzda faklura bude najemci doruc¢ena bud

5.8.1 Elektronicky na emailovou adresu epodateina@t-mobile.cz (kazdy e-mail muze
obsahovat jen jednu fakturu) nebo do datové schranky najemce s ID ygweh5i,
prifemz v pfedmétu e-mailu (resp. v poli Véc" v zahlavi zpravy doru¢ované do
datové schrédnky) musi za uUcelem identifikace vidy uvést oznaceni .ELPAFA" a
kazda zprava muze obsahovat jen jednu fakturu, nebo

5.8.2 V papirove formé na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

V pfipadé elekironické faktury je tfeba pronajimatelem zajistit, Ze kazda faktura bude najemci
zaslana v citelné podobé ve formatu pdf.

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opréavnén po najemci
poZadovat arok z prodleni ve vysi 0,05 % diuzné &astky za kazdy zapocaly den prodleni
s platbou.

Pronajimatel je opravnén platbu dle élanku 5.1 kazdoroéné, nejdiive vSak v roce 2026, zvysit

o wai inflace dle pruméreéhc roéniho indexu ristu spotfebitelskych cen (ISC) Ceského
statistického Ufadu za uplynuly kalendaini rok. Uprava bude provedena vidy k 1. Gnoru
kazdého kalendafniho roku jednostrannym pisemnym sdélenim pronajimatele. . Upravena
¢astka najemného bude splalna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po Gpravé Pokud
pronajimatel nevystavi a nedorud¢i ndjemci fakturu se zvySenym najemnym v pfisluSném
kalendarnim roce, pravo valorizace pro dany kalendarni rok zanika.

Jestlize vySe uvedeny index prestane byt zverejiovan sjednaji smluvni strany dodatkem
k této smlouvé jiny zpusob uréeni. Nedojde-li mezi stranami k dohodé, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s €l. VIIi. této smiouvy.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, 2e ke dni, kdy se EURO stane platnou ménou v Ceské
republice namisto Ceské koruny (K¢), dle platného sménného kursu v takovy den budou
viechny éastky v KE z této Smlouvy prepoéteny na ménu EURO.

CL VI
Dohoda o pfetétovani nakladu na elektrickou energii

Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel umoznil najemci odbér elektrické energie
pro provoz zafizeni a technologie ze svého odbérného mista a najemce se zavazuje, Ze
uhradi pronajimateli naklady na takto spotfebovanou elektrickou energii, a to ve vy$i dle stavu
pomérového méfidia. Instalaci pomérového méfidla zajistil na své naklady najemce, ktery ze
sveého zajiStuje i veSkereé daléi pfipadné naklady spojené s provozem méridia.
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Uhrada nakladu na elektrickou energii spotfebovanou najemcem pro provoz zafizeni a
technologie ve vysi dle stavu poméroveho meéfidla bude splatna do 20. dne prislusného
kalendainiho mésice za uplynuly kalendafni mésic, a to na zakladé faktury vystavene
pronajimatelem. Smiuvni strany sjednaly, ze dodavka elekirické energie bude najemci
Uctovana dle skuteéné spotfeby vykazané na pomérovém méfidle za ceny stanoveneé
pronajimateli dodavatelem elektrické energie. Ustanoveni ¢l. V odst. 5.10 se pouzije obdobneé,

Pronajimatel najemci neodpovida za pfipadné Skody zpusobené ndjemci vypadkem
elektricke energie.

¢L v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho drobné opravy a béZnou tdrzbu. Najemce je povinen provadét na
svuj naklad véas a fadné predepsané revize a revizni zpravy predkladat bez zbytecného
odkladu pronajimateli. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke 3Skodam na majetku
pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevS§im uvedenim do
puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umoZni po celou dobu
najmu najemci pfedmét najmu nerusené uzivat.

Bez pfedchoziho pisemného oznameni pronajimatele nesmi najemce provadét jakékoliv
stavebni Gpravy v pfedmétu najmu nebo v ostatnich prostorech, do nichz ma na zakladé této
smlouvy pravo pfistupu. Je-li tfeba k dané é&innosti stavebniho povoleni nebo ma-li mit
pfedmétna uprava povahu technického zhodnoceni predmétu najmu, které splriuje nalezZitosti
ustanoveni § 33 zékona ¢. 586/1992 Sb., zéakona o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, je najemce povinen si vyZadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Pronajimatel maze svuj souhlas podminit tim, Ze: (i) ndjemce na prvni poZadani pronajimatele
uvede predmét namu do puvodniho stavu a/nebo (i) najemce slozi pfimérenou zalohu
sjednanou smluvnimi stranami a/nebo (iii) se sjedna, Ze tylo stavebni Upravy se slanou
nedilnou soucasti pfedmélu najmu, pfitemz najemce nebude mit narok, aby mu pronajimatel
uhradil naklady, ktere najemce vynaloZil na provedeni stavebnich dprav v pfedmétu najmu, a
to ani po ukonéeni najemniho vztahu.N3jemce je opravnén stavebni upravy , které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu 33 zdk.c. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu ve
znénl pozdéjsich predpist, po celou dobu trvani télo smlouvy odepisovat. V této souvislosti
smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze vzhledem ktomu, Ze najemni vztah najemce
k predmétu najmu vznikly na zakladé dosavadni najemni smiouvy nadéle kontinualng
pokracuje, je najemce | nadale opravnén pokradovat v odepisovani technického zhodnoceni
vznikiého na zakladé dosavadni najemni smiouvy.

Najemce je pred provedenim slavebnich Uprav povinen oznamit pronajimateli predem: (i)
podstatu planovanych uprav, (ii) nakladovost a podminky provadéni planovanych uprav, (iii)
pfedlozit mu prislunou technickou dokumentaci. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli
na zakladé jeho Zadosti yména subjektu, které budou provadét planované upravy, at jiZz jako
dodavatelé praci na stavbé, dodavatelé projekil, nakresu nebo stavebnich, instalaénich ¢i
jinych materialu nebo jinak, jakmile mu budou tato jména znama. Pravo najemce provést
stavebni upravy, vznikd az na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje projednat s najemcem veskeré zadosti o souhlas a v pfipadé, Ze pronajimatel odmitne
udéleni souhlasu, je povinen toto odmitnuti najemci fadné oduvodnit.
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Pii pisemné odsouhlasenem provadéni stavebnich uprav je najemce povinen podéinat si tak,
aby v Zadném pfipadé neomezil tieti osaby v pfistupu do arealu pronajimatele, v némz se
predmeét najmu nachazi a v uzivani komunikaci a chodniku. V pfipadé poruseni {élo povinnosti
je pronajimatel opravnén souhlas s provedenim stavebnich uprav dle této smlouvy odejmout na
zakladé pisemného oznameni. V lakovem pfipadé je najemce povinen provadéni stavebnich
Uprav zastavit a nema pravo na nahradu nakladu a Skody vzniklé v souvislosti s timto
zastavenim.

Znéni odstavce 7.2 se, s vyjimkou ujednani o moZnosti odepisovani, nepouzije na zmény, ktere
jiz najemce proved| na zakladé pfedchozi platne najemni smiouvy.

Pronajimatel je opravnén provadét konlrolu pfedmétu ndjmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespofi 5 pracovnich dnu pfed jejim konanim pisemnou (e-mailovou formou).
Neobdrzi-li pronajimatel v této Ihuté nesouhlasné stanovisko najemce s provedenim kontroly,
ma se za lo, Zze najemce s provedenim kontroly souhlasi. Bezduvodné opakované ().
nejméné ve dvou pfipadech) ocdepifeni provedeni kontrol ze strany najemce bude povazovano
za hrubé poruseni povinnosti najemce a je duvodem k podani vypovédi ze smiouvy a to za
spinéni podminky pfedchozi pisemné vyzvy najemci upozoriujici na poruseni povinnosti
odepfeni kontroly. Pronajimatel bude mit k dispozici duplikaty hlavnich klicu, které se
v pfipadé krajni nouze pouziji k pfistupu do pfedmétu najmu i bez pfilomnosti najemce.

Vzhledem ktomu, Ze zafizeni muZe byt provozovanc vtzv. sdileném rezimu, muZe byt
nalv pfedmétu ndjmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou
komunikaéni sit, odliSného od najemce, pricemz najemce je k jejimu umisténi a provozovani
v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani pinou odpovédnost. Z hlediska
této smiouvy je i na takovato zafizeni pohlizeno jako na zafizeni ve vlastnictvi najemce.

Najemce nebo jim povéreny subjekt je opravnén k pfistupu do predmeétu najmu, a to denné
od 6:00 do 18:00 a v havarijnich pfipadech, tj. za ucelem odstranéni poruchy nebo pferuseni
provozu sité bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné. Najemce nesmi pfi vykonu svych
opravnéni jakkoliv narusovat ¢€innost pronajimatele. Vzhledem k charakteru cinnosti
pronajimatele je najemce povinen vstup do pfedmétu najmu (nejde-li o havarijni stav) hlasit
nejméné dva dny pfedem e-mailem na adresu povéfeného zaméstnance pronajimatele a
vy¢kal odsouhlasenl. NaJemce, resp. osocba najemcem urend, je povinna vZdy pfichod a
odchod z pfedmétu najmu pronajimateli nahlasit u vrchni seslry Porodnicko-gynekologické
kliniky a prokazal se povéfenim najemce, resp. souhlasem povéreného zaméstnance
pronajimatele k realizaci vstupu. Najemce dale bere na védomi, Ze budova, v niZ je umistén
pfedmét najmu, se nachazi v arealu, v némz plati zviastni podminky pro vjezd, vyjezd a
parkovani vozidel, kKleré se najemce zavazuje pfi pfipadnem pouZziti vozidla k vjezdu do arealu
pronajimatele na své naklady piné dodriovat.

Najemce prohlasuje, Ze umisténé zafizeni a technologie splfiuji veSkeré podminky a normy
dle zévaznych pfedpisu, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zaroveh najemce
prohladuje, Ze zarizeni ¢i technologie nejsou zdrojem rudeni pro fadné instaiovana zafizeni
pro pfijem televizniho ¢i radiového signalu a neovliviuji zejména funkci STA. Pokud by pfesto
bylo prokazano, Ze zafizeni ¢&i technologie zpusobuji takové rudeni, zavazuje se najemce
takovy zavadny stav na vlasini naklady neprodlené odstranit. Najemce dale prohladuje, Ze
zatizeni nijak neoviiviiuje zdravi i Zivot pacientu, zaméstnancu &i jinych osob nachazejicich
se v budové nebo arealu pronajimatele, a ani provoz zdravotnickych pFistroju v budové Ei
arealu pronajimatele, kde se predmét najmu nachazi, k ¢emuz pronajimateli predklada doklad
o zdravolni nezavadnosti a bezpecnosti zafizeni. V pripadé, Ze zarizeni prestane splfiovat
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uvedené podminky, a bude ze strany pronajimatele prokazatelné doloZeno, Ze ovliviuje
zdravi € Zivot pacientu, zameésinancu ¢i dalSich osob, poskytne pronajimatel najemci po
dohodé obou smiluvnich siran thotu k odstranéni této vady. V pfipadé neodstranéni
zavadového stavu ani v dodateéné této IhGté ma pravo prongjimatel tuto smlouvu vypovédét
bez vypovédni doby .

Najemce odpovida pronajimateli za Skody zpusobené osobam nebo na majetku najemcem Gi
tretimi osobami jednajicimi za najemce. Najemce prohlasuje, Zze ma pro pfipad takovych 3kod
uzavieno pojisténi.

Pronajimatel umozni najemci umistit kabelove propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikacniho vedeni, vCetné pfipadného propojeni na komunikaéni sit. a to vrozsahu
potfebném k pInéni Géelu této smiouvy,

Pronajimatel bere na védomi, Ze na nemovitosti neumozni, bez pfedchoziho souhlasu
najemce, zadnému tfetimu subjektu instalaci &i provoz takového zafizeni, jehoZ instalace
¢€i provoz se technicky nesluCuji s provozem zafizeni Ci technologie instalovanych na zaklade
této smiouvy, a to v navaznosti na ustanoveni § 100 odst.1, 2 a 3 ZEK, které upravuje
povinnosti provozovatelu takovych zafizeni.

Pronajimatel v pripadé zmény zdmku oznami nadjemci zménu a preda ndjemci nové klice
potrebné pro pristup k pfedmétu najmu. Klice najemce od pfedmétu najmu budou pfi pfichodu
k dispozici u vrchni sestry Porodnicko-gynekologické kliniky, a pfi odchodu najemcem za
tcelem jejich uschovy na toto misto vraceny.

Pronajimatel muze provadét jakékoliv stavebni Upravy a opravy v prostoru pfedmétu najmu
nebo instalacich, které bude povaZovat za nezbytné nebo vhodné vzhledem k potfebam
nemovitosti nebo vzhledem k nejlep§imu vyuZiti pfedmétu najmu, avSak za predpokiadu, Ze
provadéni téchto slavebnich uprav oznami najemci tfi mésice pfed jejich zahajenim, nebude-li
smiuvnimi stranami sjednan jiny termin.

Pronajimatel v8ak muZe kdykoliv, aniZ by musel o télo skutednosti vyrozumét néjemce
pfedem, provést naléhavé havarijni opravy pfedmétu néjmu. Oznémeni provede nasledné
bez zbyteCneého odkladu. Najemce poskylne pronajimateli za timto Géelem veskerou
nezbytnou soucinnost.

Ct1. vin
Ukonceni a zdnik smluvniho vztahu zaloZzeného touto smiouvou

Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich ddvodua:
8.1.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé nepini jakoukoliv z
podminek smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy
k napravé pronajimatelem,

b) pokud dojde ke zméné lopologie vefejné komunikaéni sité a zafizeni Ci
technologie umisténe die této smlouvy nebude nadale pouZiteiné pro dalsi
provoz ve vefejne komunikaéni siti,

c) pokud se piedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily k uZiti dle
ucelu této smlouvy,




8.2

8.3

8.4

d) dojde-li k poskozeni nebo zniceni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, Ze
jej nebude mozné provozovat,

e) pokud pfisludny stavebni ufad neprodicuzi moznost uzivani pfedmétu najmu
k uziti dle ucelu této smiouvy, pokud takove povoleni bylo vydano na dobu
urcitou.

8.1.2 pronajimatelem:

a) pokud nadjemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé nepini podminky
smiouvy a nedojde knapravé ani do 20 dni od obdrZzeni vyzvy k napravé
najemcem,

b) pokud najemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele,
a tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dnu ode dne vyzvy pronajimatele k jejich
odstranéni,

c) pokud bylo bez zapiicinéni pronajimatele pravomocné rozhodnuto o odstranéni
stavby nebo 0 zménach stavby, jeZ brani uzivani pfedmélu najmu najemcem,

d) pokud ndjemce uZiva zafizeni v rozporu se smlouvou & platnymi zédkony a pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tenlo zavadny stav ani do
20 dnt ode dne doruéeni vyzvy k napravé najemcem,

e) pokud je najemce vice ne: o maésic v prodleni s placenim najemného a
pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim
dodatecné 20 denni Ihaty k platbé, pficemZ najemce najemné neuhradil ani
v lakové dodatecne Ihuté,

f) pokud najemce pienecha pfedmét najmu do podnajmu ¢ do uzivani bez
souhlasu pronajimatele vyjma pfipadu upraveného v odstavci 7.4 této smlouvy,

g) bude-i to nezbytne v dusledku zmé&ny pravni Gpravy,

h) pokud pronajimatel potfebuje naloZit s piedmétem najmu tak, Ze nebude mozne
pfedmét ndjmu vibec uzival (napf. demolice budovy, kde se pfedmét najmu
nachazi),

i) v pripadé uvedeném v €. V odst. 5.12.

Vypovédni doba Cini ve vSech pfipadech 3 mésice a pocina bézet od prvého dne mésice
néasledujiciho po dorucenl vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Z2e vypovéd byla dorucena
3. den po odeslani.

Pronajimatel je opravnén dale vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a ukondit tak
okamzité nédjemni vztah v pfipadé, 2e prestanou byt plnény podminky stanovené v
§ 27 odst. 1 zakona © majetku k pfenechani predmétu najmu do uZivani najemci.
Pronajimatel je dale opravnén pfisloupit k vypovézeni této smlouvy bez vypovédni doby
v pfipadé uvedeném v &l 7 odst. 7.3 a €. 7 odst 7.6. za nutnosti spinéni podminek
uvedenych v citovanych odstavcich této smilouvy, a dale téZ dojde-ii k zahajeni insolvenéniho
fizeni vi¢i najemci na jeho navrh nebo bude-li vydano rozhodnuti o Upadku najemce
v insolvenénim fizeni, zahajeném na ndvrh osoby odliSné od najemce nebo zamitnut
insolvencni navrh pro nedostatek majetku najemce jako dluznika, nebo soud prohlasi konkurs
na majetek najemce nebo zamitne navrh na konkurs pro nedostatek majetku najemce na
pokryti nakiadu konkursniho fizeni a/nebo najemce poda navrh na povoleni reorganizace.

Po ukonéeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu v puvodnim
stavu odpovidajicim b&Znemu opoltiebeni, nedohodnou-li se smiuvni strany pfi ukonceni




85

8.6

8.7

9.1

92

101

najmu jinak. Najemce ma pravo, a na zakladé vyzvy pronajimatele | povinnost odstranit
veskeré vybaveni, ktere zaplatil ¢i instaloval v souvislosti s najmem v pfedmétu najmu (uvnitr,
na obvodu &i vné predmétu najmu), a uhradit vedkeré opravy, jejichz nutnost je zpusobena
odstranénim tohoto vybaveni, pokud nebylo pisemné sjednano, Ze loto vybaveni se stane
nedilnou soucasti predmetu najmu,

Pokud nebude pfedmét najmu predan ve stavu a zpusobem vyZadovanym touto smiouvou,
muZe pronajimatel uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu na naklady najemce. Pokud
nebude pfedmét najmu pfedan, muze byt pronajimatelem po pfedchozim pisemném
upozornéni uzavren,

Najemce je povinen v pripadé ukonéeni smiouvy vypovédi s vypovédni IhGtou vyklidit predmét
najmu nejpozdeéji v posledni den vypovédni Ihaty. V piipadé ukonéeni této smiouvy vypovédi
bez vypovédni doby, je najemce povinen vyklidit predmét najmu nejpozdéji do 20 dnu ode
dne doruceni takové vypovédi najemci. Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi predmét najmu ve
stanovené Ihuté, sjednavaji si smluvni strany smiuvni pokutu ve vy3i dvojnasobku mésicniho
najemného dle této smiouvy, a to za kazdy zapocaty mésic prodieni s vyklizenim pfedmétu
najmu. Smiuvni pokuta se nezapocitava na pripadnou nahradu Skody a najemce je povinen ji
prenajimateli uhradit nad rémec sjednané smiuvni pokuty. V pfipadé, Ze najemce nevyklidi
ani ve |huté 1 mésice po skonceni doby najmu dle této smiouvy, bude pronajimatel opravnén
vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce. Za timto Oc¢elem je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu a nijemce s tim vyslovné souhlasi.

Smluvni strany dale vyslovné sjednavaji, Ze vypovi-li pronajimatel tuto smlouvu, neni
poruenim prav najemce, pokud pronajimatel omezi nebo znemozni uzivani pfedmétu najmu
po skonéeni najmu najemcem tak, aby najemce nemohl nadale provozovat svou &innost v
pfedmétu najmu.

C1. IX
Pmd il as

V navaznosti na §2221 obéanského zékoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z télo smilouvy v
piném rozsahu pfechdzeji na pfipadné pravni naslupce obou pivodnich smluvnich stran.
Kazda puvodni smluvni strana musi o planovaném pfevodu pisemné informovat druhou
smiuvni stranu alespon 1 méslic pfed dnem pfevodu. V pfipadé nesplnéni téchto povinnosti je
porusujici strana povinna nahradit druhé strané pfipadnou vzniklou 4jmu. V pfipadé zmény
v 0sobé najemce, je pronajimatel v souladu s usl. § 2222 opravnén tuto smiouvu vypovédét
do i mésich poté, co se dozvédél nebo musel dozvédét, kdo je néjemcem
V pfipadé dani vypovédi podle pfedchozi véty plati ustanoveni &l Vill odst. 8.2, 84 a2 8.7.

Dochazi-li k prevodu vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava prislusného nabyvatele
vlastnického prava &i spoluviastnického podilu se znénim této smiouvy.

(o1} §
Zavérecna ustanoveni

Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.




Smiuvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou
vyuZivat tyto kontakini osoby:

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

V piipadé bezpeénostniho incidentu &i jiné udalosti v souvislosti s touto smiouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispeéink najemce na tel. +420 603 603 550.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich upiné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti GCinnosti této smiouvy
pozbyvaji platnosti veskera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se
pfedmeétu této smiouvy, s vyjimkou dohod a smiuv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje.
Pravni jednani smiuvnich stran z této smiouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni
vyjadieny, jakoZ i pravni nasledky plynouci ze zakona. Pronajimatel na sebe prebira
nebezpedi zmény okolnostl.

Zadné zamyslené zmeény této smlouvy nebudou platneé ani Gcinné, pokud nebudou ucinény
pisemnymi dodatky k tétoc smlouvé podepsanymi zastupci obou smiuvnich siran. Zména cisla
smilouvy, gisla uétu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni duvodem Kk uzavirani
dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou,
jako doporucené psani, a o osobou opravnénou jménem oznamujici strany jednat.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné ¢&i stane-li se
takovym v budoucnu, je € bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutiteiné pouze toto ustanoveni
a platnost a vynutitelnost ustanoveni ostatnich zustane nedotéena, pokud z povahy, obsahu
nebo z okolnosti, za jakych bylo takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze
oddélit od ostalnich ustanoveni této smlouvy. Smiluvni strany se zavazuji takove ustanoveni
bez zbytetného odkladu nahradit ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$si mozné mife
odpovidat obsahu a (celu ustanoveni vadného

Vyluduje se povinnost smiuvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu cdstupné
Vylucuje se pravo v pfipadé porudeni této smilouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smiuvni
strany. Dale se vylucuje pouziti ustanoveni § 1726, § 1728, § 1729, § 1740 odst. 3, § 1757
odst. 2, 3, § 1950, zak. €. 89/2012 Sb_, obtanského z&koniku.

Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smiuv dle z.¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach déinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smiuy a o
registru smluv (zakon o registru smiuv). Smiuvn( strany se dohodly, Ze uvefejnéni této
smiouvy v registru smiuv zajisti pronajimatel. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
ujednani teto smiouvy se pouZiji i na pravni poméry vzniklé mezi smluvnimi stranami dle této
smlouvy od 1. 7. 2025 do okamziku nabyti Géinnosti této smlouvy dle registru smluv.

Pohledavky vyplyvajici ztétlo smlouvy nemuze Zadna ze smluvnich siran pfevest anebo
postoupit na tfeli osobu bez pfedchoziho pisemného souhiasu druhé smiuvni strany.

Nedilnou soucas! smlouvy tvafi tyto pfilohy:



Pfiloha & 1: Situaéni zakres, kopie LV €.6930

10.9  Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira v pisemné formé a bude podepsana
elektronickym podpisem jednajicich osob pouzitim kvalifikovaného elektronického podpisu
v souladu s nafizenim elDAS (EU) €. 810/2014 a pfislusnymi pravnimi piedpisy v oblasti
elektronickeho podpisu, a lo v jednom nebo vice stejnopisech, z nichz kazdy bude povaZovan
za original. Zmény teto smlouvy Ize provést pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich
stran, ktera bude podepsana prostiednictvim stejného typu elektronického podpisu jednajicich
osob, ktery byl pouzZit k podpisu této smiouvy. Jakékoli Ukony tykajici se nebo souvisejici
stouto smiouvou (napi. vypovéd. odstoupeni. uznani diuhu) je mozne uskutecnit pouze na
zakladé pisemného Okonu prislusné smiluvni strany, ktery bude podepsan takeé
prastiednictvim stejného typu elektronického podpisu jednajicich osob, ktery byl pouzity na
podpis této smiouvy.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz
toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel
V Praze dne _ V Olomouci dne
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