NAJEMNi SMLOUVA
uzavrena podle ust. §2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,oblansky zakonik")

Bohumil PieStansky, % e 22,1975,

a
Bc. Veronika Plest’anska u""ﬁ*rfm ﬁf‘ 1983
M R D R R I U U TR AR T R R R Hranice

(dale jen ,pronajimatelé”, neni-li dale uvedeno jinak) spolecné a nerozdilné na strané jedné
a

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie Moravskoslezského kraje
se sidlem 30. dubna 1682/24, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

IC: 75151502

zastoupena: Ing. Tomasem Rychtarem — naméstkem feditele pro ekonomiku
DS: n5hai7v

(dale jen ,najemce”, neni-li dale uvedeno jinak) na strané druhé,
spole¢né ,,smluvni strany”

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatelé a najemce shodné prohladuji, Ze najemce ke dni nabyti ucinnosti této smlouvy uziva
nize, v ¢lanku Il. odst. 2 specifikovany pfedmét najmu na zakladé ,Smlouvy o najmu“ uzaviené dne
18. 1. 1999 se spole¢nosti Agro Odersko a. s. jako pfedchozim vlastnikem pfedmétu najmu.

2. Pronajimatelé prohlasuji, ze dnem 5.6 2024, tedy dnem vkladu jejich vlastnického prava do katastru
nemovitosti, na né&, v souladu s ust. § 2221 ob&anského zakoniku, presly veSkera préva a povinnosti
z najmu jako na nove vlastniky pfedmétu najmu.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatelé vyslovné prohlasuji a podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou vyluCnymi
spoluvlastniky (SJM) nemovitych véci — pozemku parc.€.1510/9 — zastavénd plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba: Odry, &. p. 930 — zemédélska stavba (tato stavba samostatné dale jen ,Budova®),
a pozemku parc.¢. 1510/13 — ostatni plocha, v8e v k. U. a obci Odry, zapsanych v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na LV €. 3141 (to
vSe shora uvedené spolec¢né dale jen ,Nemovitosti“), a jsou opravnéni pfenechat pfedmét najmu
najemci do uzivani v souladu s touto smlouvou.

2. Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou:

a) nebytové prostory nachazejici se vI. NP budovy vpravo od vstupu do Budovy (viz.
pfiloha €. 1.) o souhrnné vymére 227,03 m?

b) nebytové prostory nachazejici se v I. NP za schodistém o vyméie 29,15 m?2 (viz. pfiloha
€. 2)

c) dvé samostatné garaze o souhrnné vymeére 33,64 m?2 podlahové plochy, umisténé

v bo¢nim kfidle shora oznacené budovy (viz. pfiloha €. 3. — zakres )

(to vSe shora uvedené spole¢né dale jen ,vymezené nebytové prostory“ nebo téz ,VNP* &i ,pfedmét
najmu®).



3. Pronajimatelé se zavazuji pfenechat najemci pfedmét najmu k do€asnému uzivani a njemce se
zavazuje za uzivani pfedmétu najmu fadné a v€as hradit najemné a Uhradu za pInéni poskytovana
v souvislosti s uzivdnim pfedmé&tu ngjmu.

4. Pronajimatelé a najemce prohlasuji, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k nize uvedenému
smluvenému uzivani.

5. Pfredmét najmu je graficky vymezen v situaénim nakresu tvoficim nedilnou soucast této najemni
smlouvy jako jeji PFiloha ¢.1, 2 a 3. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni nabyti G€innosti této smlouvy
bude sepsan protokol, v némz bude popsan skuteény stav pfedmétu najmu, véetné jeho soucasti a
pfisluSenstvi.

6. Klimatizace — udrzbu a servis budou zajistovat pronajimatelé na vlastni naklady.

Clanek Ill.
Ucel najmu

1. Najemce bude uzivat pfedmét najmu jako prostory pro kancelare a zazemi pro plnéni sluzebnich
Ukolu policie dle zakona ¢. 273/2008 Sb., o Policii Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpis(.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani nepodnikatelské €innosti a vyhradné ke
sjednanému ucelu.

Clanek IV.
Vyse a placeni ndjemného

1. Smluvni strany se dohodly na najemném za uzivani pfedmétu najmu v celkové rocni
vySi 440 008,80 K& (slovy: Ctyfi sta Ctyficet tisic a osm, 80 korun ¢eskych).
Vypocet ceny je stanoven:

plocha nebytovych prostor 256,18 m?2 x 130,- KE/mZmésic
plocha garazi 33,64 m2 x 100 - K&/m2/mésic

V souladu s § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je
najemné za predmét nagjmu osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

2. Najemné bude hrazeno v prgwdelnvch me3|cn|ch Jplatkach ve vySi 36 667,40,-KE na
bankovni ucet pronajimateld vedeny: tf:’__u i .e.r,,-.- .,J,_-& i:*'-“,_',_” FiLin V. S. 158,a to vzdy do 20.
kalendainiho dne v mésici.

3. Sjednanou vySi ro¢niho ngjemného jsou pronajimatelé opravnéni kazdoro&né& upravit
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicu predchoziho
roku (ro€ni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu najemného je dosazeny index
spotebitelskych cen a Zivotnich nakladi za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym GFadem.
Zakladem pro upravu vySe ngjemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané
v souladu s touto smlouvou, €imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladld za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku, nejdfive v8ak za rok 2025. Oznameni o
zméneé vysSe najemného takto upraveného jsou povinni pronajimatelé oznamit najemci pisemné vzdy
nejpozdéji do konce dubna pfislusného kalendainiho roku, a to doru¢enim do datové schranky
najemce.

4. Pronajimatelé budou poskytovat najemci po dobu trvani najmu zalozeného touto smlouvou
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to dodavku tepelné energie a
odvadéni odpadnich vod a odvoz a likvidace komunalnich odpadl (dale jen ,sluzby®)., pokud tato
smlouva anebo nasledné uzavieny dodatek smlouvy jejich GCastnik( nestanovi dale jinak. V této
souvislosti se pronajimatel zavazuje, Ze zprostiedkuje najemci ke dni nabyti u€innosti této smlouvy
moznost dodavek vody vcetne teple vody a dodavglg elektrlcke energle prostrednictvim obchodni
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Soucasné se pronajimatel zavazuje, ze pokud bude kdykoliv v budoucnu zfizen ve shora oznacené
Budové jakykoliv vodomeér ¢i jakykoliv elektromér na jméno jeho osoby, bude zajistovat najemci sam
dodavky vody v€etné teplé vody a nebo elektrické energie od okamziku zfizeni takovéhoto vodoméru
Ci elektroméru, kdyz pro tento pfipad uzaviou pronajimatel a najemce tomu odpovidajici dodatek
k této smlouveé.

Clanek V.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou, ode dne nabyti U€innosti této smlouvy, nejdfive
vSak od 1. 7. 2025.

2. Smlouvu Ize ukondit:
a) dohodou obou smluvnich stran
b) vypovédi kteroukoliv ze smluvnich stran bez udani divodu; vypovédni doba ¢ini 6 mésicu a
zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané
c) okamzitou vypovédi, jestlize:
e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou
e najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatel(
e najemce je v prodleni s Uhradou najemného nebo sluzeb po dobu delSi nez 3 mésice,

a tento zavadny stav neodstrani bez zbyte€ného odkladu ani na pisemnou vyzvu druhé
smluvni strany.

Clanek VI.
Sankéni ujednani

1. Smluvni strana, ktera porusi jakékoliv své penézité povinnosti ¢i zavazky, je povinna uhradit
druhé smluvni strané urok z prodleni v zakonem stanovené vysi dle nafizeni vliady €. 351/2013 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu.

2. Smluvni strana, ktera je v prodleni s plnénim jakékoliv své nepenézité povinnosti a takové
poruSeni neodstrani bez zbyte€ného odkladu ani na pisemnou vyzvu druhé smluvni strany, je povinna
uhradit druhé smluvni strané vedkerou 8kodu tim vzniklou.

3. Povinna smiuvni strana je povinna uroky z prodleni uhradit do 14 dnd po doru€eni vyzvy k
uhradé opravnéné smluvni strany.

4. Uhradou arokd z prodleni neni dotéena povinnost té smluvni strany, ktera smluvni povinnost ¢&i
zavazek porusila, k nahradé veskeré skody vzniklé druhé smluvni strané.

Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce
1. Najemce je povinen

a) pfedmét najmu uzivat jen ke smluvenému uc€elu a je povinen si pocinat tak, aby pfi jeho
¢innosti nedochazelo k poskozeni ¢€i znic¢eni pfedmeétu najmu anebo jeho znecdisténi, a stejné
tak ani k poskozeni €i zni€eni anebo znecisténi spole¢nych prostor Budovy;

b) dodrzovat veSkeré obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy protipozarni,
hygienické a ekologické, a predpisy na ochranu zivotniho prostfedi, a dale domovni fad
vydany pronajimateli €i jiné pfedpisy vydané pronajimateli v souvislosti s uzivanim shora
oznacenych nemovitosti i jakychkoliv jejich ¢asti jednotlivymi najemci, budou-li takovéto
predpisy pronajimateli vydany, doruéeny najemci a nebudou v rozporu s ¢innosti najemce;



c) neprodlené sdélit pronajimateli veSkeré zavady a Skody na predmétu najmu; najemce
odpovida za Skody vzniklé na predmétu najmu zplsobené ¢&innosti najemce, jeho
zaméstnanci nebo osobami, kterym umoznil vstup do Budovy;

d) zajistovat na vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy. Pro ucely vymezeni pojmu
bézna udrzba a drobné opravy se subsidiarné pouzije nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Smluvni
strany se dohodly, Ze se odlidné od citovaného nafizeni vlady stanovuje maximalni vyse
nakladd na provedeni oprav uvedenych v § 4 tohoto nafizeni vlady, a to tak, Zze: Za drobné
opravy se povaZzuji opravy predmétu najmu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétu
nebo jejich soucasti, které jsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne
castku 40.000,- K¢ vcetné DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy.
Ostatni Udrzbu a opravy pfedmétu najmu zajistuji na vlastni naklady pronajimatelé;

e) po skonleni najmu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi
zohlednéni bézného opotfebeni za dobu trvani najmu,

f) provadét revizi vlastnich technickych zafizeni umisténych v pfedmétu najmu.

2. Najemce je opravnén umistit na vhodném misté na Budové a v prostoru Budovy tabuli
s oznaCenim najemce.
Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné a neruSené uzivani pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech c&innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét
najmu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit sluzby, k jejichz poskytovani je zavazan touto smlouvou
v souvislosti s pfedmétem najmu.

3. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod., to vSe za podminky, Ze takovéto €innosti bude provadét sam pronajimatel a nebo je
bude pronajimatel provadét na zakladé smluvni sou€innosti sjednanou se tfeti osobou.

4, Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, ktera ma vliv na bezpe&nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené
informovat najemce, a to ve lhaté bez zbyteénych prutahl poté, kdy se o pfislusné mimofradné
udalosti sam prikazné dozvi.

5. Pronajimatel zajiStuje pozarni ochranu a prevenci v pfedmétu najmu v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisl v oblasti pozarni ochrany.
6. Pronajimatel zajiStuje servis a revizi zafizeni, u nichz je takova povinnost stanovena pravnimi

predpisy a ktera jsou jako majetek nalezejici do vlastnictvi pronajimatele umisténa v pfedmétu najmu.

Clanek IX.

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu vSemi jejimi u€astniky a uc€innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registraci smluv (zédkon o registru smluv) ve
znéni pozdéjsich predpist, nejdfive véak dnem 1. 7. 2025. Radné a véasné zvefejnéni této smlouvy
v registru smluv se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady sam najemce, a o provedené
registraci této smlouvy se najemce zavazuje podat pronajimateli pisemnou zpravu ve |hité bez
zbyte&nych pritaha.

2. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem.

3. Pisemna komunikace mezi smluvnimi stranami tykajici se podstatnych prav a povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy bude probihat pfednostné prostfednictvim datovych zprav a nebo ve formé
e-mailové korespondence.

4. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy budou ucinény formou pisemnych, postupné
Cislovanych, dodatkll podepsanych obé&ma smluvnimi stranami, s vyjimkou Upravy ceny najemného
inflaci nebo zménou vySe sjednanych zaloh na sluzby z divodu zvySeni cen ze strany dodavateld.

5. Dnem nabyti G&innosti této smlouvy pozbyva platnosti ,Smlouva o najmu®, uzaviena dne 18.
ledna 1999, ve znéni veSkerych dodatkd, mezi pfedchozim vlastnikem pfedmétnych nemovitosti,



spole¢nosti Agro Odersko a. s., do jejichz prav a povinnosti vstoupili v celém rozsahu pronajimatelé
S najemcem.

6. Je-li smlouva uzaviena v listinné podobé&, vyhotovuje se ve dvou stejnopisech s originalnimi
podpisy smluvnich stran, z nichz kazda obdrzi po jednom vyhotoveni. V pfipadé elektronické podoby
smlouvy se smlouva vyhotovuje v jednom elektronickém vyhotoveni s pfipojenymi digitalnimi podpisy
obou smluvnich stran, tj. podepsana zplsobem, se kterym zvlastni pfedpis (zak. €. 297/2016 Sb., zak.
€. 300/2008 Sb.) spojuje uc€inky vlastnoru¢niho podpisu.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jeho obsahu, coz stvrzuji
svymi podpisy.

V Hranicich dne 24.06.2025 V Ostravé 24.06.2025

Priloha: Situacni nakres pfedmétu najmu ¢.1,2a 3

Pronajimatelé: Za najemce:

Bohumil PieStansky Ing. Tomas Rychtar
naméstek feditele pro ekonomiku

Bc. Veronika Piestanska
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