C.j.: VS-204081-2/C)-2024-803550-NAJEM

Najemni smlouva

(dale jen ,,smlouva“)

dle ustanoveni § § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,0Z“), a v souladu s § 27 zadkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS”), ktera byla niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviena
mezi smluvnimi stranami v nasledujicim znéni:

1. Ceska republika — Vézeriska sluzba Ceské republiky

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

Véznice Hefmanice, Orlovska 670/35, 713 02 Ostrava

zastoupenda na zakladé povéreni €.j. VS-28952-55/CJ-2016-800020-SP ze dne 23. 02. 2024 Feditelem Véznice
Hefmanice vrchnim radou plk. PhDr. Pavlem Hordkem, PhD.
ICO: 00212423
DIC: CZ00212423
bankovni spcpe.:nl“ :‘iq ,r,

(dale jen , pronajimatel”) na strané jedné

2. CETIN a.s.
se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9
zapsanav obchodm’m rejstﬁ'ku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20623
zastoupend i "-,a.r,.:-,a‘}“ ; iy ﬁ;_, manazerem realitnich sluzeb, na zakladé povéreni ze dne 27.11.2024,
PR/4889/2024
ICO: 04084063
DIC: CZ04084063
bankovni spOJem g “*‘-E‘-;“::Pﬁ
&islo Gétu: *‘:‘b""m“f”“?-:i::nr*-f*:ﬁ
kéd nemovitosti: OSVEM
finan¢ni kéd: 47071

(dale jen ,najemce”) na strané druhé

(spolecné dale jen ,, smluvni strany”)

L
Predmét smlouvy a predmét uzivani

1. Pronajimatel prohlasuje, 7e Ceskd republika je vlastnikem a Vézeriska sluzba Ceské republiky je prisluind
hospodafit s majetkem statu v aredlu Véznice Hefmanice, a to s pozemkem parc. ¢. 1165/3, jehoz soucasti je
stavba ¢.p. 670 Objekt ¢. 1 — Administrativni budova, s pozemkem parc. €. 1165/4 jehoz soucasti je stavba bez ¢.p
a spozemkem parc. ¢ 1165/1, které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na LV ¢. 283, pro obec Ostravu, katastrdlni dzemi Hrusov,

(dale jen ,nemovitost”), a Ze je jako pronajimatel opravnén prenechat predmét najmu nachdzejici se
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v nemovitosti, specifikovany v odst. 3 tohoto ¢lanku 1 smlouvy (dale jen , pfedmét najmu“) k do¢asnému uzivani
najemci.

Nadjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu v souladu se smlouvou a platit pronajimateli ndgjemné. S ndjmem
pfedmétu ndjmu je spojeno i uzivani sluzeb ndjemcem, za které se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli naklady
na sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu.

Smlouvou pronajimatel pfenechdva najemci k do¢asnému uzivani nasledujici predmét ndjmu: ¢ast pozemku p.¢.
1165/1 o vyméfe 12 m?, &ast stfechy budovy &.p. 670 o vyméfe 8 m? a ¢ast stfechy budovy bez €.p./E.e. o vyméFe
8 m2. Pfedmét najmu je vyznaden v situaénim pléanku (ptidorysu), ktery tvofi Pfilohu €. 1 smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu neni zatizen takovym zpulsobem, ktery by najemci branil v jeho
fadném uzivani dle smlouvy.

Pfedmét najmu je pro pronajimatele docasné nepotiebny na zakladé rozhodnuti ¢&.j. VS-204081-1/CJ-2024-
803550-NAJEM ze dne 20. 9. 2024.

Najemce je podnikatelem zajistujicim sit elektronickych komunikaci dle zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o elektronickych komunikacich), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZEK“).

Il.
Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu vyhradné za tcelem umisténi mobilni technologické buriky, anténnich
stozarll, véetné pfislusenstvi za Ucelem posileni signdlu poskytovatele sluzeb elektronickych komunikaci dle
ZEKv dané oblasti.

Pronajimatel byl s Ucelem ndjmu seznamen a s umisténim mobilni technologické burky s ptislusenstvim souhlasi.

Najemce se zavazuje fadné plnit své povinnosti dle smlouvy a zajistit, aby jakakoliv ¢innost vykondvand ndjemcem
v pfedmétu najmu neodporovala dobrym mraviim a zajmdm pronajimatele stanovenych pfislusnymi pravnim
predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét ndjmu je podle stavebné technického uréeni vhodny pro ujednany ucel dle
smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu ndjmu, ktery odpovida ucelu uzivani shora uvedenému,
a ze predmét ndjmu v tomto stavu do najmu prijima.

1l.
Ndjemné a platebni podminky

Za uzivani pfedmétu najmu je ndjemce povinen platit pronajimateli ndjemné, jehoz vyse se sjednava v celkové
vysi 116 300 K¢ (slovy: stosestndcttisictristakorunceskych) bez DPH za kalendarni rok, tj. mésicné ve vysi 9 692
KE (slovy: devéttisicsestsetdevadesdatdvekorunyceské). V souladu s pravnimi predpisy nebude uctovana dan
z pfidané hodnoty. Pokud ndjem netrva cely kalendarni mésic, pak bude najemné snizeno dle skute¢né doby
trvani ndjmu. Cena najmu byla stanovena na zakladé znaleckého posudku ¢. 2654 — 52 — 058346/2024, ze dne 8.
8. 2024, vypracovaném soudnim znalkyni {5 5= R0 K vyge ndjemného odpovida vysi, kterd je v lokalité
a v dobé uzavreni této smlouvy obvykla.

Najemné bude hrazeno mési¢né zpétné (za uplynuly kalendarni mésic) na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi smlouvy, a to na zakladé vystavené faktury. Splatnost faktury s ndlezitostmi ucetniho dokladu podle § 11
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zakona €. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, kterd musi splfiovat taktéz naleZitosti obsazené
v § 435 0Z, je 15 dni ode dne vystaveni faktury.

Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den, ve kterém byla pfislusna ¢astka najemného pripsana
na bankovni Ucet pronajimatele.

Ocitne-li se ndjemce v prodleni se zaplacenim ndjemného, je pronajimatel opravnén uctovat mu smluvni Urok
z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné cCastky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Je-li ndjemce v prodleni s Uhradou plateb podle vyse uvedenych odstavct, je povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni z neuhrazené dluzné ¢astky podle konkrétni faktury za kazdy, i zapocaty den prodleni ve vysi stanovené
zvlastnim pravnim predpisem, tj. nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti. Neuhrazeni
faktury i pfes pisemné upozornéni pronajimatele je také povaZovano za hrubé poruseni sjednanych smluvnich
podminek a je ddvodem k okamzitému ukonceni smluvniho vztahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude upraveno vidy s Uc¢innosti ode dne 1. ledna ptislusného kalendarniho
roku o prdmérnou rocni miru inflace (tj. mirou inflace vyjadienou pfirlstkem primérného roc¢niho indexu
spotrebitelskych cen vyjadfujici procentni zménu priimérné cenové hladiny za 12 poslednich mésicl proti
priméru 12 predchozich mésicli v prosinci daného roku), publikovanou Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly
kalendarni rok. Uprava nadjemného dle tohoto odstavce bude provedena na zakladé faktury. Postup dle tohoto
odstavce bude uplatnén zpétné od 1. ledna pfislusného kalendafniho roku.

Kromé ndjemného je ndjemce povinen v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu hradit pronajimateli na jeho
bankovni Ucet naklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu dle ¢lanku IV. smlouvy.

Iv.
Uhrada nakladi za sluzby spojené s ndjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nize uvedené sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu
(prostfednictvim dodavateld sluzeb):

i. elektrickou energii,
a ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady na tyto sluzby.

Spotfeba elektrické energie bude hrazena dle skute¢ného odbéru méreného fakturaénim elektromérem ¢. IEC
62052-11 umisténym na strané pronajimatele. Za poc¢atecni stav fakturaéniho elektroméru €. IEC 60052-11 bude
povazovan stav ke dni 30. 6. 2025.

Elektrickd energie bude pronajimatelem fakturovdna dle ceny vyfakturované pronajimateli dodavatelem
elektrické energie. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se povaZuje za uskutecnéné dnem zjisténi preuctované
Castky.

Elektrickd energie bude hrazena bez jakékoliv pfirazky, provize nebo poplatku, nad ramec poplatkl uctovanych
pfimo dodavatelem elektrické energie, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, jejiz prilohou bude kopie
faktury vystavené dodavatelem elektrické energie.

Splatnost faktur ¢ini 15 dnl od data vystaveni faktury pronajimatelem. Faktury budou mit naleZitosti danového
dokladu dle platnych pravnich predpisd, budou obsahovat finanéni kdd lokality uvedeny v zahlavi této smlouvy a
budou zasilany datovou schrankou najemci. V pripadé, zZe faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je
najemce opravnén vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi lhita splatnosti a nova Ihita
splatnosti zac¢ne plynout datem vystaveni opravené faktury pronajimatelem.

Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
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Ocitne-li se ndjemce v prodleni se zaplacenim zaloh ¢i nedoplatku za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu,
je pronajimatel oprdvnén uctovat najemci smluvni trok z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni.

Je-li ndjemce v prodleni s Uhradou plateb podle vyse uvedenych odstavct, je povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni z neuhrazené dluzné ¢astky podle konkrétni faktury za kazdy den prodleni ve vysi stanovené zvlastnim
pravnim predpisem, tj. nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sbh., ve znéni zmén. Neuhrazeni faktury i pres pisemné
upozornéni pronajimatele je také povazovano za hrubé poruseni sjednanych smluvnich podminek a je divodem
k ukonéeni smluvniho vztahu.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému ucelu a v tomto
stavu je povinen ho svym nakladem udrZovat a zajistit fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno. O odevzdani predmétu najmu ndjemci sepisi smluvni strany pisemny protokol, jehoz
soucasti soupis predavanych véci.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemci a jim povérenym osobam, zaméstnancim ¢i dodavatelim pfistup
do predmétu najmu a vjezd dopravnich prostfedkll souvisejicich sjeho cinnosti v predmétu najmu,
a to za prfedpokladu splnéni zvlastnich podminek vyplyvajicich z vnitfniho predpisu pronajimatele tykajiciho se
vstupu do arealu a objekt( pronajimatele, se kterymi ndjemce pronajimatel seznami. Za splnéni téchto podminek
ze strany prizvanych osob odpovidd najemce.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv na zakladé pfedchozi pisemné domluvy s ndjemcem vstoupit do predmétu
najmu a provést kontrolu jeho uzivani, a to vZdy za doprovodu ndjemce nebo osob ndjemcem povérenych. Bez
doprovodu najemce je pronajimatel opravnén vstoupit do predmeétu ndjmu pouze v pfipadé mimoradné udalosti,
tj. pfi ohroZeni Zivota, zdravi, majetku nebo bezpecnosti. O vstupu do pfedmétu najmu dle predchozi véty je
pronajimatel povinen neprodlené po skoncéeni nebezpeci ¢i zdsahu uvédomit najemce.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze z jeho strany prestanou byt napliovany podminky
uvedené v § 27, odst. 1 ZMS. Oznameni o odstoupeni od smlouvy je Gcinné okamZikem doruceni najemci.
Najemce neni opravnén v pfipadé vyuZiti tohoto prdva pronajimatele uplatiiovat ndhradu skody ¢i jiné naroky
vici pronajimateli ¢ vagi statu Ceskd republika a tuto skuteénost podpisem smlouvy bere vyslovné na védomi.

Pronajimatel ma pravo okamzité odstoupit od smlouvy, pokud ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti,
a to ani po pisemném upozornéni od pronajimatele s pfimérenou Ihdtou k ndpravé, zejména v pfipadé kdyz
najemce neplati véas ndjemné za uzivani predmétu najmu nebo zalohy (¢i nedoplatek) na sluzby spojené
s uzivanim prfedmétu najmu, uzivd predmét najmu v rozporu s Gcelem a podminkami ujednanymi ve smlouvé,
porusuje pravidla chovani vstupujicich osob do aredlu a objektll pronajimatele, opakované neuposlechne
bezpecnostnich ¢i jinych pokynd pronajimatele, pozbyde opravnéni k podnikani za jehoz ucelem uzivani sjednal
nebo je vic¢i nému zahajeno fizeni o Upadku.

Pronajimatel neodpovida najemci za skody, ani za Skody a ztraty na vécech, které najemci vzniknou pfi jeho
¢innosti nebo v souvislosti s ni.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzZivat predmét ndjmu jako fadny hospodar vyhradné k Gcelu sjednanému v ¢lanku Il. smlouvy
a predmét ndjmu a pfilehlé zpevnéné plochy je povinen udrzovat ve stavu zpUsobilém pro fadné uzivani, pficemz
je povinen zajistit fadnou Udrzbu, hradit ndklady na drobné Upravy a naklady na béZnou udrzbu. BéZnou udrzbou
se rozumi zejména Udrzba kabelovych tras na plasti a stfeSe budovy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

.

Najemce je povinen hradit fadné a v€as najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

Nadjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které md pronajimatel
provést, aumoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za Skodu,
ktera pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni Upravy na/v predmétu najmu je ndjemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pricemz soucasti souhlasu musi byt i dohoda o Uhradé nakladl na tyto stavebni Gpravy. V pfipadé
absence takovéto dohody neni pronajimatel v pfipadé skonéeni najemniho vztahu povinen nahradit ndjemci jim
ucelné vynalozené naklady, pfipadné je najemce povinen na pokyn pronajimatele uvést pfedmét na své naklady
do plvodniho stavu.

Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé ndjemni pravo k predmétu ndjmu. Zfidi-li ndjemce treti osobé najemni
pravo k predmétu ndjmu, povaZzuje se tato skutecnost za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a smlouvy;
pronajimatel ma v takovém pfipadé pravo odstoupit od smlouvy.

Najemce je pfi uzivani pfedmétu najmu povinen dodrzovat zejména predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, protipozarni ochrany a hygienické predpisy.

Ndjemce se zavazuje, Zze nebude provadét zadné zasahy do elektroinstalace, a Zze bude pripojovat veskeré
elektrické spotrebice a stroje pouze s platnou revizi a po predchozim souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam prohlidku predmétu najmu,
jakoz i pfistup k nému nebo do ného za ucelem kontroly jeho fadného uzivani nebo v souvislosti s provadénim
udrzby, odvozu odpadu, opravy Ci rekonstrukce celého objektu v némz se pfedmét najmu nachazi, a za timto
Ucelem je ndjemce v pripadé potreby povinen pfizplsobit svoji ¢innost.

Najemce a vSechny jim pfizvané osoby participujici na plnéni dle smlouvy jsou béhem trvani smlouvy i poté
povinni zachovavat mléenlivost o vSech skute¢nostech, o kterych se dozvi v souvislosti s plnénim smlouvy.

Najemce je povinen strpét Ukony a souvisejici nezbytna omezeni, které budou provadény ze strany pronajimatele,
a to zejména z divodu bezpecnostnich opatfeni, provoznich opatfeni, protiepidemickych opatieni, stavebnich
Uprav a udrzby.

Najemce odpovida za Skody zplsobené pronajimateli i z nedbalosti, véetné skod na Zivotnim prostiedi
zpUsobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v predmétu ndjmu; ndjemce odpovida i za Skody zplsobené bez
pfimé souvislosti s touto ¢innosti.

Najemce odpovidd pronajimateli za poSkozeni, zni¢eni a odcizeni movitych véci nalézajicich se v pfedmétu najmu
i za poskozeni, zniceni a odcizeni véci, tvoficich jeho nedilnou soucast a pfislusenstvi. Seznam movitych véci, které
se nachazeji v predmétu najmu jsou uvedeny v predavacim protokolu.

Zadnd Smluvni strana nemd prévo, vyjma piipadu Smlouvou vyslovné ujednaného, prevést & postoupit Smlouvy,
ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo z jeji ¢asti tfeti osobé.

Nadjemce je povinen uzaviit a po celou dobu trvani ndjmu udrZovat v platnosti pojistnou smlouvu, jejimz
predmétem bude pojisténi odpovédnosti za Skodu na/v pfedmétu najmu, i vécech do ného vnesenych, stejné tak
i pojisténi najemcova provozu a odpovédnosti z néj. Na vyzvu pronajimatele je povinen mu tuto pojistnou
smlouvu bezodkladné predlozit.

Po skonceni ndjmu nebo v pripadé odstoupeni od smlouvy vrati ndjemce pronajimateli predmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, nebo se zménami provedenymi v dobé trvani ndjmu,
k nimZ dal pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas. Ndjemce je povinen vyklidit a vratit pronajimateli predmét
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16.

17.

najmu do 15 dn(li po skonceni ndjmu nebo po ucinném odstoupeni od smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti
najemcem je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu a uvést ho v predesly stav na naklady najemce. O
vraceni predmétu najmu pronajimateli sepiSou smluvni strany pisemny protokol.

Pro ptipad nesplnéni nékteré z vyse uvedenych povinnosti podle €l. VI odst. 1. — 15. této smlouvy se ve smyslu §
2048 OZ sjedndva jeho povinnost v takovém pfipadé zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve 1 000,00 K¢ (slovy:
tisickorunceskych) za kazdy takovy ptipad, vyjma poruseni povinnosti ml¢enlivosti dle ¢l. VI. odst. 9 smlouvy, kde
se sjedndva povinnost ndjemce v takovém pfipadé zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K¢
(slovy: desettisickorunceskych) za kazdy takovy pfipad poruseni micenlivosti. Sjednana smluvni pokuta je splatna
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, a to do 15 dnl ode dne vystaveni faktury. Pfipadné uplatnéni
smluvnich pokut nema vliv na ndrok pronajimatele na ndhradu vzniklé Gjmy a nezbavuje ndjemce povinnosti
dalsiho plnéni svych zavazk(l dle smlouvy.

Najemce ma pravo odstoupit od smlouvy, pokud pozbyde oprdvnéni k podnikani, za jehoz ucelem uzivani sjednal
nebo pokud se pfedmét ndjmu stane nezpUsobily k ujednanému ucelu uzivani a pronajimatel ani v pfimérené
Ih(ité na vyzvu najemce nezjedna napravu stavu.

VIl.
Doba trvani najmu a skonceni najmu

Uzivani predmétu ndjmu se sjedndva na dobu urcitou, a to v trvani od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2033. Ndjem skonci
uplynutim doby, na kterou je sjednan, nebo pred uplynutim této sjednané doby na zakladé pisemné dohody
smluvnich stran, pisemné vypovédi nékteré ze smluvnich stran ¢i pisemnym odstoupenim od smlouvy.

Podminky vypovédi této smlouvy se fidi obdobné dle ustanoveni § 2308 a nasl. OZ s tim, Ze smluvni strany si vSak
sjedndavaji moznost podani vypovédi i bez uvedeni divodu.

Vypovédni doba je tfimésicni. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupeni od smlouvy je ucinné okamzikem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

Prodlouzeni doby trvani najmu ¢i opétovné sjednani ndjmu s ndjemcem se fidi zejména pfislusnymi ustanovenimi
0Z, ZMS, popt. Zdkonem o zadavani verejnych zakazek.

VIIl.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti okamZikem podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva podléha
povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv, Ucinnosti tedy nabyva az okamiikem
uverejnéni smlouvy v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Pravni vztahy touto smlouvou zaloZené a vyslovné neupravené se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
0Z a ZMS.

Zmény nebo dopliky smlouvy jsou platné pouze ve formé pisemnych dodatk(, vzestupné Ccislovanych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li smluvnimi stranami ujednano jinak. Véta prvni tohoto ¢l. VIII
odst. 3 Smlouvy se neuplatni v pfipadé ozndmeni o Upravé najemného o prlimérnou roc¢ni miru inflace dle ¢l. Il
odst. 6 smlouvy ani v pfipadé ozndmeni o zméné kontaktnich osob dle ¢lanku VIII odst. 7 smlouvy, ktera budou
zaslana pfrislusné smluvni strané zplsobem dle ¢l. VIII odst. 7 smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji k vzajemné vstticné spolupraci pfi naplnovani predmétu smlouvy.

Stranka 6z 8
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Smluvni strany jsou si pfi plnéni smlouvy védomy povinnosti vyplyvajicich z platnych pravnich predpist tykajicich
se ochrany a zpracovani osobnich (dajl, zejména ze zakona €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udajt
a z Obecného nafizeni Evropské Unie o ochrané osobnich udaji (GDPR). Ndjemce je opravnén zpracovavat osobni
Udaje, véetné Udajl o odsouzenych osobach, v rozsahu nezbytné nutném pro plnéni smlouvy, za timto ucelem je
oprdvnén osobni Udaje zejména ukladat na nosice informaci, upravovat, uchovavat po dobu nezbytnou k
uplatnéni prav najemce vyplyvajicich ze smlouvy, ptedavat zpracované osobni Udaje pronajimateli, osobni udaje
likvidovat, vSe v souladu s platnymi pravnimi predpisy tykajicimi se ochrany a zpracovani osobnich Gdaju, zejména
se zakonem ¢. 110/2019 Sh. o zpracovani osobnich Gdajd a s Obecnym nafizenim Evropské Unie o ochrané
osobnich Gdajd (GDPR). Zpracovava-li ndjemce osobni Udaje, je povinen vést pisemné zaznamy o cinnostech
zpracovani a na vyzadani je poskytnout pronajimateli nebo dozorovému organu a v pfipadé poruseni zabezpeceni
osobnich Udajl je povinen neprodlené informovat dotéené subjekty Udajl a pronajimatele tak, aby pronajimatel
mohl splnit oznamovaci a/nebo ohlasovaci povinnost ve lhdtach stanovenych zdkonem ¢. 110/2019 Sbh. o
zpracovani osobnich Gdaji a Obecnym nafizenim Evropské Unie o ochrané osobnich udaji (GDPR). Najemce v
souladu s platnymi prdvnimi predpisy dostatecnd organizacni a technickd opatrfeni zabranujici pristupu
neopravnénych osob k osobnim Gdajim. Povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce pretrvavaji i po skonéeni ndjmu
i po skoncéeni ucinnosti smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji prokazatelné a bez zbytecnych pritahd vzajemné se informovat o skutecnostech, které
nastanou nebo by mohly nastat, a které maji nebo by mohly mit za nasledek omezeni ¢i ukonceni napliiovani
predmétu smlouvy. Smluvni strana, ktera porusi tuto svou smluvni povinnost, odpovida druhé smluvni strané za
Skodu, kterd ji takovymto jedndanim vznikla.

Pisemnym stykem ¢i pojmem ,,pisemné“ se pro ucely Smlouvy rozumi predani zprav jednim z téchto zplsobu:

a. v listinné podobé;

b. datovou zpravou prosttednictvim informacniho systému datovych schranek;

c. e-mailovou zpravou podepsanou zaruéenym elektronickym podpisem dle zdkona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich dlvéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisi;

d. e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby smluvni strany na adresu kontaktni osoby druhé
smluvni strany, tak jak jsou uréeny v tomto €l. VIII odst. 7 smlouvy;

Jednostranné pravni jednani zpUsobujici zanik smlouvy musi mit podobu samostatné podepsaného dokumentu a

musi byt doruc¢eno pouze prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo prostfednictvim informacniho

systému datovych schranek nebo jako priloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni osoby ve vécech smluvnich

dle tohoto Cl. VIl odst. 7 smlouvy a, je-li pravni jednani zpUsobujici zanik smlouvy doruc¢ované najemci, soucasné

na adresu contract_termination@cetin.cz.

Ve vécech smlouvy jsou oprdvnéni jednat:

a. Za pronajimatele:
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Smluvni strany sjednavaji, Ze prava a povinnosti ndjemce vyplyvajici ze smlouvy neprechazeji na jeho pravniho
nastupce.

Smlouva je podepsdana vlastnorucné nebo elektronicky. Je-li smlouva podepsana vlastnorucné, je vyhotovena ve

4 (ctyrech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po 2 (dvou) z nich. Je-li smlouva
podepsdna elektronicky, je podepsana pomoci kvalifikovaného elektronického podpisu.
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12. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem radné precetly, ze bezvyhradné

souhlasi s jejim obsahem a plné mu rozumi, Ze smlouva je projevem jejich pravé, vazné a svobodné vile, na dlikaz
¢ehoz nize pripojuji své vlastnorucni podpisy.

13. Nedilnou soucdsti smlouvy jsou tyto jeji ptilohy:
Ptiloha €. 1 — Situacéni plan — padorys pfedmétu uzivani

Ptiloha €. 2 — znalecky posudek €. ¢. 2654 — 52 — 058346/2024
Ptiloha €. 3 — povéreni

Y dne dne
Ay af'r
Digitalné podepsal ;:_' 5["
plk. PRDY. o5, e S 2 Batum: 2025, 06'-2“6-#
Pavel Hordk, Horsk pho. : g S :
: Bl 2 EETAE 17:37:59 402'00
Ph.D Datum: 2025.06.27 7 R
.D. 13:44:13 +02'00' o )
Za pronajimatele: Za najemce:
, A A T e
Vrchni rada ,,,.r; f,:{‘;.;,{; .{“'-s-ﬂ“ %
plk. PhDr. Pavel Horak, PhD. manazer realitnich sluzeb
feditel véznice na zaklad¢ povéteni
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MobilnT kontejner 4@7

— _ KABELOVA TRASA

[TTT1] PLOCHA NAJMU NA POZEMKU parc.¢. 1165/1
PLOCHA NAJMU NA POZEMKU parc.¢. 1165/3
PLOCHA NAJMU NA POZEMKU parc.&. 1165/4

pronajaty prostor pro antény na streSe budovy na pozemku
pronajaty prostor pro antény na stfeSe budovy na pozemku
pronajaty prostor pro technologii na pozemku parc.¢. 1165/1

parc.C. 1165/4 ...................... 8 m2
parc.C. 1165/3 ...................... 8 m2

PRILOHA &.1 k NS

SITE ID: OSVEM
FINANCNI KOD: 97071

ADRESA: Orlovska 670/35, Ostrava - HruSov,
parc.C. 1165/1, parc.¢. 1165/3, parc.¢. 1165/4,
k.u. HrusSov




ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 2654 - 52 — 058346/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:

O cené obvyklého nijemného ¢asti pozemku p.¢. 1165/1 a casti stfechy budovy bez €.p., kterd je
soucasti pozemku p.¢. 1165/3 a p.¢. 1165/4, které jsou evidovany na LV €. 283 v k.u. HruSov, obec
Ostrava, okres Ostrava — mésto, za ucelem docasného umisténi mobilni zdkladnové stanice vetejné
komunikacni sité pro pokryti lokality signalem O2.
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Zadavatel: Vézeiiska sluzba Ceské republiky
1C: 00212423

Soudni 1672/1a
14000 Praha 4

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich. 2 vyhotoveni obdrzi zadavatel a 1
vyhotoveni ziistdva v archivu znalce. Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho
listu a 7 stran ptiloh. Vytisk €.

Podle stavu ke dni: 08.08.2024 Vyhotoveno: V Praze, dne 08.08.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené obvyklého najemného ¢asti pozemku p.¢. 1165/1 a casti stfechy budovy bez ¢.p., kterd je
soucasti pozemku p.¢. 1165/3 a p.€. 1165/4, které jsou evidovany na LV ¢&. 283 v k.. HruSov, obec
Ostrava, okres Ostrava — mésto, za ucelem docasného umisténi mobilni zdkladnové stanice veiejné
komunikacni sité pro pokryti lokality signalem O2.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Aktualizace ceny obvyklého najemného ¢asti pozemku p.¢. 1165/1 a ¢asti stiechy budovy bez ¢.p.,
ktera je soucasti pozemkud p.c. 1165/3 a p.¢. 1165/4, které jsou evidovany na LV ¢. 283 v k.u.
Hrusov, obec Ostrava, okres Ostrava — mésto, za uc¢elem doc¢asného umisténi mobilni zakladnové
stanice vefejné komunikacni sit€¢ pro pokryti lokality signdlem O2, resp. za Ucfelem uzavieni
budouci najemni smlouvy.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadné

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka pozemk byla provedena dne 25.16.2016 a dne 22.07.2024 za ucasti znalkyné.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Informativni vypis z KN, LV ¢. 283 na pozemek p.¢. 1165/1, k.u. HruSov, obec Ostrava, okr.
Ostrava - mésto, ze dne 07.08.2024, stazeny z internetu

- Informativni vypis z KN, LV ¢. 283 na pozemek p.¢. 1165/3 a budovu bez ¢.p./C.ev., k.u. HruSov,
obec Ostrava, okr. Ostrava - mésto, ze dne 07.08.2024, stazeny z internetu

- Informativni vypis z KN, LV ¢. 283 na pozemek p.¢. 1165/4 a budovu bez ¢.p./C.ev., k.u. HruSov,
obec Ostrava, okr. Ostrava - mésto, ze dne 07.08.2024, stazeny z internetu
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- Snimek z KN mapy, k.u. HruSov, obec Ostrava, okr. Ostrava - mésto, ze dne 07.08.2024, stazeny
z internetu, mét.: 1:1000 - N

- Znalecky posudek ¢. 1697 - 72/2016, ze dne 29.07.2016, Vypracovan o f.'.-.: ;ﬁ*f "ln;;ffi{‘?é'-‘gf

- Dodavkova smlouva - objednavka Cislo ¢.j.: VS-157389- 1/CJ- 2024 803554-OBJ, ze dne
16.07.2024, vypracovanaif e st ks b it i i

e Studie docasneho umlstenl m0b11n1 ZS pro pokryti lokality signdlem O2, zpracovéana Ing.

i}n;“.’:f %:a: T f, atn E se spole¢nosti Svobodou a syn, v kvétnu 2016

- Uzemni plan mésta Ostravy

- Informace a skutecnosti, zjisténé pi1 mistnim terénnim Setfeni a sd€lené zastupcem objednatele

- Fotodokumentace

- Zakon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni pozd¢jsich piedpist a vyhlasky MF ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 337/2022 Sb.

- Zéakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelétich a znaleckych ustavech

- Zékon €. 255/2019 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zédkona o znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech a zédkona o soudnich tlumocnicich a soudnich
ptekladatelich

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- Znalecké standardy, vydany AZO (Asociaci znalct a odhadct Ceské republiky)

- Registr smluv (smlouvy.gov.cz)

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 1165/1 a budova bez ¢€.p. vystavéna na pozemcich p.c.
1165/3 ap.c. 1165/4

Adresa predmétu ocenéni: aredl véznice Hefmanice, ul. Orlovska
713 00 Ostrava - HruSov

Kra;j: Moravskoslezsky

Okres: Ostrava - mésto

Obec: Ostrava

Katastralni uzemi: HruSov

Pocet obyvatel: 283 504

Vlastnické a evidencni udaje

Podle udaji z katastru nemovitosti jsou pozemky p.¢. 1165/1 a p.¢. 1165/3 a p.c. 1165/4, jejichz
soucasti je budova obc¢anské vybavenosti bez ¢.p./€.ev., evidovany na LV ¢. 283, v k.4. HruSov,
obec Ostrava, okr. Ostrava - mésto, ve vlastnictvi Ceské republiky s piislusnosti hospodafit s
majetkem statu ve prospdch Vézeiiské sluzby Ceské republiky, IC: 00212423, se sidlem Soudni
1672/1a, Nusle, 140 00, Praha 4.

Celkovy popis nemovité veéci

Navzijem sousedici pozemky p.¢. 1165/1, p.€. 1165/3 a p.c. 1165/4, véetn¢ administrativni budovy
bez ¢.p, lezi v jizni Casti aredlu Véznice Hefmanice, kterd se nachazi pti ulici Orlovské, v k.q.
Hrusov, v severni okrajové ¢asti mésta Ostravy. Pozemek p.¢. 1165/1 je vyuzivéan jako parkoviste,
manipulacni plocha a zelena plocha v jizni ¢asti véznice, piicemz jeho jihovychodni Cast je volné
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piistupna od ptijezdové komunikace (zékladnova stanice je osazena v severozdpadni ¢asti pozemku
- pfi zapadni hranici administrativni budovy bez C.p., ktery je jiz v uzavieném aredlu véznice).
StiesSni Casti vysilace jsou umistény na severni, resp. severovychodni ¢asti budovy bez ¢.p. Pozemek
lezi, dle uzemniho planu mésta Ostravy, v zon¢ obCanské vybavenosti. V misté je moznost napojeni
na vSechny inzenyrské sité, kromé plynu.

z regulativu uzemniho planu vyphva :

Obcanské vybaventi :

Slouzi:

obCanskému vybaveni v samostatnych objektech nebo k tomuto ucelu vymezenych arealech.
Zastavba tohoto funk¢niho vyuziti je charakteristicka objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych
architektonickych a kompozi¢nich prostfedkii. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a
vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby ptevladajici funkce a musi ji vhodné dopliovat,
nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovlivilovat svym provozem.

Hlavni vyuziti:

budovy, zafizeni a plochy slouZzici k zajisténi potieb obyvatel SirSiho Uzemi (napf. velkoplosné
obchody a sluzby, administrativa, afady, soudy, kulturni, sportovni, spolecenska a cirkevni zatizeni,
stravovani, hotely, koleje, internaty, védeckotechnologickd zatizeni, vypravni budovy, nadrazi,
aredly integrované¢ho zachranného systému, socialni a zdravotnické zatfizeni — domovy dichodct,
charitativni zafizeni apod.).

Pripustné vyuziti:

* provozni zazemi staveb a zatfizeni uvedenych v hlavnim vyuziti,

* dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, parkovisté¢ odpovidajici kapacité
pfedmétnych zatfizeni, vestavénd parkovaci a odstavnd stani, zastivky MHD, parkovaci domy,
Cerpaci stanice PHM, servis pro osobni automobily a motocykly, plochy pro zasobovani,
alternativni druhy dopravy — heliport, lanovky, visuté drahy apod.,

* technickd infrastruktura - inZenyrské sité, telekomunika¢ni zatfizeni, trafostanice, rozvodny,
Cistirny odpadnich vod pro predmétné budovy, alternativni zdroje energie k zajiSténi provozu
pfedmétnych objektd (napf. fotovoltaické c¢lanky, degazacni stanice s kogeneracni jednotkou)
spliiujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni
kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad,

* vefejné prostory a vefejna zelen, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

* bytové domy,

* lazeniskd a rehabilitacni zafizeni, ustavy pro télesné a duSevné postizené, 1écebny dlouhodobé
nemocnych, v€zenska a napravna zatizeni,

* byty majitell a spravct daného zatizeni integrované do hlavniho nebo provozniho objektu,

* stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Nepripustné vyuziti:
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» Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Popis jednotlivych pozemku

1. Ostatni plocha, ostatni komunikace p.¢. 1165/1

Rovinaty pozemek nepravidelného trojuhelnikového ptdorysného tvaru p.¢. 1165/1 o celkové
plosné vyméie 5 595 m?, je na LV evidovan jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Jedna se o
rovinaty pozemek, ktery je castecné vyuzivan jako parkovisté pred Véznici Hefmanice, a ktery je
voln¢ pfiistupny z ulice Orlovské. Na cca 2/3 z celkové plocha pozemku se nachézi zelei. Severni
okrajova Cast pozemku jiz lezi ve stiezené Casti napravného zafizeni. Dle tzemniho planu mésta
Ostravy lezi v zon€ obCanského vybaveni. Pozemek soucasné lezi v chranéném loziskovém uzemi.

2. Zastavéna plocha a nadvofi p.¢. 1165/3

Rovinaty pozemek nepravidelného puadorysného tvaru p.¢. 1165/3 o celkové plosné vymeére 847
m?, je na LV evidovén jako zastavéna plocha a nadvoii. Jedna se o rovinaty pozemek, na kterém je
vystavéna severozapadni ¢ast administrativni budovy véznice bez ¢.p./C.ev. Dle uzemniho planu
meésta Ostravy lezi v zoné v zoné obcanského vybaveni. Pozemek souCasné lezi v chranéném
loziskovém tizemi.

3. Zastavéna plocha a nadvofi p.¢. 1165/4

Rovinaty pozemek obdélnikového ptidorysného tvaru p.¢. 1165/4 o celkové plogné vyméte 324 m?,
je na LV evidovan jako zastavénd plocha a nadvofi. Jedna se o rovinaty pozemek, na kterém je
vystavéna vychodni ¢ast administrativni budovy véznice bez ¢.p./€.ev. Dle izemniho pldnu mésta
Ostravy lezi v zon¢ v zon¢ obcanského vybaveni. Pozemek soucasné lezi v chranéném loziskovém
uzemi.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Metodika stanoveni obvyklého najemného

Obvykla cena je definovana v § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pii tom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho, nebo kupujiciho
dasledky ptirodnich, ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku, nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Pro objektivni stanoveni obvyklého najemného lze pouzit tyto metody :
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A. Stanoveni obvyklého najjemného porovnavacim zptisobem :

Jak vyplyva z definice obvyklé ceny, optimdlnim zplisobem jejiho zjiSténi je cenové porovnani.
Pti stanoveni obvyklého ndjemného porovnavacim zplisobem se pii vypoctu vychdzi ze zndmych
realizovanych prondjmi obdobnych nemovitosti, resp. pozemkid v dané lokalité, nasledné¢ se
provede porovnani a aplikace na pfedmétnou nemovitost, resp. pozemek. Porovndvaci metoda
ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym, nebo obdobnym piedmétem a cenou
sjednanou pii jeho prodeji (prondjmu). Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci nebo
sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi nemovitostmi (pozemky), k datu ocenéni,
volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami. Ocenéni pronajmu nemovitosti, resp.
pozemku je tedy provedeno cenovym porovnanim na zékladé ceny, kterd mize byt zjiSténa napft.:
znajemni smlouvy, databaze znalce.... Déle je dulezit¢ byt v souladu s kritérii, ktera mohou
najemné ovlivnit — typ obce a jeji vybavenost, umisténi pfedmétu ndjmu v rdmci obce, pocet
obyvatel obce, popiipad¢ jinad specifickd kritéria. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Pokud neni k dispozici dostate¢ny pocet vzorkil pro stanoveni najemného dle pism. A, ptipadné
jsou vzorky nestejnorodé, ¢i je nelze povazovat za relevantni pro porovnani, postupujeme dle
nasledujiciho odstavce B.

B. Stanoveni obvyklého najemného z porovnavaci ceny pozemku:

Druhy zptsob stanoveni obvyklého najemného 1ze odvodit z obvyklé ceny pozemku pomoci miry
kapitalizace. Obvyklou cenu pozemku stanovime porovndvacim zplisobem obdobné jako obvyklou
cenu najemného. Pii vypoctu nésledné predpoklddame vynosovou hodnotu rovnou cené, za kterou
by bylo mozno pofidit pronajimany pozemek a z ni stanovime potiebny rocni Cisty piijem, ktery by
takovou vynosovou hodnotu vytvofil. Najemné musi byt v takové vysi, aby byl pokryt nejen
pfiméfeny zisk, ale i niklady na 0drzbu, dané... a je tedy nutné tyto vydaje pfipocist. Dalsi
vyznamnou veli¢inou je mira kapitalizace, resp. mira vynosnosti. Jako pfiméfend mira kapitalizace
se jevi 5 % - 10 % z obvyklé ceny nemovité véci, resp. pozemku, podle hodnoceni pronajimané
nemovité véci, zejména z hlediska atraktivity mista, ve kterém se nachéazi (vyhodnost polohy),
druhu nemovité véci a zpisobu jeho vyuziti. U lesnich a zemédé€lskych pozemkl ¢ini mira
kapitalizace 2 % - 4%.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

TrZzni hodnotou se pro ucely Zakona ¢. 151/1997 Sb., dle § 2, odst. 4 rozumi odhadovana castka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze u€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.
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Urceni obvyklé ceny dle § 1a vyhlasky ¢. 441/13 v novelizovaném znéni ¢. 434/2023 Sbh.:

(1) Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych
pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaja do souboru pro porovnani s piredmétem ocenéni nejmén¢ od 3 obdobnych
predméti na zaklade kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlaStnosti ke dni
oceneéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

c¢) urCeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi
ceny, ureni rozdili parametri mezi oceflovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi
predméty ocenéni,

d) Gpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od
pfedméti ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zptisobend korekci musi byt
rfadné€ oduvodnéna,

e) vybér, oditvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen
véetné zdlivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) ureni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétli ocenéni provedeny, a
jejich vysledky.

Urceni trzni hodnoty dle § 1b vyhlasky ¢. 441/13 v novelizovaném znéni ¢. 434/2023 Sbh.:

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zplisobli ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. Pifi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a
pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pt1 urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné pouziti jednotlivych zplsobli oceniovani, musi byt z ocenéni ziejmy a
dolozeny.
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§ 1c vyhlasky ¢&. €. 441/13 v novelizovaném znéni ¢. 434/2023 Sb.:

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipad¢ ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

4.2. Porovnavaci metoda z najemnich smiluv

V této Casti znaleckého posudku uvadim ndjemni smlouvy na obdobna telekomunika¢ni zafizeni
piimo ve mésté Ostrave, které jsem dohledala ve vefejné piistupnych registrech smluv. Smluv byl
dohledan dostateCny pocet a na zaklad¢ téchto vzorkl lze stanovit relevantni vysi obvyklého
najemného pro umisténi zakladnové stanice.

v

1. Ndjemni smlouva ¢. OSPRM5 o umisténi anténnich nosicli telekomunikacniho zafizeni,
kabelovych tras a technologickych kabinetli na pozemcich p.¢. st. 1554, p.c. st. 3370 a p.c. st.
3371, vcetné budovy €.p. 1190, k.u. Marianské Hory, obec Ostrava

Smlouva o najmu uzaviena mezi Statutarnim méstem Ostrava, Méstskym obvodem Marianské Hory
a Hulvaky, IC: 00845451 a spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., IC: 25788001 na umisténi
anténnich nosici telekomunikacniho zafizeni, kabelovych tras a technologickych kabinetli na
pozemcich p.c. st. 1554, p.¢. st. 3370 a p.¢. st. 3371, v€etn€ budovy €.p. 1190, k.u. Maridnské Hory,
obec Ostrava, ze dne 27.06.2017 na adrese Rtm. Gucmana 1554/3 (panelova budova pro bydleni).
Néjemné ¢ini 80 000,- K¢/rok (pocinaje od r. 2018 upravené o prirtstek spotiebitelskych cen,
vydanym CSU = 37,7%).

Najemné : 110 160,- K¢&/rok

2. Najemni smlouva ¢. VOS25 - OSVYS o umisténi anténnich nosica telekomunikacniho zafizeni,
kabelovych tras a technologickych kabinetli na budové ¢.p. 446, ktera je soucasti pozemku p.c.
740/27, k.u. Vyskovice u Ostravy, obec Ostrava

Smlouva o ngjmu uzaviena mezi Statutarnim méstem Ostrava, Méstskym obvodem Ostrava - jih,
IC: 00845451 a spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., IC: 25788001 na umisténi anténnich
nosict telekomunikacniho zatizeni, kabelovych tras a technologickych kabineti na na budové €.p.
446, kterd je soucasti pozemku p.¢. 740/27, k.. Vyskovice u Ostravy, obec Ostrava, ze dne
11.11.2021 na panelové budové pro bydleni na adrese VySkovicka 446/151. Ngjemné ¢ini 80 000,-
K&/rok (po¢inaje od r. 2018 upravené o piiristek spotiebitelskych cen, vydanym CSU = 37,7%).

Najemné : 115 000,- K¢/rok
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3. Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti ¢.104134-000-00 na umisténi telekomunikacniho zafizeni,
vystavby, provozovani, udrzby, Uprav nebo vymén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich
siti, v€etné veskerych koncovych a obsluZnych zatizeni na budové c.p. 235, kterd je soucasti
pozemku p.¢. 833/3, k.u. Radvanice, obec Ostrava

Smlouva o najmu uzaviend mezi Méstskou nemocnici Ostrava, piispévkovou organizaci, IC:
00635162 a spoletnosti T-Mobile Czech Republic a.s., IC: 64949681 na umisténi
telekomunikacniho zafizeni, vystavby, provozovani, udrzby, uprav nebo vymén, modernizace a
rozvoje telekomunikacnich siti, véetné¢ veskerych koncovych a obsluznych zatizeni na budové €.p.
235, ktera je soucasti pozemku p.¢. 833/3, k.4. Radvanice, obec Ostrava, ze dne 05.12.2019 na dobu
5 let. Zatizeni je umisténo na budové pro bydleni na adrese Smidova 833/7. Najemné &ini 120 000,-
Ké/rok.

Najemné : 120 000,- K¢/rok

4. Smlouva o ndajmu ¢dasti nemovitosti nebytovy prostor ¢. 802 ve 13. podlazi, spole¢nou chodbu
ve 13. podlazi, ¢ast vstupniho prostoru na plidu ve 13. podlazi, ¢ast stfesni nastavby a vnitinich
svislych a vodorovnych konstrukci a ¢ast vnitfniho plasté v 1.NP pro umisténi, provoz, Udrzbu,
opravy a modernizaci zafizeni pro prenos televizniho signalu a datovych signali verejné sité na

budové ¢.p. 122, ktera je soucasti pozemku p.¢. 105/16, k.u. Dubina u Ostravy, obec Ostrava

Smlouva o n4jmu uzaviena mezi Statutdrnim méstem Ostrava, Méstskym obvodem Ostrava - jih,
IC: 00845451 a spolegnosti Vodafone Czech Republic a.s., IC: 25788001 pro umisténi provoz,
udrzbu, opravy a modernizaci zafizeni pro pienos televizniho signalu a datovych signalt veifejné
sit€ na budové C.p. 122, kterd je soucasti pozemku p.¢. 105/16, k.. Dubina u Ostravy, obec Ostrava,
ze dne 12.10.2023 na budové Lécebny dlouhodobé nemocnych na adrese U Stavisek 235/65.
Najemné ¢ini 102 290,- K¢.

Najemné : 102 290,- K¢/rok

5. Ndjemni smlouva ev. ¢. 8640720016 o umisténi kabelovych vedeni, technologii, rozvadéce,
anténnich stozart a dalSich zarizeni na budové ¢.p. 1349, ktera je soucasti pozemku p.c. st. 1425,
k.u. Zabreh - VZ, obec Ostrava

Smlouva o0 najmu uzaviena mezi Statutarnim méstem Ostrava, Méstskym obvodem Vitkovice, IC:
00845451 a spolecnosti CETIN a.s., IC: 04084063 o umisténi kabelovych vedeni, technologii,
rozvadéce, anténnich stozari a dalSich zatfizeni na budové ¢.p. 1349, ktera je soucasti pozemku p.¢.
st. 1425, k.4. Zabieh - VZ, obec Ostrava, ze dne 24.08.2020 na dobu 5 let. Zatizeni je umisténo na
budové pro bydleni na adrese U Cementarny 1349/31. N4jemné Cini 97 137,19 K¢ (pocinaje od r.
2021 upravené o piirtistek spotiebitelskych cen, vydanym CSU = 32,8%).

Najemné : 128 998,- K¢/rok
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6. Najemni smlouva ev. ¢. 22496 — OSSMB, 8640720008 o umisténi anténnich nosicu
telekomunikacniho zafizeni, kabelovych tras, technologickych kabinetd a konstrukci vylezovych
plosin a Zebrikl na ¢asti stfechy, obvodovém zdivu a ptidnim prostoru na budové ¢.p. 829, ktera
je soucasti pozemku p.¢. 936/14, k.u. Vitkovice, obec Ostrava

Smlouva o ndjmu uzaviena mezi Statutdrnim méstem Ostrava, Méstskym obvodem Vitkovice, IC:
00845451 a spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., IC: 25788001 o umisténi anténnich nosiét
telekomunikaéniho zafizeni, kabelovych tras, technologickych kabinetli a konstrukci vylezovych
plosin a Zebtikl na Casti stiechy, obvodovém zdivu a pidnim prostoru na budové ¢.p. 829, ktera je
soucasti pozemku p.c. 936/14, k.u. Vitkovice, obec Ostrava, ze dne 05.04.2022 na budové pro
bydleni na adrese Stramberska 829/4. Najemné &ini 96 790,- K& (pocinaje od r. 2023 upravené o
ptirastek spotiebitelskych cen, vydanym CSU = 25,8%).

Najemné : 121 762,- K¢/rok

7. Najemni smlouva ev. ¢. 8640720015 o umisténi a provozovani zafizeni umozZiujici umisténi a
provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci na
budové ¢.p. 778, ktera je soucasti pozemku p.¢. 688/4, k.u. Vitkovice, obec Ostrava

Smlouva o njmu uzaviena mezi Statutdrnim méstem Ostrava, Méstskym obvodem Vitkovice, IC:
00845451 a spole¢nosti CETIN a.s., IC: 04084063 o umisténi a provozovani zafizeni umoziujici
umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb -elektronickych
komunikaci na budové €.p. 778, ktera je soucasti pozemku p.¢. 688/4, k.u. Vitkovice, obec Ostrava,
ze dne 24.08.2020 na budové s komerénim vyuzitim (posta) na adrese Salounova 778/18. Najemné
&ini 101 193,39 K& (podinaje od . 2021 upravené o piirastek spotiebitelskych cen, vydanym CSU =
32,8%).

Najemné : 134 385,- K¢/rok

Tabulka najemnich smluv:

obec: katastralni umisténi zafizeni : najemné/rok
uzemi: bez DPH :

Ostrava Marianské Hory stfecha + chodba 110 160,00 K¢
Ostrava Vyskovice u Ostravy stfecha + chodba 115 000,00 K¢
Ostrava Radvanice stfecha + strojovna 120 000,00 K¢
Ostrava Dubina u Ostravy stfecha + chodba 102 290,00 K¢
Ostrava Zabreh - VZ stfecha + plida 128 998,00 K&
Ostrava Vitkovice stfecha + plada 121 762,00 K¢
Ostrava Vitkovice stfecha + plada 134 385,00 K¢
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zakladni cena | koeficienty najemné
pozemku :* prepoctu : po prepoctu :
3023,00 K¢ |1,05*0,95*%1,00 109 885,00 K¢
3023,00 K¢ |1,05*0,95*0,98 112 418,00 K¢
2 423,00 K¢ |1,10*0,95*1,00 125 400,00 K¢
3023,00 K¢ |1,05*0,95*1,00 102 034,00 K¢
3 598,00 K¢ |1,00*0,98*0,95 120 097,00 K¢
3023,00 K¢ |1,05*0,98*0,95 119 028,00 K¢
3 598,00 K¢ |1,00*0,98*0,95 125 112,00 K¢
Primér : 116 282,00 K¢

*zakladni cena pozemky vychézi z aktualniho cenového piedpisu, kdy pro k.a. HruSov €ini 3 598,-
K¢&/m2

k1 = koeficient zakladni ceny pozemku
k2 = koeficient umisténi mobilni zakladnové stanice
k3 = koeficient polohovy

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Ukolem znalce je stanoveni obvyklého ndjemného &asti pozemku p.¢. 1165/1 a &asti stiechy budovy
bez ¢.p., kterd je soucasti pozemku p.€. 1165/3 a p.¢. 1165/4, které jsou evidovany na LV ¢. 283 v
k.a. HruSov, obec Ostrava, okres Ostrava — mésto, za uCelem docCasného umisténi mobilni
zékladnové stanice verejné komunikacni sit€ pro pokryti lokality signdlem O2. Jedné se o pozemek
p.¢. 1165/1 a budovu bez ¢.p./C.ev, ktera je sou€asti pozemkli p.¢. 1165/3 a p.¢. 1165/4, ktera lezi
v jizni Casti aredlu Vé&znice Hefmanice, a kterd se nachdzi pii ulici Orlovské, v k.u. HruSov,
v severni okrajové Casti mésta Ostravy, v okrese Ostrava — mésto, v Moravskoslezském kraji.
V zépadni Casti pozemku p.C. 1165/1 (pfi zépadni sténé¢ budovy bez &.p./C.ev) je umisténa
zakladnova stanice a napdjeci kabel, pfi severnim okraji stfechy budovy jsou osazeny dva gravitacni
stozary a na celé stfeSe je potom rozvedena kabeldz k anténdm. V souladu s metodikou stanoveni
obvyklého ndjemného (viz ¢ast 4.1. tohoto znaleckého posudku) bylo v ¢asti 4.2 tohoto znaleckého
posudku stanoveno obvyklé najemné za umisténi technologie a zafizeni pro S§ifeni mobilniho
signalu O2 na zdklad¢ sedmi ndjemnich smluv na obdobna zafizeni, které byly nalezeny ptimo na
uzemi mésta Ostravy. Najemné bylo upraveny tfemi koeficienty k1 — k3. Pokud jsou koeficienty =
1, znamena to, Ze je vzorek ndjemni smlouvy srovnatelny s lokalitou, kde je stanovovano najemné,
je-li k1 — k3 mensi, nez 1, ztoho vyplyva, Ze nijemni smlouva je v daném parametru lepsi a
naopak. Najemné, které vyplyva z ndjemnich smluv, je v obdobné cenové hlading.

5.2. Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena v souladu s platnou legislativou, metodikou ocenéni a
oceniovacimi standardy.
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Pro ur¢eni obvyklého najemného :

A. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze, informace od zastupce zadavatele
posudku a z najemnich smluv na obdobné komodity pfimo v Ostrave

B. Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C. Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana.

D. Na zakladé¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro urceni obvyklé ceny, resp. obvyklého najemného

E. Na zakladé¢ interpretace vysledkii analyzy byla ur¢eno obvyklé ndjemné nemovitych véci.

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je uréit obvyklé ndjemné &asti pozemku p.&. 1165/1 a &asti stiechy budovy bez &.p.,
ktera je soucasti pozemka p.C. 1165/3 a p.¢. 1165/4, které jsou evidovany na LV ¢. 283 v k.u.
Hrusov, obec Ostrava, okres Ostrava — mésto, za uc¢elem docasného umisténi mobilni zakladnové
stanice vefejné komunikacni sit¢ pro pokryti lokality signalem O2.

6.2. Odpovéd

Obvyklé nadjemné za Gcelem docasného umisténi mobilni zakladnové stanice vetejné komunikaéni
sité pro pokryti lokality signalem O2 na €asti pozemku p.€. 1165/1 a Casti stfechy budovy bez ¢.p.,
ktera je soucasti pozemkl p.¢. 1165/3 a p.¢. 1165/4, které jsou evidovany na LV ¢. 283 v k..
HruSov, obec Ostrava, okres Ostrava — mésto, po zaokrouhleni ¢ini :

Obvyklé najemné Cini:

116 300,- K¢

Slovy : stoSestnacttisictiistakorunceskych/rok

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Podminky spravnosti znaleckého posudku jsou podrobné popsany v textu tohoto znaleckého
posudku. Zavéry znaleckého posudku odpovidaji isudku a erudici znalce.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢. 058346/2024 evidence posudkad.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 43/2024. Odmeéna byla sjednana smluvné.

8. PROHLASENI

Znalec dle § 127 a, odst. 1 Obcanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez
odkladu skuteCnosti, pro které¢ byl jako znalec ve véci vyloucen (napt. pochybnost o nepodjatosti
dle § 11, odst. 1 Zék. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich), nebo které by jinak branily byt ve
véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, ze si je védom nésledkii védomé nepravdivého
znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného ¢inu kiivé vypoveédi a nepravdivého
znaleckého posudku dle § 346 Trestniho zakoniku.

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyl ptibran konzultant.

V Praze, dne 08.08.2024

9. SEZNAM PRILOH

1. Informativni vypis z KN, LV €. 283 na pozemek p.¢. 1165/1, k.0. HruSov, obec 1 str.
Ostrava, okr. Ostrava - mésto, ze dne 07.08.2024, stazeny z internetu

2. Informativni vypis z KN, LV €. 283 na pozemek p.¢. 1165/3, k.0. HruSov, obec 1 str.
Ostrava, okr. Ostrava - mésto, ze dne 07.08.2024, stazeny z internetu

3. Informativni vypis z KN, LV €. 283 na pozemek p.¢. 1165/4, k.4. HruSov, obec 1 str.
Ostrava, okr. Ostrava - mésto, ze dne 07.08.2024, stazeny z internetu

4. Snimek z KN mapy pozemk, k.4. HruSov, obec Ostrava, okr. Ostrava - M¢sto, 1 str.
mét.: 1:1000
5. Studie docasneho umisténi m0b11n1 ZS pro pokryti lokality signalem O2, 3 str.

zpracovana [y TR EREREAT e spoleénosti Svobodou a syn, v kvétnu
2016 - cast

celkem : 7 str.



}‘ E T I N Evidenéni &islo: PR/4889/2024

CLEN SKUPINY PPF

POVERENI

Obchodni korporace CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9,
IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 20623 (,Spole¢nost®), zastoupena nize podepsanymi Cleny predstavenstva, timto povéfuje
zaméstnance pana

. . Manazer realltnlch squeb -
f,.-;.‘izh::"- :'I-':.Jj.-ﬁ."" -_Ji-" _J:..-. ﬂ-{ _.‘,1__-.41‘;{.5#“!;{_"_? ’EJ:.:'-.____.
adresa pro dorucovani: CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19,
Liberi, 190 00 Praha 9, ID datové schranky: qa7425t

k tomu, aby za Spole¢nost:

podepisoval smlouvy o koupi cizich nemovitosti, a to az do ¢astky 3.000.000,- K& (slovy: ffi
miliony korun ¢eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o namu &  podnajmu  cizich  nemovitosti, vCetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s ngjmem ¢&i podnajmem, a to aZ do ¢astky 3.000.000,-
K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti), a to az do ¢astky 3.000.000,-
K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH, jakoz i smlouvy o jakékoli zméné nebo zruseni
vécného bfemene (sluzebnosti),

podepisoval smlouvy o najmu a podnajmu nemovitosti ve vlastnictvi Spole¢nosti, véetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s nagjmem ¢&i podnajmem, a to az do ¢astky 3.000.000,-
K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu, vody a
tepla), a to az do ¢astky 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH,

a to v8e vc€etné jednani, ktera maji za nasledek zménu nebo ukon&eni shora uvedenych pravnich
vztahU;

a dale, aby za Spolecnost:

¢inil pravni jednani ve vztahu k organtim statni spravy, samospravy a organizacim, a to vSe ve
vécné plsobnosti spadajici do uzemniho planovani a stavebniho fadu, predaval a prebiral
stavenisté,

¢inil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zplsobu uzivani staveb a nemovitosti
ve vlastnictvi Spolecnosti,

Cinil prohlaseni pfed notafem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvédc€eni, jako o pravné
vyznamné skutecnosti, pfiéemz takova skuteCnost se bude tykat nabyvani viastnického prava
Spole¢nosti k nemovitostem,

¢inil prohlaseni a podpisoval dokumenty vyjadfujici souhlas Spole¢nosti jako vlastnika nebo
spoluvlastnika nemovitosti dotéené stavbou tfetich osob, se stavbou, popf. s jejim umisténim a

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9
registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623
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uzivanim (zejména, nikoli vSak vyluéné pro pfipady urCené ustanovenim § 96 odst. 3, § 105
odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu),

o Cinil pravni jednani v elektronické aukci €i vefejné drazbé jakéhokoliv druhu, jejimz pfedmétem
je aukce movitého ¢€i nemovitého majetku, podepisoval dokumenty nezbytné pro ucast
v takové elektronické aukci €i vefejné drazbé, ulastnil se ji a Cinil dalSi jednani k nabyti
movitého nebo nemovitého majetku drazeného v elektronické aukci Ci vefejné drazbé
Spole¢nosti.

Pro financni limit a ur€ovani hodnoty nemovitosti Spolecnosti pro ucely prodeje nemovitosti plati
nasledujici pravidla:

a) financni limit se uplatni i pfi uzavirani vice smluv s jednou osobou (kumulace pfi soubéhu
smiuv);

b) hodnota nemovitosti se urCuje podle hodnoty, podle niz je dana véc vedena v ucetnictvi
Spolecnosti; nelze-li tuto Eastku urcit timto zplsobem, pak se vychazi z ceny obvyklé, kterou
uréi nezavisla osoba.

Finanéni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vySe se posuzuje dle nasledujicich
kritérii:
a) dle konkrétni C¢astky uvedené ve smlouve, kterou ma dle smlouvy jednorazové uhradit
Spole¢nost nebo

b) dle souhrnné ¢astky, kterou se Spole€nost zavazuje hradit po dobu, po niz ma smlouva trvat
nebo po kterou smlouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvysSi ¢astky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v priibéhu platnosti smlouvy.
V pripadé moznosti rozdilnych vykladl se smlouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoz vysledkem
je vyssi Castka.
U zpétného pronajmu (,/lease back”) se financni limit uplatriuje zvlast za kazdou nemovitost, ktera je
pfedmétem smlouvy o zpétném pronajmu.

Zamestnanec ma pravo Cinit jednani, vCetné prijimani pisemnosti, nezbytna k zabezpeceni prav a
povinnosti Spole¢nosti, a to na Uzemi Ceské republiky.

Povéfeni je platné do 20.11. 2025, v€etné. Platnost povéfeni rovnéz konci ukonéenim pracovniho
pomeéru.

V Praze dne uvedeného na obrazu elektronického podpisu nize.

CETIN a.s.
Predstavenstvo

*k%k

Toto povéreni je elektronicky podepsano, obraz elektronického podpisu naleznete nize, metadata
uzitych certifikatti jsou obsazena ve viastnostech dokumentu.

*%k%
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