
 

 

Dodatek č. 3 ke smlouvě o dílo 

Úprava dispozic a rekonstrukce budovy Karla Čapka 1147/10 
v Jeseníku (IPOS) – I. etapa 

Objednatel: 
 

Název: město Jeseník 

Sídlo: Masarykovo nám. 167/1, 790 27, Jeseník 

IČO: 00302724 

DIČ: CZ00302724 

Právní forma: 801 - obec nebo městská část hlavního města Prahy 

Zastoupení: Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová, starostka 

Bankovní spojení: Komerční banka a.s., Šumperk, exp. Jeseník 

Číslo účtu: 86-7692800237/0100 

Oprávněný zástupce 
ve věcech obchodních 
a smluvních dodatků: 

Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová, starostka 

Oprávněný zástupce 
ve věcech 
technických: 

Ing. Jiří Uher, vedoucí Odboru investic a majetku 
+420 777 604 613, e-mail: jiri.uher@mujes.cz       

 
Zhotovitel: 
 

Název: První KEY - STAV, a.s. 

Sídlo: 8. pěšího pluku 2173, Místek, 738 01 Frýdek-Místek 

IČO: 25385127 

DIČ: CZ25385127 

Právní forma: Akciová společnost 
Zápis ve veřejném 
rejstříku: 

OR vedený u Krajského soudu v Ostravě, sp. zn. B 1781 

Zastoupení: Roman Michlíček, předseda představenstva 

Bankovní spojení: 
Číslo účtu: 
Oprávněný zástupce 
ve věcech obchodních 
a smluvních dodatků: 

Roman Michlíček, předseda představenstva 

Oprávněný zástupce 
ve věcech 
technických: 
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1. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

1.1 Smluvní strany uzavřely smlouvu o dílo, jejímž předmětem je provedení díla na základě 
výsledku zadávacího řízení „Úprava dispozic a rekonstrukce budovy Karla Čapka 
1147/10 v Jeseníku (IPOS) – I. etapa““ („smlouva“). 

1.2 V souladu s čl. 16.2. smlouvy, který stanoví, že smlouvu lze měnit pouze dodatkem ke 

smlouvě podepsaným oprávněnými zástupci obou smluvních stran, uzavírají smluvní 
strany tento dodatek („dodatek č. 3“). 

2. PŘEDMĚT DODATKU 

2.1 Smluvní strany konstatují, že se předmět díla podle čl. 3 smlouvy upravuje o provedení 
nových prací (vícepráce) a o neprovedení části původních prací (méněpráce). Přesný 
rozsah těchto prací je stanoven v příloze č. 2 dodatku č. 3, který je jeho nedílnou 
součástí. 

2.2 Hodnota dodatečných prací, tj. hodnota víceprací, činí: 

Cena víceprací bez DPH: 15 202 663,64 Kč 

DPH 21 %: 3 192 559,36 Kč 

Cena víceprací celkem včetně DPH: 18 395 223,00 Kč 

2.3 Hodnota neprovedených původních prací, tj. méněprací, činí: 

Cena méněprací bez DPH: - 8 110 189,64 Kč 

DPH 21 %: - 1 703 139,82 Kč 

Cena méněprací celkem včetně DPH: - 9 813 329,46 Kč 

2.4 V důsledku změn popsaných v dodatku č. 3 se celková cena díla podle smlouvy ve 

znění dodatků č. 1 a č. 2 zvyšuje o částku 3 853 432,16 Kč bez DPH, tj. čl. 5.1. smlouvy 

upravuje následovně: 

5.1. Cena díla byla stanovena dohodou smluvních stran na základě nabídky 
zhotovitele a položkového rozpočtu a činí: 

Cena bez DPH: 127 669 906,96 Kč, 

Sazba DPH: 21 %, 

Výše DPH: 26 810 680,46 Kč, 

Cena s DPH:  154 480 587,42 Kč. 

2.5 Odůvodnění změn podle § 222 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, 
ve znění pozdějších předpisů, je uvedeno v příloze č. 1 dodatku č. 3. 

3. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

3.1. Ostatní ustanovení smlouvy zůstávají beze změn. 

3.2. Dodatek č. 3 lze měnit pouze dohodou smluvních stran. 
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3.3. Dodatek č. 3 nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran. Dodatek č. 3 nabývá 
účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. 

3.4. Smluvní strany berou na vědomí, že dodatek č. 3 podléhá uveřejnění v registru smluv 

podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, 
uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění 
pozdějších předpisů. Za účelem splnění povinnosti uveřejnění dodatku č. 3 se smluvní 
strany dohodly, že dodatek č. 3 v registru smluv uveřejní objednatel.  

3.5. Uzavření dodatku č. 3 bylo odsouhlaseno usnesením Rady města Jeseníku                        

č. UR-472-13/25 ze dne 09.06.2025. 

3.6. Dodatek č. 3 je vyhotoven v elektronickém originále a podepsán uznávanými 
elektronickými podpisy. 

3.7. Přílohy: 

1. Kategorizace změn závazků ze smlouvy podle § 222 ZZVZ 

2. Změnové listy a rozpočty změn 

 

V Jeseníku dne (dle el. podpisu) Ve Frýdku-Místku dne (dle el. podpisu) 

město Jeseník  
Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová  
objednatel 

První KEY - STAV, a.s. 

Roman Michlíček 

zhotovitel 

 



 

 

KATEGORIZACE ZMĚN ZÁVAZKU V DODATKU Č. 3 KE SMLOUVĚ 

O DÍLO PODLE § 222 ZZVZ 

Úprava dispozic a rekonstrukce budovy Karla Čapka 1147/10 
v Jeseníku (IPOS) – I. etapa 

Objednatel: 
 

Název: město Jeseník 

Sídlo: Masarykovo nám. 167/1, 790 27, Jeseník 

IČO: 00302724 

DIČ: CZ00302724 

Právní forma: 801 - obec nebo městská část hlavního města Prahy 

Zastoupení: Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová, starostka 

Bankovní spojení: Komerční banka a.s., Šumperk, exp. Jeseník 

Číslo účtu: 86-7692800237/0100 

Oprávněný zástupce 
ve věcech obchodních 
a smluvních dodatků: 

Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová, starostka 

Oprávněný zástupce 
ve věcech 
technických: 

Ing. Jiří Uher, vedoucí Odboru investic a majetku 
+420 777 604 613, e-mail: jiri.uher@mujes.cz       

 
 
Zhotovitel: 
 

Název: První KEY - STAV, a.s. 

Sídlo: 8. pěšího pluku 2173, Místek, 738 01 Frýdek-Místek 

IČO: 25385127 

DIČ: CZ25385127 

Právní forma: Akciová společnost 
Zápis ve veřejném 
rejstříku: 

OR vedený u Krajského soudu v Ostravě, sp. zn. B 1781 

Zastoupení: Roman Michlíček, předseda představenstva 

Bankovní spojení: Komerční banka, a.s. 
Číslo účtu: 19-3834900287/0100 

Oprávněný zástupce 
ve věcech obchodních 
a smluvních dodatků: 

Roman Michlíček, předseda představenstva 
Ing. Lukáš Katauer, výkonný ředitel 

Oprávněný zástupce 
ve věcech 
technických: 

Ing. Petr Kobielusz, výrobní ředitel 
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1. ZMĚNOVÝ LIST Č. 4 – ZMĚNA ÚT A CHL V OBJEKTU A A SO 

05A 

1.1. Podle § 222 odst. 6 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu: 

a) jejíž potřeba vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí 
nemohl předvídat a 

b) nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

1.2. Hodnota víceprací: 3 690 610,68 Kč bez DPH. 

1.3. Hodnota méněprací: 0,00 Kč bez DPH. 

1.4. Hodnota změny v Kč: 3 690 610,68 Kč bez DPH. 

1.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 3,00 %. 

1.6. Odůvodnění nepředvídatelnosti okolností vyvolávajících změny podle písmene a) 
a neměnnosti celkové povahy veřejné zakázky podle písm. b): 

a) Změna ÚT a CHL, řešená v objektu A - rozvod v 1.PP, stoupací potrubí a 5.NP, 
vychází z celkové koncepční změny systému vytápění a chlazení, blíže vizte 
dodatek č. 1 a ZL č. 01 - Změna systému topení a chlazení. 

V rámci SO05a bylo dále nutné vyměnit dva neopravitelné litinové radiátory. 

V kotelně pro zachování funkčnosti ohřívačů vody bylo nutné doplnit oběhové 
čerpadlo. 

b) Prováděná změna spočívá pouze ve změně technického řešení dílčího plnění. 
Funkce a účel plnění veřejné zakázky zůstávají stejné, tzn. se jedná o změnu, 
která nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

2. ZMĚNOVÝ LIST Č. 5 – REKONSTRUKCE SYSTÉMU VZT - 

5.NP A 

2.1. Podle § 222 odst. 6 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu: 

a) jejíž potřeba vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí 
nemohl předvídat a 

b) nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

2.2. Hodnota víceprací: 523 201,40 Kč bez DPH. 

2.3. Hodnota méněprací: 0,00 Kč bez DPH. 

2.4. Hodnota změny v Kč: 523 201,40 Kč bez DPH. 

2.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 0,43 %. 
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2.6. Odůvodnění nepředvídatelnosti okolností vyvolávajících změny podle písmene a) 
a neměnnosti celkové povahy veřejné zakázky podle písm. b): 

a) Nový systém VZT – odvětrání vnitrobloku v bloku A 5.NP vychází z celkové změny 
konceptu ÚT, CH a VZT v objektu, při zachování využití velké VZT jednotky v 1.PP, 
jedná se o řešení dalších pater, které nebyly obsaženy v ZL č. 2, blíže vizte 
dodatek č. 2 a ZL č. 02 - Rekonstrukce systému VZT. 

b) Prováděná změna spočívá pouze ve změně technického řešení dílčího plnění. 
Funkce a účel plnění veřejné zakázky zůstávají stejné, tzn. se jedná o změnu, 
která nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

3. ZMĚNOVÝ LIST Č. 6 – MĚŘENÍ A REGULACE (MAR) 

3.1. Podle § 222 odst. 6 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu: 

a) jejíž potřeba vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí 
nemohl předvídat a 

b) nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

3.2. Hodnota víceprací: 7 678 486,56 Kč bez DPH. 

3.3. Hodnota méněprací: 6 862 341,00 Kč bez DPH. 

3.4. Hodnota změny v Kč: 816 145,56 Kč bez DPH. 

3.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 0,66 %. 

3.6. Odůvodnění nepředvídatelnosti okolností vyvolávajících změny podle písmene a) 
a neměnnosti celkové povahy veřejné zakázky podle písm. b): 

a) S koncepční změnou ÚT, CHL a VZT v objektu bylo nutné připravit nový systém 
MaR. Stávající projektovaný systém MaR bylo vlivem koncepční změny UT, CHL 
a VZT (blíže vizte dodatky č. 1 a č. 2 a ZL č. 1 a č. 2) nutno nahradit novým 
systémem MaR, který bude reflektovat a řídit nově navržený systém UT, CHL 
a VZT. Původní řešení se tedy odečítá a nahrazuje novým řešením. 

b) Prováděná změna spočívá pouze ve změně technického řešení dílčího plnění. 
Funkce a účel plnění veřejné zakázky zůstávají stejné, tzn. se jedná o změnu, 
která nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

4. ZMĚNOVÝ LIST Č. 7 – REGÁLOVÝ SYSTÉM 

4.1. Podle § 222 odst. 4 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, ve znění 
pozdějších předpisů, („ZZVZ“), nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na 

veřejnou zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu, která nemění 
celkovou povahu veřejné zakázky a jejíž hodnota je: 

a) nižší než finanční limit pro nadlimitní veřejnou zakázku a 
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b) nižší než 10 % původní hodnoty závazku, nebo 15 % původní hodnoty závazku ze 
smlouvy na veřejnou zakázku na stavební práce. 

4.2. Hodnota víceprací: 3 055 000,00 Kč bez DPH. 

4.3. Hodnota méněprací: 1 247 848,64 Kč bez DPH. 

4.4. Hodnota změny v Kč (absolutní hodnota): 4 302 848,64 Kč bez DPH. 

4.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 3,50 %. 

5. ZMĚNOVÝ LIST Č. 8 – SIL, SLP, DVEŘE 

5.1. Podle § 222 odst. 6 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu: 

a) jejíž potřeba vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí 
nemohl předvídat a 

b) nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

5.2. Hodnota víceprací: 255 365,00 Kč bez DPH. 

5.3. Hodnota méněprací: 0,00 Kč bez DPH. 

5.4. Hodnota změny v Kč: 255 365,00 Kč bez DPH. 

5.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 0,21 %. 

5.6. Odůvodnění nepředvídatelnosti okolností vyvolávajících změny podle písmene a) 
a neměnnosti celkové povahy veřejné zakázky podle písm. b): 

a) Se změnou systémů ÚT, VZT a CHL (blíže vizte dodatky č. 1 a č. 2 a ZL č. 1 a č. 2) 

došlo k potřebě provedení drobných změn také na SLP a SIL. 

Velmi frekventované a namáhané vstupní dveře do objektu (zásobování, invalidé, 
ostatní provoz) v 1.PP (u výtahů) bylo nutné v rámci této rekonstrukce vyměnit. 
Dveře budou bezbariérově řešeny, včetně připojení na SLP. 

b) Prováděná změna spočívá pouze ve změně technického řešení dílčího plnění. 
Funkce a účel plnění veřejné zakázky zůstávají stejné, tzn. se jedná o změnu, 
která nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

6. REKAPITULACE HODNOTY ZMĚN V RÁMCI DODATKU Č. 3 

6.1. Původní hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 123 064 048,60 Kč bez DPH. 

6.2. Změny podle § 222 odst. 4 ZZVZ celkem v rámci dodatku č. 3: 

a) celkem vícepráce: 3 055 000,00 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: 1 247 848,64 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč (absolutní hodnota): 4 302 848,64 Kč bez DPH, 
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d) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 3,50 %. 

6.3. Změny podle § 222 odst. 6 ZZVZ celkem v rámci dodatku č. 3: 

a) celkem vícepráce: 12 147 663,64 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: 6 862 341,00 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč: 5 285 322,64 Kč bez DPH, 

d) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 4,29 %. 

6.4. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ (po odečtení méněprací od víceprací): 

 + 5 285 322,64 Kč bez DPH. 

6.5. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ v % ve vztahu k původní hodnotě závazku (po odečtení 
méněprací od víceprací):  

 + 4,29 %. 

6.6. Nová hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 127 669 906,96 Kč bez DPH. 

7. REKAPITULACE HODNOTY ZMĚN V RÁMCI VŠECH ZMĚN 
(VŠECH DOSAVADNÍCH DODATKŮ) 

7.1. Původní hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 123 064 048,60 Kč bez DPH. 

7.2. Změny podle § 222 odst. 4 ZZVZ celkem v rámci všech dodatků: 

a) celkem vícepráce: 3 301 522,00 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: 1 282 962,64 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč (absolutní hodnota): 4 584 484,64 Kč bez DPH, 

d) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 3,73 %. 

7.3. Změny podle § 222 odst. 6 ZZVZ celkem v rámci všech dodatků: 

a) celkem vícepráce: 29 201 346,00 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: 26 614 047,00 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč: 2 587 299,00 Kč bez DPH, 

d) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 2,10 %. 

7.4. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ (po odečtení méněprací od víceprací): 

 + 2 587 299,00 Kč bez DPH. 
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7.5. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ v % ve vztahu k původní hodnotě závazku (po odečtení 
méněprací od víceprací):  

 + 2,10 %. 

7.6. Nová hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 127 669 906,96 Kč bez DPH. 






















































































































































