Cj. N/24/2025

Smlouva 0 naymu prostoru slouziciho podnikani

Mésto Chrastava, se sidlem nam. 1. maje 1, 463 31 Chrastava

zastoupen¢ starostou Ing. Michaelem Canovem
ICO 00262871
DIC CZ00262871

na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel )

a

Katefina Honzejkov
trvalé bydliste

4, narozena
, 463 31 Chrastava

na strané druhé (dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji v souladu s § 2302 a nasledujicim zakonem ¢&. 89/2012 Sb. ve znéni pozdé&jsich
ptedpist a zmén (dale jen ,,0Z*), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéni:

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku par. ¢&. st. 296 o vyméte 81 m? — zastavéna
plocha a nadvori, jehoz soucasti je budova ¢p. 2, Liberecka ulice v Chrastavé (dale jen
“Budova”), v katastralnim uzemi Chrastava I, uvedeny nemovity majetek je zapsan u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, KP Liberec na listu vlastnictvi 1 pro katastralni
uzemi Chrastava I, obec Chrastava.

1.
Predmét pronajmu

Pronajimatel pronajima ndjemci v Budové ¢p. 2 nebytovy prostor slouZzici k podnikani 0
vyméie 40,34 m?. Jedna se o nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlaZi, vchod z ulice
Liberecka - dvé mistnosti a socidlni zatizeni, které déli spolecna chodba (dale jen “Predmét
najmu”) — dispozi¢ni planek vymezenych prostor piilohou ¢. 1.

Najemce prfedmét ndjmu do najmu pfijima za podminek uvedenych v této smlouvé a
pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon najemniho prava po dobu trvani
najemniho vztahu.

Pokud je soucasti pronajimaného majetku rovnéz zafizeni, je toto zafizeni uvedeno v
pfedavacim protokolu, ktery bude sepsan mezi zastupcem pronajimatele, Méstskym bytovym
druzstvem Chrastava (dale jen “MBD Chrastava”), a najemcem nejdéle do 30. 6. 2025.
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I1.
Ucel najmu

1. Pronajimatel pronajiméa prostor slouzici k podnikdni najemci za ucelem zfizeni a
provozovani sluzeb — manikura, pediktra, nehtovy design a protetika.

2. N3jjemce nese zodpoveédnost za provozovani ¢innosti v souladu s obecné zdvaznymi
predpisy. Ke zméné ¢innosti provadéné v pronajatém prostoru musi mit ndjemce pisemny
souhlas pronajimatele.

3. Njjemce nese zodpovédnost za uzivani nebytového prostoru v souladu s obecné
zéavaznymi predpisy. Zménu v uzivani Pfedmétu ndjmu fesi ndjemce na vlastni naklady. Ke
zmén¢ V uzivani pronajatého prostoru musi mit najemce pisemny souhlas pronajimatele.

4. Predmét najmu pronajima pronajimatel nadjemci za podminek a k ucelu v této smlouve
dale uvedenych, ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy a ndjemce
prohlasuje, Zze je mu znam stavebni i technicky stav pronajimaného majetku. Najemce
Predmét najmu piijima ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

5. Najemce se zavazuje, Ze nebude pronajaty prostor vyuzivat k Cinnostem, které nejsou
pfedmétem najemni smlouvy.

6. Nijemce se zavazuje, ze uzivanim Pfedmétu ndjmu nebude naruSovat nijemni prava
najemce spojend s uzivanim bytu ve 2. nadzemnim podlazi. Opakované poruseni tohoto
zévazku je povazovano za hrubé poruSeni ndjemni smlouvy a divodem k ukonceni ngjmu.

7. Opravnéni k provozovani podnikatelské ¢innosti, k niz byl Pfedmét ndjmu pronajat,
doklada najemce vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy.

V.
Najemné

1. Najemné se dle § 2218 OZ plati mésicné pozadu.

2. Najemce se zavazuje uhradit na ucet spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD
Chrastava, ¢. 0. 29022-0984852379/0800, var. symbol 200002004 u Ceské spotitelny, a.s.,
najemné, urcené takto:

Zékladni najemné je stanoveno v celkové vysi 84.000 K¢ za rok (slovy: Osmdesat Ctyfi tisic
korun ceskych), splatnych ve dvanacti mési¢nich splatkach ve vysi 7.000 K&, které jsou
splatné nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno,
pficemz za den uhrady je vzdy povazovan den, kdy je piislusnd Castka pfipsana na vyse
uvedeny ucet.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel upravi vysi ndjmu stanovenou v této smlouvé
vzdy o vysi mezirocniho nartstu inflace zveiejnovaného statistickym ufadem, ptipadné jeho
nastupcem, vzdy k 1. 4. nasledujiciho roku.

4. Trva-li najem pii jeho zahdjeni, pfipadné ukonceni pouze po cast kalendainiho mésice,
vypocte se vyse nagjmu jako pomeérna cast.
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5. Néjemce bere na védomi, ze prondjem casti spolecné chodby nezbytné pro uzivani
Predmétu najmu neni zpoplatnén, avSak ndjemce je povinen podilet se na jeji udrzbé (uklidu).

V.
Naklady spojené s provozem

1. Pfedmétem ndjemného neni uhrada nakladli za spotfebovanou el. energii, teplo, odvoz
odpadu a dalsi platby za sluzby spojené s predmétem pronajmu. Tyto ndklady uhradi najemce
ptislusnému dodavateli médii ¢i sluzeb nebo vznikne-li po dobu platnosti této smlouvy
povinnost pronajimatele néktery z uvedenych ndkladl uhradit, je povinnosti spravce
nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava, do 10 dnt od jejich vzniku tyto prefakturovat
najemci a tento se zavazuje je neprodlené uhradit.

2. N4jemce se zavazuje hradit na ucet uvedeny v ¢l. IV odst. 2. zdlohu na vodné a stocné ve
vysi 400 K¢ mésicné splatnou v terminu shodném s platbou najmu. Zalohy podléhaji ro¢nimu
vyuctovani.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to
zejména v zavislosti na vysi skuteénych nékladii na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu
sluzeb sdéli spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava, najemci pisemné
minimaln¢ jeden mésic pred Ctvrtletim, od kdy bude vyse zalohy upravena. Najemce se
zavazuje takto provedenou Upravu vyse zaloh akceptovat a respektovat.

4. Pronajimatel neodpovida za preruSeni dodavek téchto sluzeb z divodu na strané
dodavatell nebo na stran¢ najemce.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze skutecna vyse Uthrady se zuctuje se zaplacenymi zalohami
na vodné a sto¢né ke kazdému 31. 12. vroce, vnémz nijem trval nebo ke dni skonceni
najmu. Vyuctovani zaloh provede pronajimatel zpravidla nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésicii po
skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok. Najemce se v ptipadé nedoplatk
zavazuje zaplatit pronajimateli dluznou ¢astku nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne
predlozeni vyuacétovani. Pronajimatel se v pfipadé preplatkli zavazuje zaplatit najemci
pfislusnou penézni ¢astku nejpozdeji do 1 (jednoho) mésice ode dne provedeni vyuctovani.
V ptipadé, ze tato smlouva bude z jakéhokoli diivodu ukonCena piedCasné, zavazuje se
pronajimatel zajistit vyactovani plateb za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu najmu
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnti ode dne ukonceni této smlouvy.

6. Nezaplati-li ndjemce néjemné a zalohy na tthradu za sluzby do péti dnil po touto smlouvou
daném terminu, je povinnen zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni z dluzného
najemného a smluvni pokutu a poplatek z prodleni z nezaplacenych zaloh a thrady z
vyuctovani sluzeb, a to ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak
10,- K¢ (slovy: deset korun ceskych) za kazdy i1 zapocaty meésic prodleni. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VI.
Povinnosti pronajimatele

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava,
pfedd najemci predmét najmu a sepisi o tom piedavaci protokol, jehoz obsahem bude alespon
popis stavu predmétu najmu, zafizeni, pocet predanych klich, datum a podpisy stran.
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Predéavaci protokol bude vyhotoven ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz jedno
vyhotoveni obdrzi spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava a po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda ze smluvnich stran.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i i¢elu uzivani predmetu najmu dle této smlouvy.

VII.
Najemce se zavazuje

1. Zajistit na vlastni ndklady a na své jméno ziizeni odbérného mista elektfiny.

2. Zajistovat povinnosti vyplyvajici z platnych predpisi BOZP a PO na sviij néklad a svymi
silami.

3. Vybavit pronajaty prostor prostfedky pozarni ochrany (hasici pfistroje) dle pozadavkl na
provozovanou c¢innost, ve smyslu platnych pfedpist, v¢. provadéni pravidelnych revizi a
kontrol.

4. Instalovat elektrické a tepelné spotiebi¢e dle navodi od vyrobce a zajistit a provadeét
pravidelné kontroly téchto zafizeni ve lhiitdich danych pravnim piedpisem.

5. UdrzZovat pronajaty majetek v fadném stavu.

6. N4jemce je povinen hradit drobné opravy pronajatého prostoru souvisejici s jeho uzivanim
a néklady spojené s béznou udrzbou. Tyto drobné opravy a ndklady vymezuji strany dohodou
shodné s vymezenim uvedenym v nafizeni vlady, kterym se provadi obcansky zakonik.
Néjemce tyto drobné opravy a naklady spojené s tdrzbou prostoru nehradi v ptipadé, ze
jejich potieba vznikla pouze jako disledek oprav, které jinak hradi pronajimatel.

7. Rucit za ptipadné Skody, které vzniknou v souvislosti s najmem predmétného majetku a
¢innosti najemce pronajimateli nebo tretim osobam.

8. Neprenechat pronajaty majetek nebo jeho cast do uzivani jiné osobé bez souhlasu
pronajimatele. Pokud tak ucini je takovato podndjemni smlouva neplatna a poruSeni tohoto
zakazu je povazovano za hrubé poruSeni najemni smlouvy.

9. Neprovozovat v prostorach najmu loterii a jiné podobné hry podle zdkona o loteriich a
jinych podobnych hréach €. 202/1990 Sb.

10. Veskeré stavebni upravy Piedmétu ndjmu, pfipadné rekonstrukce, modernizace a jiné
zasahy (zmény pronajatého majetku) je najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V opacném piipadé odpovidd pronajimateli za Skodu
takto zpisobenou.

11. Nazev provozovny vyvésit se souhlasem ORM a OVUS M&U Chrastava. Pii skonéeni
ndjmu odstranit nazev provozovny na vlastni naklady.

12. Po ukonceni najmu predat majetek ve stavu odpovidajicim stavu pred pocatkem najmu s
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piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, piipadné pouze se zménami, které pisemné
odsouhlasil pronajimatel.

13. V piipadé ukonceni najmu, nést odpovédnost za poSkozeni, zni¢eni nebo ztratu a bere na
védomi, Ze v téchto ptipadech nahradi urCenou odpovidajici castku.

14. Pojistit sva zafizeni v dom¢ proti ohni, zivelnym pohromam a pfipadnym dal$im Skodém,;
najemce je odpoveédny za pojisténi €innosti v pronajatych prostorach provadeéné.

15. Umoznit pracovnikim (zastupcim) pronajimatele vstup na pisemnou vyzvu do
predmétného prostoru urc¢eného k podnikani za acelem ovéteni zpisobu jeho uzivani.

16. N4jemce je povinen dodrzovat ustanovi domovniho fadu.

VIII.
DalSi ujednani

1. V piipadé, ze dojde k pievodu vlastnictvi k nemovitosti, jejiz soucasti je uvedeny prostor
slouzici k podnikani, ptechazi prava a povinnosti z této smlouvy na nabyvatele.

IX.
Doba pronajmu a zpiisob jeho ukonceni ujednani

1. Tato smlouva se uzavird od 1. 7. 2025 na dobu neuréitou.

2. Najemni vztah na dobu neurcitou skon¢i:
a) zanikem pronajaté véci,
b) dohodou pronajimatele a najemce,

€) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, i bez udani divodd, pficemz vypoveéd
je v obou ptipadech pisemna, vypovédni doba ¢ini 6 (Sest) mésicti. Ma-li vSak smluvni
strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimésic¢ni. Trva-li najem po dobu
delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem, za nichz smluvni strana nemohla
predpokladat, ze druhd smluvni strana nijem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimésicni.

d) smrti najemce, pokud dédici po zlstaviteli, ktery byl najemcem, do 30 (tficeti) dnti od
jeho smrti neoznami pronajimateli, Ze pokracuji v najmu,

e) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

3. Vypovidand smluvni strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi nadmitky. Namitky vyzaduji pisemnou formu.
Nevznese-li vypovidand strana namitky vcas, pravo zadat prezkoumdni opravnénosti
vypovédi zanikne.

4. Skonci-li njjem vypoveédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na ndhradu za
vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali pievzetim zdkaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. Nijemce toto pravo nemad, byl-li z n4jmu vypovézen
pro hrubé poruseni svych povinnosti.
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5. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem ndsledujiciho mésice po doruceni pisemné
vypoveédi a konci poslednim dnem kalendainiho meésice.

6. Nedojde-li k doruceni vypoveédi najemci na jeho adresu uvedenou Vv zahlavi této smlouvy
¢i jinou pisemné ozndmenou dorucovaci adresu (napt. odepieni pfijeti, nezdrzuje-li se na
uvedené adrese), sjednava se, ze vypoveéd je dorucena 15. den ode dne jejitho podéani
Kk posStovni pfepravé.

X.
Ustanoveni spolena a zavéretna

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami po
schvaleni pfislusSnym organem mésta, U¢innosti pak nabyvd dnem podpisu protokolu o
predani a prevzeti dle ¢l. 1.

2. Smluvni strany se dohodly, ze zmény v obsahu této smlouvy Ize ¢init pouze pisemnou
formou a to oboustranné schvalenymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky.

3. V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy touto smlouvou
zalozené ¢i v souvislosti s ni vznikajici #idi ptislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi
pronajimatel a spravce nemovitostit MBD Chrastava a dva obdrzi najemce.

5. Ob€ smluvni strany shodné konstatuji, Ze ustanoveni obsaZena v této smlouvé vyjadiuji
jejich svobodnou viili, coZ potvrzuji svymi podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

Ptiloha €. 1 — dispozi¢ni planek vymezenych prostor pro podnikéani

Chrastava 10. 6. 2025 Chrastava 11. 6. 2025
Za pronajimatele: Za najemce:
Mésto Chrastava Katefina Honzejkova
Ing. Michael Canov
starosta
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Piiloha ¢. 1




MESTO CHRASTAVA

_ nameésti 1. maje 1, 463 31 Chrastava
| telefon: (+420) 482 363 812 fax: (+420) 485 143 344

Dolozka o schvaleni

dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich

Zverejnéno

Zadavaci fizeni

Popis:

-
re

islo smlouvy:

Schvaleno usnesenim
RM ze dne:

-
re

islo usneseni:

Datum vystaveni
dolozky:

Vyfizuje

Podpis/razitko

11.4.-27.5. 2025

Pronajem prostoru slouziciho podnikani o vyméfe cca 40,34 m2
v objektu ép. 2 v ul. Liberecka, Chrastava, v katastru nemovitosti
zapsaného na st. par. ¢. 296 vk.u. Chrastava | — za ucelem
provozovani sluzeb — pedikira, manikura, nehtovy design a protetika.

N/24/2025

9. ervna 2025

2025/09/1

Nad ramec zakona bude tato smlouva po podpisu obou
smluvnich stran uvefejnéna v registru smluv.

9. 6.2025

Ing. Michael Canov
starosta
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