Meéstska ¢ast Praha 10

VrSovicka 68
101 38 Praha 10 - Vrsovice
Zastoupena: Ing. Antoninem Weinertem, CSc., zastupcem starosty MC Praha 10
Bankovni spojeni: €.4. 20036-2000733369/0800
IC: 00063941
DIC: CZ00063941
(dale jen pronajimatel)

a

najemce: Stredni skola hotelového provozu. s.r.o.

se sidlem Pod Balkanem 599, Praha 9

IC 25059491

| ip R

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze. oddil C, vlozka 46131
(tato shora uvedena adresa sidla najemce je téz smluvenou adresou dle ¢l. I11. Odst. 4. této
smlouvy)

zastoupena: Ing. Janem Markuci. jednatelem spole¢nosti

datum naroze i ﬁ;,ﬁ{tf“zﬂ ]

LR S
bytem: Ei i i e

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb.,
0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor. v platném znéni, nasledujici
smlouvu o najmu nebytovych prostor

L.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pronajima najemei nebytovy prostor ¢. 502, o vyméfe 42.76 m”. nachazejici
se v 1. nadzemnim podlazi, v domé €. p. 1415, v k.4. VrSovice. ulice Taskentska,  ¢.o. 4.
Praha 10, (dale jen nebytovy prostor). Plan nebytového prostoru tvori pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

(R

. Nebytovy prostor je v nemovitosti, kterd je ve vlastnictvi - hlavniho mésta Prahy a
Statutem hlayniho mésta Prahy byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 10. Méstska
¢ast Praha 10 je opravnéna pienechat nebytovy prostor do ndjmu najemci.

3. Mandatafem povéfenym pronajimatelem spravou nebytového prostoru je spravni firma
Tommi-holding s.r.o. Pripadnou zménu mandatéfe je pronajimatel opravnén provest bez
souhlasu néjcmce, kterému bude tato zména pouze oznamena.
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Ucel ndjmu

Nebytovy prostor prenechava pronajimatel najemci do najmu vyhradné pro ucely: stiedisko
SSOU PROFICOM, s.r.o.

to

(%]
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Doba nijmu a skonéeni najmu

. Ndjem se uzavira na dobu neuréitou.

Najem zalozeny touto smlouvou skon¢i dohodou obou stran, smrti (zanikem najemce).
zanikem pfedmétu najmu, vypovedi podle § 10 zdk. ¢. 116/1990 Sb. v Gi¢inném znéni.

.V ptipadé vypovédi z ndjmu nebytového prostoru €ini vypovédni lhita 2 mésice a zacina

bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé strané.

Vypovédni lhita ¢ini jeden mésic v pripadé, ze nijemce bude o vice nez jeden mésic
v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem a pronajimatel uvede v odiivodnéni vypovédi vyslovné tento divod.

. Ndjemce se zavazuje piijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi této

smlouvy (dale jen smluvena adresa).

V piipadé zmény smluvené adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy se ndjemce zavazuje
neprodlené, nejpozdéji v8ak do 7 dni od zmény smluvené adresy. uéinit na piislusném
oddéleni pro spravu nebytovych prostor Ufadu m. ¢ Praha 10 osobné do protokolu
pisemné prohlaseni o zméné smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohlaseni je
najemce povinen zajistit prijimani pisemnosti na stavajici smluvené adrese uvedené
v platném znéni smlouvy.

Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné
pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den. kdy
najemce odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo téz den, kdy uplynul pii druhém
pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZzeni doporu¢ené zaslané pisemnosti na
piislusné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si ndjemce pisemnost nepievezme.

IV.
Nijemné a dhrada za sluzby

Vyse ndjemného se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
takto:

4276 m*  1350.- K&/m*/rok (slovy: jedentisictiistapadesat korun ceskych)

Celkem fadné najemné ¢ini: 57 726.- K¢ za rok (slovy: padesatsedmtisicsedmsetdvacetSest
korun ¢eskych).

Nijemce se zavazuje platit nijjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 4 811.-
K& na G&et pronajimatele uvedeny u CS a.s., ¢islo uétu : S

Najemné je splatné do 5. dne prislusného kalendainiho mésice. za néz je najemné placeno
na shora uvedeny tucet. Dnem thrady ndjemného a zélohy na sluzby se rozumi den. kdy je
piislusna splatka najemného a thrady za sluzby ptipsana na Gcet pronajimatele.
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Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostranné zménu vyse roéniho
najemného v pripadé narastu indexu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok
dle sdeleni Ceského statistického tfadu. Najemné platné pro predchazejici kalendaini rok

je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu narustu spotiebitelskych cen.

Procentudlni ¢ast nartstu indexu spotiebitelskych cen. o kterou se v prisluiném
kalendafnim roce skute¢né zvysi najemné nebytovych prostor stanovi svym rozhodnutim
Rada méstské ¢asti Praha 10. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendaini rok. tedy
k 1. lednu prislusného kalendafniho roku zpétné. Zménu ve vysi ndjemného oznami
pronajimatel v soucinnosti se spravni firmou ndjemeci pisemnou formou nejpozdéji do 30.
6. prisludného kalendainiho roku. V opatném piipadé zustava vySe ndjemného za
prislusny kalendaini rok nezménéna. V pisemném oznameni o zvySeni najemného sdéli
soutasné¢ pronajimatel najemci vysi doplatku k ndjemnému za predchazejici mésice
prislusného kalenddiniho roku, kdy ndjemce platil nijemné platné pro piedchazejici
kalendéaini rok. Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé najemci najemné v kalendainim
roce nasledujicim po podpisu této smlouvy.

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s ndgjemnym na shora uvedeny aéet zalohy
na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru, a to ve vysi urené pronajimatelem ve
vypocCtovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako priloha ¢. 2. Zélohy je
pronajimatel opravnén ndjemci jednostranné zvysit v pripadé nedostaCujicich zaloh
v predchazejicim kalendafnim roce, a to takovym zplisobem. aby vyse stanovenych zéloh
pokryvala cenu poskytovanych sluzeb v pfedchazejicim kalendairnim roce zvysenou o
prokazatelny narust cen té€chto sluzeb od subdodavatelii pronajimatele v piislusném roce.

Doplatky najemného dle ¢l. IV. odst. 3. této smlouvy a doplatky event. pieplatky plynouci
zrotniho vyuctovani zdloh na sluzby spojené suzivinim nebytového prostoru podle
skute¢nych nakladi jsou splatné do 15 dniti po doruéeni vytétovani najemeci.

Dodavky plynu a elektrické energie pro nebytovy prostor se najemce zavazuje zajistit
samostatné na vlastni ucet a riziko (véetné pfipojovaciho poplatku) a v souladu s tim se
ndjemce se zavazuje uzaviit prislusné smlouvy s dodavateli plynu a elektrické energic pro
nebytovy prostor.

Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady provadéni revizi elektrickych zarizeni
v souladu s platnou pravni upravou (zejména dle souboru norem CSN 33 2000 -
Elektricka zafizeni).

Nijemce je povinen naklddat na vlastni naklady sodpady. které vznikaji pri uzivéani
nebytového prostoru a pii uzivani spoleénych prostor domu z ¢innosti ndjemce. jeho
zamestnanct nebo osob blizkych a kratkodobych navstévnikt nebytového prostoru. Pri
nakladani s takovymi odpady je ndjemce povinen dodrzovat pfislusné platné obecné
zavazné pravni predpisy (platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale
s¢ najemce zavazuje podridit se pii nakladani s témito odpady pisemnym pokynum
pronajimatele nebo prislusné spravni firmy.

Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty. nafty.
barva a fedidla) a vybusnych latek (PB — acetylen, kyslik) postupovat podle zikona o
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pozarni ochrané ¢. 133/85 Sb., zakona ¢. 40/1994 Sb., zédkona ¢&. 203/1994 Sb. a vyhlasky
MV CSR &. 37/1986 Sb.

V.

Prava a povinnosti najemce

. Pronajimatel pfedava najemci nebytovy prostor ve stavu v jakém se nachazi, jak je uveden

v pieddavacim protokolu, ktery tvofi prilohu ¢. 3 této smlouvy. a to ke dni podpisu tohoto
predavaciho protokolu. Nédjemce soucasné podpisem této smlouvy prohlasuje. ze si
nebytovy prostor prohlédl a seznamil se sjeho stavem. jak je popsany v predavacim
protokolu. tento stav mu vyhovuje a v tomto stavu nebytovy prostor do najmu prebira a
prijima.

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét nijmu obvyklym zpusobem, v souladu s tuc¢elem
najmu uvedenym v ¢l. II odst. 1 této smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém a
estetickém stavu tak, aby nedochazelo ke Skodam materidlniho charakteru. V pripadé
vzniku takovéto Skody vinou ndjemce nebo osob ve vztahu k ndjemci, nebo navstévniky
nebytového prostoru, najemce za takovou Skodu odpovida a je povinen bez zbytecného
odkladu uvést nebytovy prostor do stavu pred vznikem Skody, pfipadné Skodu
pronajimateli financné nahradit.

Ndjemce je opravnén dat nebytovy prostor do podndjmu pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Povinnosti ndjemce je piedlozit Uplné znéni podnajemni
smlouvy pronajimateli a vyckat vysloveni souhlasu s podnajmem pronajimatelem. Dnem
doru¢eni pisemného oznameni o souhlasu pronajimatele nabyva podndjemni smlouva
ucinnosti. Jakykoliv dodatek k podndjemni smlouvé je najemce opravnén uzaviit pouze
s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Podnajemni smlouva nebo jeji dodatek. uzavieny
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predstavuji od pocatku neplatné pravni
akony.

. Pii respektovani Gcelu najmu uvedeného v ¢l. 1I. odst. 1 této smlouvy je najemce povinen

uzivat nebytovy prostor osobné, popi. prostrednictvim osob blizkych, svych zaméstnancu a
kratkodobych navstévniki nebytového prostoru. PoruSeni tohoto ustanoveni bude
povazovano za nedovoleny podndjem, a tedy zavazné poruseni smluvni povinnosti,
zakladajici pravo na okamzité vypovézeni najmu.

. Ndjemce je povinen umoznit vstup do pronajatého nebytového prostoru pracovnikum

pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodafeni
s nebytovym prostorem. Najemce se zavazuje zpfistupnit pfedmétny nebytovy prostor
pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto
mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do predmétného
nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za Gc¢elem odstranéni havarie nebo feSeni

jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feseni nesnese odkladu.

Nijemce se zavazuje neprovadét v nebytovém prostoru nebo ve spolecnych prostorech
domu stavebni Gpravy, které vyzaduji stavebni povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zdkona.
nebo jiné podstatné zmény nebytového prostoru nebo spole¢nych prostorti domu. zejména
umistovat na nich vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez
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piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni
povoleni. Pokud ndjemce toto ustanoveni poru$i, bere na védomi, Ze pronajimatel je
opravnén pozadovat odstranéni téchto tprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni
naklady tyto tpravy odstranit.

Nijemce se zavazuje provadeét na své naklady bézné opravy a udrzbu: zisahy provadéné
nad ramec béznych oprav a udrzby smi provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpoétem a ostatnimi
informacemi potiebnymi k posouzeni ucelnosti zaiméru najemce.

Stavebni popf. jiné technické upravy, které provede najemce v nebytovém prostoru na své
naklady a s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o dani z piijmu (dale

jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy. v souladu s § 28

odst. 3 ZDP, odepisovat ndjemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28
ost. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu trvani prislusné najemni smlouvy vstupni cenu
domu, ve kterém se nachazi nebytovy prostor, o hodnotu téchto Gprav. Ustanoveni tohoto
8. odstavee nenahrazuje predchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym
technickym upravam. Predmétny souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatné,

Najemce je povinen uzivat nebytovy prostor v souladu s pravnim fadem. pravidly slu$nosti
a dobrymi mravy. Ndjemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, kterd by
zpusobovala nadmérny hluk., nadmérné zneciSténi nebo jinym zpisobem nadmérné
obtézovala okoli.

10. V pripadé havarie v nebytovém prostoru a v souvisejicich spolecnych prostorech domu je

11

ndjemce povinen proveést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod na majetku
pronajimatele jakoz i tfetich osob. Dale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o
Skodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou udalosti.

.Ndjemce se zavazuje dodrZovat pri uzivani nebytového prostoru veskeré prislusné

bezpetnostni (BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy a
normy, platné na tGzemi Ceské republiky, jakoz i viechny ostatni prisluiné platné CSN.
které nemaji charakter obecné zavazného pravniho predpisu.

Déle se najemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpecnostni (BOZP) a protipozarni
predpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro piisluSnou nemovitost s
nebytovym prostorem, s témito predpisy musi byt najemce sam nebo prostiednictvim jeho
zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.

Nijemce se zavazuje nést piipadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti
s nesplnénim této povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody a sankce.
ulozené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim  vySe uvedenych smluvnich,
pronajimatelem jednostranné pisemné ulozenych nebo z platnych pravnich predpisu
plynoucich, povinnosti ndjjemcem. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o
nahradé skody, dle platnych pravnich predpist a ostatni ustanoveni této smlouvy.

12. Do 3 dnii po skongeni najmu je najemce povinen nebytové prostory, kter¢ jsou predmétem

najmu, protokolarné predat pronajimateli vyklizené a ve stavu odpovidajicim obvyklému
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opotiebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou $kodu. Datum podepsani
protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztaht.

VL
Sankéni ujednédni

. Nepreda-li najemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem najmu, do 3 dnt od skonceni

ndjmu, zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12
sjednaného ro¢niho ndjmu za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim
nebytového prostoru ¢imz neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vci
najemci.

Pokud ndjemce do 3 dnl od skonceni nijmu nebytovy prostor nevyklidi a nepreda
protokolarné pronajimateli, je pronajimatel opravnén predmétny nebytovy prostor otevrit.
véci nalezené vtomto nebytovém prostoru vyklidit a ulozit, to vse zcela na naklady
najemce. Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi tyto ndklady. véetne
pronajimatelem zpusobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich
nebytovy prostor, a to do 15 dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych
nakladu.

Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel ndjemeci na adresu dohodnutou
vtéto smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu. vysi uplatiovanych
nakladi a o zpisobu uloZzeni a dal§iho nakladani s vyklizenymi vécmi, véetné pfipadné
vyzvy K jejich vyzvednuti.

V pripadé pouziti tohoto postupu muze pronajimatel na véci nalezené v nebytovém
prostoru uplatnit zakonné zastavni a zadrzovaci pravo ke kryti pripadnych pohledavek
najemce vuci pronajimateli v souladu s ustanovenimi § 152 a nasl., § 175 a nasl. a § 672
zak. ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v pripadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l.

IV.. trok z prodleni dle platnych pravnich predpist. coz nevylucuje uplatnéni naroku na
nahradu skody.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
116/1990 Sb. a zakona ¢&. 40/1964 Sb. v platném znéni a souvisejicich pravnich piedpisu.

Podpisem této smlouvy ndjemce zaroven dava vyslovny souhlas v souladu se zakonem ¢.
101/2000 Sb.. o ochrané osobnich udaji a o zméné nekterych zakonu, aby v piipadé
prodleni s platbou najmu a thrady za plnéni spojena s uzivanim nebytového prostoru dle
platné préavni Gpravy mohly byt pronajimatelem zvefejnény adaje ndjemce v pfipade
fyzické osoby v rozsahu jméno, ptijmenti, bydlisté, dluzna ¢astka a obdobi, za které nebyla



gastka uhrazena, a v piipadé pravnické osoby v rozsahu nizev firmy, sidlo firmy, IC,
dluzna ¢astka a obdobi, za které nebyla ¢astka uhrazena.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu této smlouvy.

(IS

4. Nabytim platnosti a G¢innosti této smlouvy pozbyva platnost smlouva o ndjmu nebytovych
prostor uzaviena s MC Praha 10 ze dne 16.5.2002

Zmény smlouvy o ndgjmu je mozno provadét pouze ¢islovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

wn

6. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, znichz po jednom
vyhotoveni obdrzi najemce a pfislusna spravni firma a t¥i vyhotoveni pronajimatel.

7. Obé strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze je vyjadienim jejich svobodné vile.

V Praze dne V Praze dne y oy 2006

pronajimatel
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Ostatni
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Piedano kligd

Pied podepsanim tohoto prulokelu byl ufivatel upstornén na svou povinnost udrisvat ncjoty byt se viim vybovenim o rafizenfm ve stavu, v jotém jef pievzal,
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L£meény stovd vyboveni a zofizeni byty v najemni doba”, Prove uiival byt zanikne prsemncu dohodou mezi organizeci a uiivotelem nebo pisemnym_ oznomenim
viivolele, ie-nechce byt uiival. V orndmeni musi byt uvedena lhito, kdy ma uiivani koniit a to tak, oby Ihiita byla nejméné mésiéni a skondila koncem
kuiedurnrho mcslu, neni-li |hita uvedena, skonéi /?'xl\runf koncem mésice nasledujiciho po mestc-. v némi oznameni doilo eorgonizaci,
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