SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Kterou v souladu s ust. § 2302 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zikoniku
uzavreli

Severoceské muzeum v Liberci, prispévkova organizace

zastoupené Mgr. Jifim Kiizkem, feditelem

se sidlem: Masarykova 437/11, Liberec I-Staré M¢sto, PSC 46001

IC: 00083232

zapsané v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 562
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., ¢. uctu: 3231461/0100

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen pronajimatel)
a

Oblastni galerie Liberec, prispévkova organizace
zastoupend doc. PhDr. Filipem Suchomelem, Ph.D., feditelem
se sidlem Masarykova 723/14, Liberec I-Staré Mésto, PSC 460 01

1C:00083267

zapsana v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vloZka ¢&. 526, F
8376/2004 - F 20670/2004

bankovni spojeni: 3338461/0100

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen najemce)

takto:

Clanek 1.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Libereckého kraje €.
335/17/ZK pravo hospodaftit s nemovitostmi na adrese Masarykova 542/18, Liberec 1 —
Staré¢ Mésto, tj. s pozemkem p.¢. 2806/1, jehoz soucasti je budova ¢.p. 542, v§e zaspano
na LV €. 10991 vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisteé
Liberec pro obec a katastralni izemi Liberec. Pronajimatel je na zdklad€ Ztizovaci listiny

opravnén uzavirat smlouvy na prondjem nebytovych prostor resp. prostor slouzici k
podnikani bez souhlasu zfizovatele s maximalni délkou trvani jeden rok.

2. Pronajimatel pfenechava touto Smlouvou o ndjmu nebytovych prostor najemci do najmu
prostory umisténé v 1. nadzemnim podlazi budovy, konkrétné kancelat ¢. 110, 112 a 114
a venkovni terasu v celkové plose 113,77 m2 (dale jen ptedmét najmu). Spolu
s pfedmétem najmu je ndjemce opravnén uzivat kuchynku a socidlni zafizeni v 1.
nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 542. Soucasti n4jmu jsou vyhrazend parkovaci stani pro
2 osobni automobily. Predmétem ndjmu spolu s prostory uréenymi k uzivani spolu
s predmétem n4jmu je specifikovan a vymezen vykresem, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy a tvoii pfilohu €. 1 této Smlouvy. Soucasti ndjmu nejsou movité véci nachazejici



se v predmétu najmu.

N4jemce bude predmét najmu uzivat pro ucely své ¢innosti jako kancelare.

Clanek II.
VySe najemného a sluzby spojené s naijmem, platebni podminky

Vyse najemného byla mezi UCastnika sjednana na castku 23200 K¢ mésicné za prostory
v budové a 3100 K¢ mésicné za vyhrazené parkovaci stani. Spolu s ndjemnym je najemce
povinen hradit pronajimatelem poskytované sluzby spojené s najmem, tj. v tomto ptipadé
dodavku elektrické energie, vodného a sto¢ného, dodavku plynu a dale odvoz komunalniho
odpadu a tklidovych sluzeb. Od 1.7.2025 do 30.6.2026 tedy celkem 36.540,-K¢ mési¢né.
Platebni kalendar na II. pololeti roku 2025 a na I.pololeti roku 2026 je uveden v Ptiloze €.
2 této Smlouvy . Pronajimatel neni platcem DPH. Ceny sluzeb poskytovanych
s ptedmétem ndjmu budou néjemci fakturovdny ve vysi, vjaké budou tyto sluzby
fakturovany jejich dodavateli véetné piislusné sazby DPH.

Néjemné bude hrazeno ndjemcem spolu se zdlohami za sluzby spojené s ndjmem vzdy
k 15 dni mésice za mésic, za ktery je platba hrazena. Veskeré platby bude ndjemce
poukazovat bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢. Gctu: 3231461/0100 vedeny u
Komer¢ni banky, a.s., pobocka Liberec.

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s ndjmem, tj. za elektrickou energii, vodu a plyn bude
provedeno na zékladé¢ vyuctovani téchto sluzeb od jejich dodavatelti za piislusny
kalendéaini rok v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy. N4jemce uhradi nedoplatky
vyplyvajici z vyactovani téchto sluzeb do 14 dnl na zéklad€é pronajimatelem pisemné
pfedlozeného vyuctovani. Pieplatky budou najemci vraceny nejpozdéji do 14 dnli na
stejném zakladg. V piipadé€, Ze ndjemce nebude souhlasit s predlozenym vytctovanim, je
povinen do 14 dni od obdrZeni vytictovani podat viici nému namitky, které musi obsahovat
jejich odivodnéni. N4jemce ma pravo nahlizet do podkladii pro vytctovani téchto sluzeb.

Pronajimatel zajisti odvoz odpadti ndgjemce. Uhrada za odvoz odpadi bude vyfakturovana
pronajimatelem vZdy za kalendaini rok. Skute¢né néklady pronajimatele na odvoz odpadi
najemce budou vypocteny dle podilu podlahové plochy pronajimanych prostor k celkové
podlahové ploSe uzivané ostatnimi n4jemci ¢i pronajimatelem, které nejsou uzivany jako
spolecné a dale kromé pldy. Pronajimatel zajisti tklidové sluzby v pronajimaném
prostoru v dohodnutém rozsahu tklidu podlahovych ploch 1*tydné.

Pii prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo zaloh ¢i dalSich plateb za sluzby
poskytované spolu s najmem dle €l. II. odst. 1 a odst. 2 této Smlouvy, vznika pronajimateli
vici ndjemcei narok na smluvni pokutu ve vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta je splatna na zékladé pisemného vyucétovani pronajimatele ve
lhiit€ 10 dni od doruceni tohoto vyuactovani najemci.



Clanek III.

Podminky najmu

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci, jeho klientiim a partneram ptistup k budove a
predmétu ndjmu. Najemce se oproti tomu zavazuje vyuzivat tohoto svého prava tak, aby
vykonem tohoto prava nebyla poruSovana prava ostatnich ndjemct a pronajimatele.

Najemce je opravnén vyuzivat predmét najmu pouze v rozsahu sjednaném touto
Smlouvou.

Na zaklad¢é pisemné vyzvy pronajimatele méa najemce povinnost umoznit mu prohlidku
predmétu najmu, zejména za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu a kontroly jeho
provozné-technického stavu.

Néjemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu pronajimatele zddné stavebni upravy a
zasahy do pfedmétu najmu a ostatnich ¢asti budovy.

Néjemce se zavazuje zajistit rezim vstupu do objektu a jeho opousténi podle pokynli
povéefeného pracovnika pronajimatele, provozovat pronajaté prostory v souladu s platnymi
pfedpisy, mimo jiné t¢Z o BOZP a PO. Dale se najemce zavazuje piipadnou jim
pronajimateli ¢i ostatnim najemcim zplUsobenou Skodu uhradit popt. po dohodé
s pronajimatelem na své naklady zajistit opravu.

Po dobu trvani ndjmu zaloZeného touto Smlouvou ma najemce pravo umistit na budovu
oznaceni své obchodni firmy o rozmérech max. 60 x 29 .

Najemce je povinen provadét drobnou tdrzbu na predmétu najmu.

N4ajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma provadét pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni.

Clanek IV.
Doba najmu

N3gjem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026.

V den skon¢eni najemniho vztahu je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmét ndjmu
ve stavu, v jakém ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Najemce a pronajimatel mohou smlouvu vypoveédét pisemné, a to i bez udani divodu.
Vypovédni lhita je tfi mésice a zafind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi smluvni strané.



V ptipadé nevyklizeni predmétu najmu k datu ukonceni najemniho vztahu vznika
pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi 1.500,- K¢ za kazdy den prodleni.
V ptipadé prodleni suhradou ndjmu nebo sluzeb spojenych sndjmem vznika
pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢éstky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Clanek V.
Zavéreéna ustanoveni

Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze po dohod€ stran formou pisemného
ocislované¢ho dodatku.

Prava a povinnosti smluvnich stran, jeZ nejsou vyslovné upraveny v této Smlouvé, se fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v aktualnim znéni, a
predpisy souvisejicimi.

Pro dorucovani pisemnosti si smluvni strany sjednavaji adresy uvedené v této Smlouvée s
tim, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou i dnem, kdy ji smluvni strana odmitla na dané
adrese prevzit nebo dnem, kdy se pisemnost vratila jako nedorucitelna.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 exemplatich s platnosti originalu, z nichz kazda ze stran
obdrzi po jednom.

Utastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udaji, podle jejich pravé, svobodné a vazné
vule. Na dikaz toho ptipojuji niZze své podpisy.

V Liberci dne 25.6.2025
C.j. SM/1514/2025

Pronajimatel :

Severo¢eské muzeum v Liberci,
prispévkova organizace
zastoupena Mgr. Jifim K¥iZzkem,
feditelem

V Liberci dne 25. 6. 2025

Néjemce :

Oblastni galerie Liberec,
prispévkova organizace
zastoupend doc. PhDr. Filipem
Suchomelem, Ph.D., feditelem



