Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2025/13/0470

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 00 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky

I1CO: 00845451

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.

¢islo uctu: 9021-1649335379/0800

variabilni symbol: 8690517810

déle jen jako ,,pronajimatel*
a

Najemce:

The NEXT Places s.r.o.

se sidlem: Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava

zastoupena jednatelem Vojtéchem LekeSem, MSc.

ICO: 23206420

zapsédn v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 99415
bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

¢islo uctu: 2103205120/2010

telefon:_ e-mail:

déle jen jako ,,ndjemce*,

spole¢né dale také jen jako smluvni strany a kazdy samostatné také jako smluvni strana nebo
strana,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 anasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,obCansky zdkonik*) tuto smlouvu o ngjmu
prostoru slouZiciho podnikéani (dédle jen ,,smlouva‘)

ClL1
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze statutarni mésto Ostrava je vlastnikem budovy €. p. 501,
bytovy diim, kterd je soucésti pozemku p. €. 597, vSe v k. 4. Poruba, obec Ostrava, jak
je zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo 1919 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastrdlntho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlniho pracovisté
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Ostrava (déle také jen ,,budova‘), a na zdkladé obecné zavazné vyhlasky ¢. 10/2022,
Statut mésta Ostravy, je tak pronajimatel oprdvnén s vySe uvedenou nemovitou véci
hospodafit, tedy je mimo jiné oprdvnén tuto nemovitou véc €i jeji Cast prenechat do
uzivani jiné osobé€.

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci k doCasnému uzivani
prostor o celkové vyméie 143,53 m?, ktery se nachdzi v 1. nadzemnim podlaZi budovy
na adrese U Oblouku 501/10 (déle jen ,,pronajimany prostor®) a ndjemce se zavazuje
platit za to pronajimateli ndjemné, to vSe za niZe uvedenych podminek. Pronajimany
prostor sestavd ze 14 mistnosti, specifikovanych v Piiloze €. 1 této smlouvy — Prehled
mistnosti (ddle jen ,,Pfiloha €. 1*). V Piiloze €. 2 této smlouvy — Zilohové platby za
sluzby spojené s uzivanim prostoru (déle jen ,,Ptiloha €. 2%) je uvedeno, které mistnosti
pronajimaného prostoru jsou vytdpény. Obé piilohy jsou nedilnou souldsti této
smlouvy.

CL.2
Doba najmu

Nijem je sjednan na dobu urcitou 5 let s acinnosti od 1. 7. 2025.

Néjem lze ukoncit uplynutim doby ndjmu, pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
jinymi zpUsoby stanovenymi v platnych pravnich predpisech.

Pronajimatel miiZe ndjem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, pokud je ndjemce
bezdlivodné vice neZ o mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim pronajimaného prostoru a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni
dluzné ¢astky se stanovenim dodate¢né lhiity k platbé, pticemz ndjemce dluZznou Castku
neuhradil ani v takové dodate¢né 1hité. Smluvni strany se v rdmci smluvni volnosti
dohodly, Ze vypovédni doba v tomto pfipadé bude Cinit jeden mésic a zaCne plynout
prvnim dnem nésledujicitho mésice po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2230 a § 2285 obcanského zakoniku, a to v celém
rozsahu.

v

CL3
Ucel uzivani
Pronajimany prostor je ndjemce opravnén uzivat za ucelem: kanceldfe pro potieby

najemce a pro komunitni aktivity.

Pronajimatel ud€luje ndjemci souhlas se zménou stdvajictho ucelu uZivani
pronajimaného prostoru na ucel uzivani dle odst. 3.1 tohoto ¢lanku smlouvy a v souladu
s podminkami uvedenymi v €l. 8 odst. 8.1 bodu 8.1.2 této smlouvy.

N4jemce prohlasuje, Ze stav pronajimaného prostoru je mu zndm, kdyZ tento prebira
v takovém stavu, jak je uvedeno v samostatné vyhotoveném preddvacim protokolu,
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ktery v den pfeddni a pfevzeti pronajimaného prostoru podepiSi opravnéni zastupci
smluvnich stran.

N4jemce je povinen dbdt, aby pronajimany prostor uZzival tak, aby nedochézelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel trvd na tom, aby pronajimany prostor ndjemce
uzival pouze v rozsahu sjednaného tucelu s tim, Ze situace s vyznaCenim stavebnich
uprav specifikovanych déle v Cl. 9 této smlouvy je Ptilohou €. 3 této smlouvy.

Nijemce ddle bere na védomi, Ze pronajimatel klade diiraz na to, aby pronajimany
prostor svym zaméfenim 1 vzhledem a vybavenim interiéru a exteriéru po budouci
dohodnuté rekonstrukci vhodné dopliioval architekturu socialistického realismu
bytového domu, jehoZ je soucdsti, nebot’ jde o jeden z nejzndméjSich a historicky
nejhodnotnégjsich prvki Méstské pamatkové zény Ostrava-Poruba.

Pronajimatel udé€luje souhlas s podndjmem pronajimaného prostoru spole¢nosti NEXT
Studio s.r.o., ICO 08933481, se sidlem Zamostni 1155/27, Slezskd Ostrava,
710 00 Ostrava, a to nejvySe po dobu ndjemniho vztahu snijemcem uvedenym
v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel je srozumén s tim, Ze v pronajimaném prostoru budou vykonavat ¢innosti
i fyzické osoby — podnikatelé (OSVC), které pro nijemce vykonavaji odborné ¢innosti
vramci podnikatelského zaméfeni ndjemce (napf. projektovdni, rozpoctovani,
technickd podpora apod.). Tyto osoby nebudou opravnény k vyluénému uzZivini zddné
konkrétni C4sti pfedmétu ndjmu, pfiCemZz jejich piitomnost v prostorich bude mit
charakter sdileného z4dzemdi, slouziciho pro vykon spoluprice s ndjemcem.

Toto uzivani nepfedstavuje podndjem ani jiné prenechani prostor k samostatnému
uzivani ve smyslu § 2215 a nésl. obCanského zdkoniku. Ndjemce odpovida za to, Ze
uvedené osoby budou dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména
tadné uZzivani prostor a respektovani domovniho fadu, pokud je vydan.

ClL 4
Najemné

Vyse ndjemného se sjedndva po vzdjemné dohod¢é smluvnich stran a to tak, Ze celkem
za pronajimany prostor ¢ini:

172.236 K¢ rocné (slovy: jedno sto sedmdesét dva tisice dvé sté tficet Sest korun
Ceskych),
tj. 14.353 K¢ mésicné (slovy: ¢trnact tisic tfi sta padesat tii koruny ceské)
(déle jen ,,ndjemné*)

Dle ust. § 56a zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé;Sich
predpist, je ndjemné osvobozeno od dan¢ z pfidané hodnoty (DPH).
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Néjemné je ndjemce povinen platit mésicn€, a to do posledniho dne prisluSného
kalenddfniho mésice, za ktery se ndjemné hradi, na ucet pronajimatele uvedeny
v zdhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny. Zalohové platby za
sluzby dle €l. 5 smlouvy se plati spolu s ndjemnym. Kazda platba ndjemce bude vzdy
pfifazena k pohleddvce s nejstarsi splatnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kazdorocné€ o miru inflace vyjadienou
piiristkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce piedchozim,
vyhlasovanou v publikaci Ceského statistického ufadu ,Indexy spotiebitelskych
cen (Zivotnich ndklad() — zdkladni ¢lenéni", a to vZdy s Gcinnosti od 1. 1. kalendainiho
roku nésledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy zvyseno.

O zvySeni ndgjemného dle odst. 4.3 tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do
30. 6. béZzného roku. Rozdil mezi plivodnim a upravenym nijemnym je splatny do
posledniho dne kalenddiniho mésice nasledujictho po doruceni pisemného vyrozuméni
o automatickém zvySeni ndjemného. Pro dalS$i obdobi je ndjemce povinen hradit
zvySené najemné. K automatickému zvySeni ndjemného v souladu s timto ¢ldnkem
smlouvy miiZze dojit poprvé v kalendarnim roce ndsledujicim po kalendafnim roce, ve
kterém nabyla Gc€innosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
nijemného ve smyslu odst. 4.4 tohoto ¢lanku smlouvy prostfednictvim datové zpravy
zaslané nijemci do jeho datové schranky: 3beSmc5 nebo také pouze prostfednictvim
elektronické zpravy zaslané ndjemci na jeho e-mail :ﬂ Vyrozuméni
se povazuje v piipadé datové zpravy za doruCené okamZzikem, kdy se do datové
schranky pfihlasi opravnéna osoba. Nepiihlasi-li se do datové schranky oprdvnéna
osoba podle piedchozi véty ve lhiité 10 dnti ode dne, kdy byl dokument doddn do datové
schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhity.
Vyrozuméni se v piipadé elektronické zpravy povazuje za doruCené ndsledujici
pracovni den po odeslani e-mailové zpravy ndjemci, pokud z potvrzeni
o doruceni/precteni zpravy nebo jiné obdobné skutecnosti nevyplyva diivejsi doruceni.
N4jemce s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
najemného dle tohoto Clanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 4.3 tohoto ¢ldnku smlouvy bez nutnosti pradvniho jednéni ze strany
pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni podmin€no ani doru€enim vyrozuméni
o zvySeni ndgjemného dle odst. 4.4 tohoto ¢ldnku smlouvy nijemci.

V ptipad€é prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel opridvnén vymdhat vici
ndjemci zaplaceni urokll z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem, ato od
prvého dne po terminu splatnosti.
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CL5
Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pronajimaného prostoru

Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu nijmu tyto sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim pronajimaného prostoru: dodavka studené vody (SV) a odvadéni odpadnich
vod, dodavka tepla (UT) (déle také jen jako ,,sluzby*).

Zélohové platby za sluzby jsou po dohodé¢ smluvnich stran stanoveny na zdkladé
vyméru pronajimatele v Ptiloze €. 2 této smlouvy a Cini:

Celkem 100.800 K¢/rok (slovy: jedno sto tisic osm set korun ¢eskych),
tj. 8.400 K¢/mésic (slovy: osm tisic Ctyfi sta korun Ceskych).

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po predchozim ozndmeni ndjemci zménit
mésicni zalohové platby za sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na
zékladé zmeény dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového orginu, nebo
z dal$ich diivodi, naptiklad z divodu zmény rozsahu nebo kvality sluZeb. Uvadéné
zmény meésiCnich zalohovych plateb za sluzby se upravi bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skuteCnosti budou ndjemci pisemné
oznameny nejpozdéji do tficeti dnll pfed nabytim di¢innosti nové vyse zalohovych plateb
za sluzby.

Zélohové platby za sluZzby je ndgjemce povinen platit mési¢né spolu s ndjemnym dle ¢l. 4
odst. 4.2 smlouvy.

Vyuctovéni spotieby sluzeb bude provedeno v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy
v terminu nejpozdé€ji do Ctyf kalenddrnich mésicli po uplynuti ziétovacitho obdobi,
kterym se rozumi kalendédini rok.

Vyiuctovani spotieby sluzeb bude provedeno v souladu s cenovymi ujedndnimi mezi
pronajimatelem a jednotlivymi dodavateli sluZeb spojenych s uzivanim prostoru.

Nijemce se zavazuje, Ze nejpozd€ji do 5 pracovnich dnl od uzavieni této smlouvy
provede piepis odbérného mista elektrické energie na sebe. V opacném piipadé muiize
dojit k ukonceni doddvky elektrické energie do pronajimaného prostoru.

CL6
Vybaveni pronajimaného prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze vybaveni pronajimaného prostoru (déle také jen
,vybaveni prostoru®), které je dle ptisluSnych pravnich ptedpisli pronajimatel povinen
poridit a instalovat do pronajimaného prostoru pro potfeby ndjemce (napf. méfici
aregulacni zafizeni pro tepelnou energii, studenou a teplou vodu, atd.), bude ndjemce
hradit po dobu jeho Zivotnosti formou ro¢nich splatek na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Pofizovaci ndklady pfedmétu vybaveni prostoru tvoii kupni cena,
ucelné vynaloZené ndklady na jeho dopravu a montdZ v pronajimaném prostoru,
piipadné drok z Gvéru a dalsi prokazatelné ndklady pfipoctené k cené predmétu.
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CL7
Jistota

N4jemce uhradil pfed podpisem této smlouvy penézni prostiedky k zajisténi ndjemného
a thrad jinych svych zdvazkil v souvislosti s ndjmem pronajimaného prostoru (ddle jen
jistota®) ve vysi 43.059 K¢ (slovy: Ctyficet tfi tisice padesat devét korun Ceskych), coz
odpovidd tfimé€sicnimu ndjemnému z pronajimaného prostoru, ve prospéch
pronajimatele jako drZitele jistoty, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny
u Ceské spotitelny, a.s. pobocka Ostrava, &islo Gétu 56012-1649335379/0800, variabilni
symbol 45940025.

Pronajimatel je oprdvnén pouZzit jistotu k dhradé¢ pohleddvek na ndjemném a jinych
penéZzitych dluhi vzniklych v souvislosti s ndjmem dle této smlouvy za predpokladu, Ze
ndjemce je v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penézitych povinnosti po
dobu delsi tficeti dnli a svou povinnost nesplnil ani na zdklad€¢ zaslané upominky
k uhrad€. Pronajimatel je dédle opravnén jistotu pouZit k thrad€ jakychkoli jinych
splatnych pohleddvek (napt. na kryti Skod, které zpUsobil ndjemce v pronajimaném
prostoru ¢i ve spoleCnych prostorich budovy, na udhradu durokli z prodleni,
bezdiivodného obohaceni ztitulu uZivdni pronajimaného prostoru po skonceni
ndjemniho vztahu apod.), a to bez ohledu na to, zda jsou tyto pohledavky pisemné
najemcem uznané nebo pfiznané pravomocnym rozhodnutim soudu ¢i jiného orgénu.
V pfipadg, Ze jistota nebude fadn€ a vCas uhrazena nebo doplnéna dle odst. 7.3 tohoto
Clanku smlouvy do vySe dle odst. 7.1 tohoto ¢lanku smlouvy, porusuje ndjemce smlouvu
zvlast’ zavaZnym zplisobem, a pronajimatel ma pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni
doby.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat nijemce o Cerpani jistoty. Ndgjemce ma
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou ¢4stku, a to nejpozdé€ji do jednoho mésice ode
dne Cerpani jistoty.

Po skonceni ndjmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu ndjemci nebo jeho
pravnimu ndstupci, pfipadné jeji Cast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zdvazki
ndjemce (dluhil spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od
skoneni ngjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude drocena.

CL8
Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1 N4§jemce je povinen:

8.1.1 Radné a v&as platit ndjemné a platby za sluzby spojené s ndgjmem dle smlouvy.
8.1.2 Uzivat pronajimany prostor k dohodnutému tucelu ve smyslu smlouvy,
provozovat Cinnost v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a zajistit si
pfisluSnd opravnéni k provozovédni této Cinnosti. Na vlastni ndklady pred
zapoCetim uzivani pronajimaného prostoru dle sjednaného ucelu v souladu
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s ¢l. 3 smlouvy vyfidit u ptislusnych spravnich orgdna souhlasnd stanoviska
s uCelem uzivani pronajimaného prostoru, a tato v kopii dorucit pronajimateli,
nejpozdé€ji v§ak dnem zapoceti jeho uZzivani. V piipad€, Ze ndjemce nesplni
jakoukoli z povinnosti vyplyvajicich z tohoto odstavce fadné a vCas, poruSuje
ndjemce smlouvu zvlaSt zdvaZznym zplsobem, a pronajimatel méd pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

PeCovat o pronajimany prostor, chranit jej pifed poSkozenim, upozornit
pronajimatele na zdvadu a potifebu oprav na ¢4stech budovy, kterou je povinen
provést pronajimatel, hned poté, kdy ji zjistil, a umoZnit provedeni jeji opravy,
jinak odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Sjednat si pojiSténi majetku a investic v pronajimaném prostoru a sjednat si
pojisténi své odpoveédnosti za Skodu zpusobenou svou ¢innosti v pronajimaném
prostoru.

Dbat na to, aby uZivdnim pronajimaného prostoru nedochdzelo ke
znehodnocovéni Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, €i jinym
zplisobem.

N4jemce se zavazuje zdrzZet se jakéhokoliv jednéni, které by rusilo nebo mohlo
rusit vykon ostatnich uZzivacich prav v budové€, v niZ se nachdzi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovani do uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové je nepiipustné a podle svého rozsahu a intenzity miiZe znamenat hrubé
nebo dokonce zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti ndjemce.

Dodrzovat v pronajimaném prostoru pozirni ochranu ve smyslu platnych
predpisl, zejména ust. § 2 zdk. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (o poZarni
prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisi a obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho
mésta Ostravy €. 10/2023, poZarni fad statutdrniho mésta Ostravy.

N4jemce se zavazuje zajistit vybaveni pronajimaného prostoru pfedepsanymi
prosttedky pozarni techniky na vlastni ndklady a udrZovat je
v provozuschopném stavu, pfiemzZ pronajimatel si vyhrazuje pridvo provadét
kontroly, upozornit na zjiSt€éné nedostatky a Zadat odstranéni zjiSt€énych zdvad
ve stanovenych lhttach.

Vlastnim ndkladem zajistovat veskerou udrzbu a veSkeré opravy spojené
s uzivanim pronajimaného prostoru, avSak vzdy tak, aby byl zachovan ucel
uzivani pronajimaného prostoru v souladu s touto smlouvou.

8.1.10 Vlastnim ndkladem zajiStovat idrzbu a opravy stavajici elektroinstalace, vCetné

8.1.11

provadéni periodickych revizi té€chto vyhrazenych technickych zafizeni
v pronajimaném prostoru v souladu s platnymi pfedpisy, tyto dorucit
pronajimateli a odstrafiovat vlastnim ndkladem zavady zjiSténé pii téchto
revizich ve stanovenych lhitach.

UmoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osob€ na zdklad¢€ jeho predchozi
pisemné vyzvy piistup do pronajimaného prostoru za ucelem kontroly jeho
fadného uzivani, provedeni nutnych oprav, uprav nebo rekonstrukci, provedeni
odectu ¢i instalaci a idrZzbu méfidel a provadéni technickych kontrol. Na vyzvani
predlozit periodické revizni zpravy vcetné technickych protokolll o odstranéni
zjiSténych zdvad. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za zvlast’ zdvazné
poruSeni povinnosti ze strany ndjemce, pfiCemzZ pronajimatel je opravnén podat
ndjemci vypoveéd bez vypovédni doby. Za nesplnéni povinnosti vyplyvajicich
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z odst. 8.1.8, odst. 8.1.10 a odst. 8.1.11 tohoto Clanku smlouvy se stanovi
smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ (slovy: jedno sto korun Ceskych), kterou je
nijemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s pfedanim
piislusné dokumentace ¢i protokoll o odstranénych zdvadéch.

Vlastnim nédkladem a na vlastni zodpovédnost opravovat a udrZzovat veskerd
zafizeni nachédzejici se v pronajimaném prostoru ve stavu zaruCujicim
bezpecnost majetku a osob; provadét jejich pravidelnou tdrzbu, servis a CiSténi
dle pokynll a ndvodu vyrobce, platnych pravnich ptedpisii a technickych norem.
UdrZovat Cistotu, potrddek a zajistit si samostatn€ smluvné odvoz komunalniho
odpadu. Udrzovat d{istotu a schiidnost pfistupovych cest k budové pied
pronajimanym prostorem, a to v kazdém ro¢nim obdobi.

Pti skonceni ndjmu provést vyklizeni, vyciSténi, vymalovéani pronajimaného
prostoru bilou barvou a jeho pfeddni odpovédnym zastupcm pronajimatele
protokoldrné se vSim piisluSenstvim a soucastmi véetné klicl a véetné dolozeni
posledni platné revizni zpravy elektroinstalace. V ptipadé, Ze revizni zpravu
nedoloZi, zavazuje se ndjemce uhradit pronajimateli ndklady spojené s jejim
pofizenim.

Na vlastni néklady pfed zapoc€etim uZivani prostoru dle sjednaného ucelu vyfidit
u ptisluSnych spravnich orgdni zménu ucelu uZivani pronajimaného prostoru
v souladu s ¢l. 3 této smlouvy. Ndjemce je povinen do tif dnli od nabyti pravni
moci rozhodnuti tykajictho se zmény ucelu uZivani pronajimaného prostoru
dorucit na adresu pronajimatele kopii tohoto rozhodnuti vCetné vSech dalSich
souvisejicich dokumentil. V piipadé€, Ze ndjemce nesplni jakoukoli z povinnosti
vyplyvajicich z tohoto odstavce fddné a vcas, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je povinen:

8.2.1

Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uzivani pronajimaného prostoru dohodnutym zptsobem.

N4jemce porusuje svou povinnost zvIast’ zdvaznym zpusobem, zejména:

8.3.1

8.3.2

833

834

8.3.5

Nezaplatil-li ndjemné, zdlohové platby za sluzby nebo nedoplatek sluzeb
v souladu se smlouvou.

Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zdvaznym nebo nenapravitelnym
zplisobem.

Zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZzivatelim pronajimaného prostoru ¢i budovy.

UZiva-li neoprdvnéné pronajimany prostor jinym zplUsobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednéno.

Zfidi-1i ndjemce tieti osob€ uzivaci pravo k pronajimanému prostoru nebo jeho
Casti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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CL9
Zv1astni ujednani — stavebni apravy

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce provede v pronajimaném prostoru na vlastni
naklady nésledujici stavebni upravy:

bouraci priace a demontdZze — bourdni prostupli v pfiCkach a dalSich nenosnych
konstrukcich, odstranéni stdvajici dlazby a obkladi, demontdZ stivajicich inter. dveti
a inter. schodisté

stavebni prace — montdZ ocelové konstrukce vloZeného patra vCetné interiérového
schodisté, nové nenosné pricky, novy obklad koupelen vCetné sanity, nova podlahova
krytina

Uprava povrchi — dprava a Skrdbani omitek, novad barevnost, novd naslapnd vrstva
podlah

instalatérské prace — nové feSené koupelny, posunuti zat. piedmétl, doplnéni sprchy
elektroinstalace — dprava vedeni svétel, pfemisténi a doplnéni zasuvek veetné revizni
zpravy dle bodu 9.17 této smlouvy

truhlafské vyrobky — nové inter. dvefe, vestavnd kuchyn. linka, policové regaly
a skiiné

(déle jen ,,stavebni Gpravy)

Uvedené stavebni dpravy jsou vyznaceny v Pfiloze ¢. 3 této smlouvy a budou bliZe
specifikovany v projektové dokumentaci, zpracované autorizovanou osobou, kterd
bude doloZena ndjemcem nejpozde€ji do 3 mésicli od uzavieni smlouvy, pficemz rozsah
stavebnich uprav obsazeny v projektové dokumentaci bude shodny s rozsahem
stavebnich dprav vyznacenych v Ptiloze €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel s t€émito stavebnimi tpravami souhlasi.

Néjemce nesmi provadét zadné dalSi stavebni upravy v pronajimaném prostoru
a v budové neuvedené v této smlouvé nebo v odst. 9.1 tohoto Clanku smlouvy bez
souhlasu pronajimatele.

N4jemce smi provadét stavebni tpravy v pracovni dny v dobé€ od 8:00 do 18:00 hod.,
popft. v sobotu v dobé od 8:00 do 12:00 hod, pficemZ ndjemce je povinen o provadéni
stavebnich tdprav informovat ostatni ndjemce v budové (napi. zvefejnénim této
informace na informacni nasténce v budové, popt. na jiném vhodném misté).

Smluvni strany se dohodly, Ze nidjemce nebude pozadovat vi€i pronajimateli Ghradu
ndkladil na provedeni stavebnich Gprav.

Smluvni strany se dohodly, Ze provedeni stavebnich zmén ndjemcem, vyjma stavebnich
uprav uvedenych v odst. 9.1 tohoto ¢lanku, bez souhlasu pronajimatele nebo v rozporu
se schvdlenou dokumentaci pro provedeni stavebnich tdprav dle odst. 9.1 tohoto ¢lanku,
se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy. V piipad¢€ takového neopradvnéného jednani
ndjemce ma pronajimatel prdvo podat nijemci vypovéd zndjmu pronajimaného
prostoru bez vypovédni doby a pravo vymahat vii¢i nému ndhradu zpiisobené Skody.
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Hrozi-li v disledku provadénych zmén pronajimateli na budové znacnd Skoda, je
pronajimatel opravnén sviij souhlas se stavebnimi dpravami odvolat.

V pfipadé€, Ze povaha stavebnich praci uvedenych v odst. 9.1 tohoto ¢lanku smlouvy
vyZaduje dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (déle
jen ,stavebni zdkon*) pfisluSné povoleni, budou stavebni upravy provedeny podle
projektové dokumentace zpracované opravnénou osobou a v souladu s podminkami
spravniho orgdnu na tseku pamatkové péce.

V pfipadé€, Ze povaha stavebnich praci uvedenych v odst. 9.1 tohoto ¢lanku smlouvy
vyZaduje piislusné povoleni, miZe ndjemce schvalené stavebni tpravy provadét aZ po
pravnich ucincich takového povoleni, pokud stavebni zakon nevyzaduje pied zahdjenim
stavebnich praci splnéni dalSich podminek.

Pronajimatel ud€luje nijemci souhlas k opridvnéni Cinit pravni utkony souvisejici
s piisluSnym povolenim nebo ohldSenim stavebnich uprav uvedenych v projektové
dokumentaci a v odst. 9.1 tohoto ¢lanku smlouvy vuci piislusnému stavebnimu tradu
nebo jinym spravnim orgdnlim, a to zejména na dseku pamétkové péce.

Pokud stavebni tpravy podléhaly vydéni prisluSného povoleni, dokon¢enou stavbu lze
zaCit uzivat pouze na zdkladé kolauda¢niho rozhodnuti, ¢i jiného obdobného pravné
ucinného rozhodnuti spravniho orgédnu, o ktery ndjemce jako stavebnik pozada piisluSny
stavebni ufad. Ndjemce jako stavebnik zajisti, aby pfed zapoCetim uZivani stavby byly
provedeny a vyhodnoceny zkousky pifedepsané zvlaStnimi pravnimi piedpisy, jestlize je
vzhledem k charakteru stavebnich tprav provedeni takovych zkousek povinné.

O zahgjeni stavebnich praci bude ndjemce pronajimatele neprodlené informovat,
pfiemZ v tomto pisemném ozndmeni ndjemce zaroven piesn€ specifikuje, ktery
zhotovitel bude stavebni a montdZzni prace provadét a souCasné predlozi prislusSné
povoleni stavebniho tufadu. VeSkeré stavebni prace budou providdény odborné
zhotovitelem oprdvnénym k provadéni stavebnich a montdZnich praci, pfiCemz pii
nich nedojde k naruSeni provozu ostatnich ndjemnich jednotek v budové, nebude
naruSena doddvka vody, tepla, elektrické energie, plynu, nedojde k naruSeni fadného
uzivani nadmé€rnym hlukem, prachem, jinymi emisemi apod. Néjemce je povinen
seznamit zhotovitele s obsahem této smlouvy.

V budové bude denné v priibéhu stavebnich praci zachovdna Cistota a piipadné
zneCisténi budovy nebo chodniku néleZejiciho k budové, k némuz dojde v souvislosti
s provadénim stavebnich praci, ndjemce na své ndklady neprodlené odstrani, vCetné
likvidace stavebni suté a ostatniho odpadu.

V pribéhu provadéni stavebnich a montdZnich praci bude ndjemce dodrZovat veskeré
bezpecnostni, hygienické, pozarni predpisy a ptislusné CSN.

Veskeré zavady nebo Skody, které eventudlné vzniknou pfi provddéni praci v budové,
nijemce neprodlené vlastnim ndkladem odstrani, tj. uvede budovu, jeho prostory
a zafizeni do pivodniho stavu.
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Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat provadéni stavebnich praci a zjisti-li, Ze ndjemce
nebo osoba jim povérend provadi stavebni prace v rozporu s projektovou dokumentaci,
s podminkami povoleni dle stavebniho zdkona, s podminkami této smlouvy nebo
zpusobem, ktery muZe zapfiCinit poskozeni objektu nebo Skodu na majetku
pronajimatele, je oprdvnén zakdzat pokraCovéani stavebnich praci a oznamit zjiSté€né
zavady stavebnimu ufadu.

Po ukonceni stavebnich praci, do tficeti dnll od zahdjeni uZivéani stavby (pronajimaného
prostoru) ndjemce piedd pronajimateli dokumentaci skuteného provedeni vSech
stavebnich zmeén, ato ve vSech dotéenych profesich. V pfipadé vyhrazenych
technickych zatizeni (plyn, elektro a jiné) pfeda ndjemce pronajimateli kopie protokoll
o provedenych revizich, v€etné protokolu o tlakové zkouSce rozvodi ZTI, protokol
o provedené kontrole odpadii, protokol o provedené tlakové a topné zkousce, budou-li
tyto zkousky stavebnim ufadem nebo obecné zdvaznymi predpisy poZadovany.

Pokud stavebnimi tpravami dojde ke zméné€ pldorysné dispozice pronajimaného
prostoru a s tim souvisejici zméné€ vyméry podlahové plochy jednotlivych mistnosti, je
najemce neprodlené po skonceni stavebnich praci povinen pronajimatele pozadat o nové
vyméieni podlahové plochy a o novy vypocet ndjemného.

Pronajimatel udé€luje ndjemci prava na provedeni stavebnich uprav specifikovanych
v odst. 9.1 tohoto €ldnku smlouvy pod podminkou, Ze prace budou zahdjeny do deviti
mésict od podpisu této smlouvy. Poslednim dnem marného uplynuti této lhity souhlas
k provedeni tuprav zanika.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pii poruSeni €i neplnéni podminek
a zdvazki uvedenych v odst. 9.8 — 9.19 tohoto ¢lanku smlouvy, bez vypovédni doby.

Za nesplnéni povinnosti vyplyvajici z odst. 9.17 tohoto ¢lanku smlouvy se stanovi
smluvni pokuta ve vySi 100 K¢ (slovy: jedno sto korun Ceskych), kterou je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s pfeddnim dokumentace
skutecného provedeni stavebnich tprav v pronajimaném prostoru.

Ucastnici si jsou védomi, Ze sankce a pokuty, stanovené za poruSeni smluvnich
povinnosti, 1ze uloZit a vymahat samostatné, vedle sankci za pfestupky a spravni delikty
ucastnikill, ukladané stavebnim tdfadem v piipad€ poruseni stavebniho zdkona.

Stavebni dpravy, ¢i opravy pronajimaného prostoru ndjmu ziistdvaji soucdsti majetku
pronajimatele. Stavebni tdpravy, které jsou technickym zhodnocenim objektu, zUstavaji
souCdsti majetku pronajimatele, ktery je bude odepisovat. Nijemce nebude od
pronajimatele pozadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni pronajimaného
prostoru ¢i budovy po ukonceni ndjemniho vztahu.

Nijemce je oprdvnén na svij ndklad provadét dalSi dpravy (stavebni a jiné)

pronajimaného prostoru v rozsahu nezbytném pro dohodnuty ucel uZivani pouze po
pfedchozim projednéni a na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele.
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Néjemce neni oprdvnén provadét jinou zménu ucelu uzivani pronajimaného prostoru
nebo stavebni tpravy neuvedené v této smlouve, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Pti ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajimany prostor vrétit ve stavu, ve kterém
jej ptevzal, s vyjimkou tprav, uvedenych v ¢l. 9 a Ptiloze €. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2314 a § 2315 obCanského zdkoniku, a to v celém
rozsahu.

Smluvni strany se dohodly na aplikaci ust. § 2295 obCanského zdkoniku pro ndjemni
vztah zaloZeny touto smlouvou.

CL 10
Dorudovani

Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén doruCovat ndjemci
pisemnosti ve véci této smlouvy prostfednictvim elektronické zpravy zaslané ndjemci
na jeho e-mail: N T:ko budou ndjemci dorutoviny zejména
nasledujici pisemnosti: béZzna korespondence, oznameni, pozvanky k jednani, zmény
v piedpisech ndjemného, sluzeb, danové doklady. Oznameni o zvySeni ndjemného dle
ujednéni v Cl. 4 odst. 4.3 této smlouvy budou ndjemci doruCoviana tak, jak je uvedeno
v Cl. 4 odst. 4.5 této smlouvy.

Pisemnost se v ptipadé elektronické zpravy dle ujednani vyse v odst. 10.1 tohoto ¢lanku
povazuje za doruCenou ndjemci ndsledujici pracovni den po odeslani e-mailové zpravy
najemci, pokud z potvrzeni o doruceni/ptecteni zprdvy nebo jiné obdobné skutecnosti
nevyplyva drivéjsi doruceni.

Nijemce s doruCovanim pisemnosti dle ujedndni vtomto clanku vyslovuje
bezpodminecny souhlas, pfiCemzZ obé smluvni strany tento zpisob dorucovani povazuji
za obvykly a pfiméfeny soucasné dobg.

Ujednédni v predchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy nebrani pronajimateli
doruCovat pfedmétné pisemnosti ndjemci poStou prostiednictvim drzitele poStovni
licence, datovou schrankou, pfipadné osobné, kdyZ o zpisobu doruceni je opravnén
rozhodnout vzdy pronajimatel.

Néjemce se zavazuje neprodlené pronajimateli pisemné€ ozndmit zmény tykajici se

obchodniho oznaeni ndjemce, sidla, kontaktnich ddajii a pozadavku na zménu
doruCovaci adresy.
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CL 11
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti dcastnik a jejich vzdjemné vztahy touto smlouvou neupravené se
fidi pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona, obCanského zakoniku a dalSimi
souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi ndjemce a jedno
si ponechava pronajimatel.

Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou
stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem €. 110/2019 Sb., o zpracovéni osobnich
udaji, v platném znéni, a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii a o volném pohybu téchto tdajli a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
o ochran€ osobnich udajli) shromazd’ovat osobni ddaje o ndjemci (tj. subjekt tidajl)
v rozsahu nezbytném k fddnému uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti dcastniki ze
smlouvy a v souvislosti s ni véetn€ poskytovini sluzeb a plateb za sluzby spojené
s ndjmem a rovnéz i tdaje slouZzici k identifikaci subjektu tudaji, bankovnim spojeni,
apod. Subjekt tdaji ma pravo na informace o tom, jaké osobni udaje jsou o ném
zpracovavany a jestlize zjisti, Ze doSlo k poruSeni povinnosti zpracovatele, ma pravo
74dat Utad pro ochranu osobnich tidajii o opatteni k napravé. Subjekt tdaji je opravnén
Zadat zpracovatele o napravu zdvadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruseni svého
prava na lidskou dustojnost, osobni ¢est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovani osobnich tdaji, kterd probihaji v rdmci
Cinnosti statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoZ 1 o pravech
ndjemce jako subjektu idajii a zplsobech jejich uplatnéni jsou dostupné na webové
strance: https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Utinnost nastavad dnem 1. 7. 2025 po piedchozim uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch uc¢innosti n€kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisti. Uverejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy, tato je srozumitelnym
a urCitym projevem jejich pravé, svobodné, vazné ville prosté omylu.

Potvrzuje se, Ze o zdméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
usnesenim €. 2122/RMOb2226/63 ze dne 16. 5. 2025 a byl zvetejnén na ufedni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobé od 19. 5. 2025 do 4. 6. 2025.
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11.8 O uzavreni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodéfstvi a udrzby
budov Utadu méstského obvodu Poruba na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu
Poruba ¢. 2122/RMOb2226/63 ze dne 16. 5. 2025.

11.9 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji piilohy:
Ptiloha €. 1 — Piehled mistnosti
Ptiloha €. 2 — Zédlohové platby za sluzby spojené s uzZivinim prostoru
Ptiloha €. 3 — Situace s vyznaCenim stavebnich dprav

V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubég dne
Jan Dekicky Vojtéch Lekes, MSc.
mistostarosta jednatel
za pronajimatele za najemce
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Priloha ¢. 1 - Piehled mistnosti

Ndzev a ICO ndjemce:

The NEXT Places s.r.o. ICO: 23206420

Sidlo:

Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava

Druh provozovny:

kancelare

Adresa prostoru (NP ¢. 178):

bytovy dim €. p. 501, €. or. 10, ulice U Oblouku, Ostrava-Poruba

Cislo Druh mistnosti Plocha
uZitkovd (m?)
01 |mistnost I 15,20
02 |umyvarna 2,16
03 'WCI 1,44
04 |hala 18,20
05 | kuchyn 16,60
06 |mistnost II 13,20
07 |sklad I 2,60
08 | vstupni hala 15,00
09  kancelar 36,80
10 |chodbal 7,66
11 |WCII 3,06
12 |WCIII 4,60
13 |sklad IT 3,21
14 |chodba II 3,80
Celkem: 143,53

V Ostraveé-Porub€ dne

Jan Dekicky
mistostarosta
za pronajimatele

V Ostravé-Porubé dne

Vojtéch Lekes, MSc.
jednatel
za njjemce
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Priloha ¢. 2 — Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru

Ndzev a ICO ndjemce:

The NEXT Places s.r.o0. ICO: 23206420

Sidlo:

Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava

Druh provozovny:
kancelére

Adresa prostoru (NP ¢. 178):

bytovy dim €. p. 501, €. or. 10, ulice U Oblouku, Ostrava-Poruba

Cislo | Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. | Piep. | Vyska | Koef. | Zap. podl.
mistnosti | uZitk. otdp. neotdp. otdp. | stropu plocha

01 mistnost I | 15,20 | 15,20 - 1,3 19,76 | 2,35 0,9038 17,86
02 umyvarna 2,16 - 2,16 10,2 0,43 2,30 |0,8846 0,38
03 WCI 1,44 - 1,44 10,2 0,29 2,30 |0,8846 0,26
04 | hala 18,20 | 18,20 - 1,3 23,66 | 5,20 | 2,0000 47,32
05 kuchyn 16,60 | 16,60 - 1,3 21,58 15,20 |2,0000 43,16
06 mistnost IT | 13,20 | 13,20 - 1,3 17,16 | 3,50 1,3462 23,69
07 sklad I 2,60 - 2,60 0,1 0,26 2,30 |0,8846 0,23
08 l\;zizpm 15,00 | 15,00 - 1,3 19,50 |5,20 2.0000 39,00
09 kancelar 36,80 | 36,80 - 1,3 47,84 |345 1,3269 63,48
10 chodba I 7,66 7,66 - 1,3 9,96 |5,20 |2,0000 19,92
11 WCII 3,06 - 306 |0,1 0,31 2,30 ]0,8846 0,27
12 | WCIII 4,60 - 4,60 |0,1 0,46 [230 |0,8846 0,41
13 sklad II 3,21 - 321 0,1 0,32 2,57 10,9885 0,32
14 chodba II 3,80 3,80 - 1,3 494 230 |0,8846 4,37
Celkem: 143,53 | 12646 | 17,07 166,47 260,67
Zéaloha vodné sto¢né roCné 4 800 K¢
Zaloha teplo ro¢né 96 000 K¢
Ro¢né 100.800 K¢&
Mésicné 8.400 K¢

Zapotitatelnd plocha pro UT: 260,67 m?

V Ostraveé-Porub€ dne

Jan Dekicky
mistostarosta

za pronajimatele
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V Ostravé-Porubé dne

Vojtéch Lekes, MSc.
jednatel
za njjemce




PUDORYS 1NP

Priloha €. 3 — Situace s vyznacenim stavebnich dGprav
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POPIS

V névrhu feéime rekonstrukei stdvajicich
nevyuzivanych prodejnich prostor Nove budou
slou2it jako kancelafske prostory.

Stavebn( Upravy
V rémci stavebnich Gprav nebude zasahovano do
nasnych konstrukei. Rekonstrukee se dotkne
pouze nékterjch nenasnych/vypliiowch stén

Vysoké svétla vyska nabizi moznost vytvoreni
nad &4sti padorysu viozené patro pro rozsitent
kancelafskych prostor

LEGENDA MISTNOSTI

1.01 Vstupni prostor
1.02 Kanceldi- 8 ososh

1.03 Meeting room

1.04 Skiad

1.05 Tiskava mistnost

1.06 Koupelna

1.07 Kancelaf - 3 osoby
1.08 Modelovna

1.09 We

1.10 Kuchyné/denni mistriost
111 Zasedac mistnost - poskuchdma 166 m?*

cekern 14032 mt

NOVE KONSTRUKCE

M1:75 PUDORYS 1INP
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PUDORYS 2NP POPIS

2NP je feseno jako viozené patro z ocelové
konstrukee, ktere je mozno demontovat

LEGENDA MISTNOSTI

42m
128m

TRERERERERNNDY
sam

mmmm_ HR :
ji
=
; |
G0 ‘\

[]  novexonsTRukee

SOUSEDNI PROSTORY

M175 PUDORYS 2NP
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