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se sidlem Vranska 620/18, Praha 4, dne 11.9. 2023 pod &. 29/2023 ovéril Ing. Martin

Zemlicka, Gfedné opravnény zemé&méficsky inzenyr, &islo polozky seznamu ufedné
opravnénych zemémeéfitskych inzenyri 2206/04, a odsouhlasil Katastralni ufad pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§t® Praha pod €. j. 4032/2023-101 dne

14.9.2023 (dale jen jako "Geometricky plan).

Na zakladé Geometrického planu byl Rozdéleny pozemek rozdélen na pozemek parc.
¢. 116/12, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 13.283 m?, jehoz soudcasti je stavba
€. p. 29 (jina stavba), a na pozemek parc. €. 116/13, ostatni plocha, jina plocha,
o vymére 1.845 m2,

Strana 2 prohlasuje, Ze na zakladé rozhodnuti 202/1996 &.j.: GR 18/12/402-96 ze dne
02.02.1996 je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci: (i) pozemek parc.
¢. 117/2, ostatni plocha, o vyméfe 1.692 m? a (ii) pozemek parc. &. 117/1, zastavéna
plocha a nadvofi, o vymére 129 m? a (iii) stavba bez €.p. / €. e., jina stavba, ktera stoji
na pozemku parc. . 117/1 a je jeho souéasti, véetné viech souéasti pfislusenstvi, vie
v k.U. Ruzyné, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, na LV €. 78.

Na zakladé Geometrického planu byl pozemek parc. €. 117/2 specifikovany v odst. 1.4
této Smlouvy rozdélen na pozemek parc. ¢. 117/2, ostatni plocha, o vyméfe 1618 m?,
a na pozemek parc. €. 117/41, ostatni plocha, o vyméfe 74 m?,

Geometricky plan je jako pfiloha &. 1 nedilnou sou¢asti této Smiouvy.
PREDMET SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly na sméné ¢asti pozemkl specifikovanych v &l. 1 této
Smlouvy za podminek stanovenych v tomto él. 2.

Strana 1 (kazdy ze spoluvlastnikl v rozsahu svého spoluvlastnického podilu) prevadi
na Stranu 2 vlastnické pravo k pozemku parc. €. 116/13, ostatni plocha, jina plocha,
k.. Ruzyné, obec Praha, o vymére 1.845 m? (dale jen "Pfedmét smény 1"). Strana 2
vlastnické pravo k Pfedmétu smény 1 pfijima a nabyva Pfedmét smény 1 do svého
vyluéného vlastnictvi.

Strana 2 pfevadi na Stranu 1 vlastnické pravo k pozemku parc. &. 117/2, ostatni plocha,
o vymére 1.618 m?a (ii) pozemku parc. &. 117/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére
129 m? a (iii) stavb& bez &.p. / &. e., jina stavba, ktera stoji na pozemku parc. &. 117/1
a je jeho soucasti, vSe v k.U. Ruzyné, obec Praha (dale jen "Pfedmét smény 2").
Strana 1 vlastnické pravo k Pfedmétu smény 2 pfijima a nabyva Pfedmét smény 2 do
svého vyluéného vlastnictvi s tim, Ze:

(@) CR nabyva na Pfedmétu smény 2 spoluvlastnicky podil o velikosti id.
9672/17466, a

(b) RR nabyva na Pfedmétu smény 2 spoluvlastnicky podil o velikosti id.
7794/17466.

Smluvni strany prohlasuji, ze sména dle této Smlouvy se realizuje s ohledem na zajmy
Smluvnich stran, kde: (i) Strana 2 ma zajem ziskat vlastnické pravo k Pfedmétu smény
1, ktery bude slouzit Strané 2 k vytvoreni uceleného komplexu pozemki a vybudovani
infrastruktury potfebné k provozu vézefiského zafizeni, a (ii) Strana 1 ma zajem ziskat
vlastnické pravo k Pfedmétu smény 2, ktery je pro Stranu 2 dle rozhodnuti &.j.: VS-
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271108-2/CJ-2023-800103 ze dne 20.2.2024 trvale nepotfebny, a to za ucelem
vybudovani obchodni jednotky a obytného souboru véetné souvisejici infrastruktury.

CENA SMENOVANYCH POZEMKU

S ohledem na pfisludné pravni pfedpisy byly pfed uzavienim této Smilouvy za téelem
stanoveni ceny sménovanych pozemki vypracovany znalecky posudek
€. 046754/2023 ze dne 16. 8. 2023, ktery zpracovala znalecka kancelaf RSM CZ a.s.,
IC: 639 98 581, se sidlem Karolinska 661, 186 00 Praha 8 ve znéni jeho druhé
aktualizace ze dne 4. 2. 2025, vydané jako Znalecky posudek &. 010431/2025 ("dale
jen "Znalecky posudek RSM") a odborné vyjadieni o cené nemovitosti ze dne 5. 6.
2023, které zpracoval XP Invest, s.r.0., IC: 284 62 572, se sidlem, Manesova 1374/53,
120 00 Praha 2 — Vinohrady (dale jen "Odborné vyjadfreni XP Invest"). Ve Znaleckém
posudku RSM byly uvedeny, mimo jiné, nasledujici zavéry:

(a) cena zjisténa Predmétu smény 1 ¢ini 8.708.400,- K& (slovy: osm milion( sedm
set osm tisic étyffi sta korun &eskych), a to v souladu s vyhlagkou Ministerstva
financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku &. 151/1997 Sb., a

(b) cena obvykla Piedmétu smé&ny 2 €ini 22.411.000,- K& (slovy: dvacet dva miliond
Gtyfi sta jedenact tisic korun éeskych), a to v souladu s vyhlaSkou Ministerstva
financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku &. 151/1997 Sb.

Smluvni strany se v havaznosti na obsah Odborného vyjadieni XP Invest dohodly, Ze

(a) cena Pfedmétu smény 1 ¢ini 8.708.400,- K& (slovy: osm milionll sedm set osm
tisic &tyfi sta korun &eskych) a

(b) cena Pifedmétu smény 2 &ini 45.099.434,- K& (slovy: &tyficet p&t milion
devadesat devét tisic Etyfi sta tficet &tyfi korun ¢eskych).

Smluvni strany se v souladu s obsahem Odborného vyjadfeni XP Invest a na zakladé
dohody o vysi ceny dle odst. 3.2 vy$e dohodly na tom, ze Strana 1 uhradi Strané 2
rozdil ceny Piedmétu Smény 1 a Pfedmétu Smény 2 ¢astku ve vysi 36.391.034,- K&
(slovy: fricet Sest milion( tfi sta devadesat jeden tisic tficet &tyfi korun &eskych) (déle
jen "Doplatek”).

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Strana 1 zaplati Strané 2 Doplatek ve Ihité 30
dni ode dne, kdy tato Smlouva nabyde ué&innosti, a to bankovnim pfevodem na uéet
é.u: 19-2901881/0710.

Po zapisu smény dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a vypofadani penézitych
pinéni dle této Smlouvy budou povinnosti a zavazky Smluvnich stran z této Smlouvy
zcela vyrovnany a Smiuvni strany v¢i sobé nebudou mit v souvislosti s touto Smlouvou
Zzadné dalsi naroky.

DALSi UJEDNANi SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany prohlasuji, ze je jim znam stav pfedmétli smény, dikladné se s timto
stavem seznamily a v takovém stavu pfejimaji pfedméty smény do svého vlastnictvi.
Smiluvni strany prohlasuji, Zze pfedmeéty smény pfevadéji bez pravnich vad, nevaznou
na nich zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava ani jakakoli jina prava tretich osob



4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

53

kromé téch, které jsou uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti ke dni podpisu této
Smiouvy.

Plody a uzitky z pfedmé&tu smény nalezi Smluvni strané pfevadéjici, a to az do doby,
kdy ma dle Smlouvy piedmét smény odevzdat strané prejimajici. Od té doby jiz nalezi
plody a uzitky strané pfejimajici. Smluvni strany se zavazuji, Ze si vzajemné predaji
Predmét smény 1 a Pfedmét smény 2, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne oznameni o
provedeni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti, a o
tomto pifedani bude sepsan pfedavaci protokol podepsany opravnénymi osobami obou
Smluvnich stran.

Nebezpeéi Skody na pfedmétu smény pfechazi na stranu piejimajici pfevzetim
predmétu smény. V pfipadé nahodilé zkazy véci pifed pfechodem nebezpedi $kody na
véci nebo pfi nahodilém zhor8eni véci pfed jejim odevzdanim se uzije pravni Gpravy

dle ust. § 2185 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpis(.

Smluvni strany se zavazujf, Ze po uzavfenl této Smlouvy nezatiZi pfedméty smény
vécnym bfemenem, zastavnim, pfedkupnim pravem ani jinou obdobnou pravni vadou,
a to az do nabyti pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni vkladu
vlastnického prava k Pifedmétu smény 1 a Pfedmétu smény 2 a odevzdaiji si pfedméty
smeény ve stavu, v némz byly v okamziku uzavreni této Smilouvy.

Nesplni-li Strana 1 povinnosti uvedené v odst. 3.3 této Smlouvy ani ve Ihite triceti (30)
dnu od uplynuti Ihaty k pInéni dle odst. 3.4 této Smlouvy z dlivodl na strané Strany 1,
ma Strana 2 pravo odstoupit od této Smiouvy.

NAVRH NA VKLAD

Smluvni strany se zavazuji spoleéné s podpisem této Smlouvy podepsat i navrh na
vklad vlastnického prava k predmétim smeény dle této Smlouvy do prislusného katastru
nemovitosti, ktery pfevezme Strana 2 spolu se vSemi vyhotovenimi této Smiouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava vlastnického do katastru
nemovitosti poda Strana 2, a to nejpozdéji do deseti (10) dnli ode dne, kdy byly spiné&ny
povinnosti Strany 1 uvedené v odst. 3.3 této Smlouvy. Spravni poplatek spojeny
s podanim navrhu na vklad hradf Strana 1, a to pfipojenim kolku na navrh na vklad.

Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu navzajem
nezbytnou sou&innost k tomu, aby navrh na vklad prava do katastru nemovitosti byl
povolen, tj. zejména se zavazuji pfedlozit katastralnimu Gfadu na jeho pfipadnou vyzvu
veskeré jim pozadované doklady a doplnéni s tim, ze v pfipadé potfeby se Smluvni
strany zavazuji uginit rovnéz spoleéné podani katastralnimu ufadu, spoleéna doplnéni
atd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se projevy své vile obsazenymi v této smlouvé budou
citit vazany i pro pfipad, Ze katastralni ufad fizeni o navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti pferusi, nebo fizeni zastavi & povoleni vkladu zamitne.
V takovém pfipadé se Smluvni strany zavazuji u¢inné spolupracovat na odstranéni
nedostatk( projevl své vile v souladu s pravnim nazorem vyslovenym v prislu$ném
rozhodnuti katastralniho ufadu a to pfipadné i zménou & doplnénim této Smiouvy,
pfipadné podpisem nové smlouvy se zachovanim plivodniho ekonomického vyznamu,
a poté navrh na vklad doplnit, pozménit & podat znovu tak, aby vlastnické pravo
k predmétiim smény bylo do katastru nemovitosti vioZzeno.
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Pokud pujde o neodstranitelnou vadu navrhu na vklad nebo této Smlouvy, kdy ani
spoluprace obou Smluvnich stran (ani uzavieni nové smlouvy se zachovanim
puvodniho ekonomického vyznamu) nemuize vést ke vioZeni vlastnického prava do
katastru nemovitosti, tato Smlouva se od podatku rusi a to dnem, kdy rozhodnuti
katastralniho Gfadu o zastaveni fizeni, ¢i zamitnuti navrhu na vklad nabude pravni
moci.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smilouva nabyva platnosti dnem udéleni schvalovaci dolozky pfisluSnym
ministerstvem ve smyslu § 22 odst. 4 a § 44 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgéjSich predpisl. Strana
2 se zavazuje zajistit pfipojeni schvalovaci doloZky ministerstva financi dle § 22 odst.
4 a § 44 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jich predpisl, bez zbyteéného odkladu po
uzavieni Smlouvy a informovat Stranu 1 o vysledku schvalovaciho fizeni na pfislusném
ministerstvu neprodlené poté, co se 0 ném dozvédéla.

Pokud nebude schvalovaci dolozka pfisluSnym ministerstvem udélena, zavazuji se
Smiuvni strany k souc¢innosti, aby mohly byt urychlen& nedostatky odstranény, popf.
mohla byt uzaviena smlouva nova.

Smilouva nabyva U&innosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv. Vzhledem k tomu,
Ze tato Smilouva podléha zvefejnéni podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach aéinnosti nékterych smluv, uvefejnéni téchto smluv a o registru smiuv
(zéakon o registru smiuv), Smiluvni strany se dohodly, Zze Strana 1 zasle Smilouvu
nejpozdéji do 30 dnl ode dne nabyti jeji platnosti spravcei registru smluv k uverejnéni,
s vylouéenim, resp. znediteln&nim téch informaci, které jsou ze zakona vynaty
z povinnosti uveiejnéni. Smlouva se pro potfeby béhu Ihit k pinéni dle odst. 3.4 vyse
povaZuje za (&innou pouze v piipadé, Zze byla uvefejnéna v registru smluv spolu se
schvalovaci doloZkou dle odst. 6.1 vySe.

Zmény této Smiouvy Ize &init pouze po dohodé& Smiuvnich stran pisemnou formou
pisemnych dodatkii podepsanych opravnénymi osobami, které ke své platnosti
vyZaduji dodrZen( stejnych podminek platnosti, jako u této Smiouvy.

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklda na zakladé této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se Fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, a zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Do doby provedeni vkladu do katastru nemovitosti jsou Smluvni strany Smlouvou
vazany.

Tato smlouva je vyhotovena jako elekironicky dokument a bude opatfena
kvalifikovanymi el. podpisy obou smluvnich stran.

Smluvni strany po preéteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze
tato Smlouva byla sepsana vazné, uréité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé
a svobodné vile, na dikaz &ehoz pfipojuji nize své podpisy.

Prilohou a nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:

- Geometricky plan &. 3315-45/2023 ze dne 11. 9. 2023,



- LV &. 3557 k parcele &. 116/13, k.U. Ruzyné, obec Praha,

- LV & 78 k parcele €. 117/2 a k parcele €. 117/1, k.G. Ruzyné&, obec Praha,

- Znalecky posudek RSM &. 010431/2025; Aktualizace €. 2 znaleckého posudku &.
046754/2023 ze dne 16. srpna 2023 a znaleckého posudku &. 010553/2024 ze dne
31. ledna 2024

- Odborné vyjadfeni XP Invest,

- Schvalovaci dolozka ministerstva financi.

V Praze dne

V Praze dne

Rezidence Ruzyné s.r.o.

V Praze dne

Ceska republika — Vézeiiska sluzba Ceské republiky



