SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNT{

dle § 1785 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, v platném znéni

(.,Smlouva*)

SMLUVNi STRANY:

1)

(2)

Méstska &ast Praha 1, IC: 00063410, DIC CZ 00063410, se sidlem Ufad Méstské &4sti Praha 1,
Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00, zastoupena Mgr. Terezii Radom&¥skou, starostkou
(,,Pronajimatel“); a

ESTER Center s.r.o., IC: 19294531, se sidlem Na klinech 96, Tfebonice, 155 00 Praha 5, sp. Zn.
OR: C 383408 vedena u Méstského soudu v Praze, zastoupend Iradjem Kimiou, jednatelem
(.. Zajemce*);

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE;

(A)

(B)

(©)

(D)

Pronajimateli byla vyhldSkou &. 55/2000 Sb., hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich piedpisi, svéfena do spravy nasledujici nemovitost:

- nebytova jednotka Cislo 16/103 v 1. nadzemnim podlazi domu &.p. 16, v k. 0. Josefov, obec
Praha, na adrese Zatecka 8 (Kaprova 9}, 110 00 Praha 1

(,,PFedmét najmu*)

Na zakladé nabidky Zajemce k zaméru Pronajimatele pof. &. 50/4-5/2023/Z zveiejnéného podle
§ 36 odst. (1) zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, v platném znéni, byl Zajemce
vybrén jako budouci najemce Predmétu najmu;

V souéasné dob& uziva Predmét najmu spolenost Cake s.ro., IC: 29022541, se sidlem
Lucemburska 1670/43, 130 00 Praha 3 (,,Predchozi nijemce*). Podle nazoru Pronajimatele
Predchozi najemce nema pravni titul k uZivani Predmétu najmu, protoze uplynula doba trvani
najmu dle smlouvy o najmu nebytovych prostor & 2018/0892 uzaviené mezi Pfedchozim
ndjemcem a Pronajimatelem, dne 10.09.2018 (,,Najemni smlouva Piedchoziho nijemce™) a
nedodlo k jejimu platnému prodlouZeni. Naopak Predchozi najemce tvrdi, Ze k prodlouZeni
N4jemni smlouvy Piedchoziho nédjemce doSlo na zakladé jim uplatnéného prava opce na
prodlouzeni doby trvani najmu a doba najmu se prodlouZila do 30.06.2028. Mezi Pfedchozim
najemcem a Pronajimatelem probihd v soucasné dob& u Obvodniho soudu pro Prahu 1 soudni
spor pod sp. zn. 23 C 263/2023 (,,Soudni spor*), jehoz pfedmétem je vyklizeni Pfedmétu najmu
Predchozim najemcem;

Smluvni strany se dohodly na podminkach, za kterych v budoucnu uzaviou smlouvu o najmu
k Pfedmétu ngjmu.

SE STRANY DOHODLY takto:
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Osvédcujici dolozka
Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

v platném znéni, Ze navrh na uzavfeni této smlouvy o smlouvé budouci najemni byl projednan a
schvalen Radou méstské €asti Praha 1 dne 13.06.2023, usnesenim ¢. UR23_0721.

TUTO SMLOUVU podepsaly smluvni strany niZe uvedeného dne.

V Praze dne 18 -11- 2024 V Praze dne //-/' 6. 2018

éstska cast Praha ESTER Center s.r.o

Mgr. Terezie Radoméiska, starostka [radj Kimia, jednatel
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C. Splatnost a zpisob plnéni

1.

Najemné a zalohy na Ghradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchézi kalendaimimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatna
nejpozdeji 5 dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na bankovni 0&et Pronajimatele ¢&islo

Zalohy na ohradu nakladld na sluzby se Ndjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nékladii na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplacen!
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostredky pfipsany na bankovni uéet
Spolegenstvi vlastniki jednotek Zateckd 16/8 Praha 1, IC: 27152855, EiSI0 vveveerrvrnunenns » V8

nnnnnnnnnnnnnnnnnn

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym ptedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici ro&né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni aéty
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou prednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Uhrada jistiny ma vidy piednost
pied uhradou Orokl z prodleni.

Jistota

. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Nijemce sloZil dne 26.05.2023 na jeho Géet &islo -
I -1 ;rostrcdky ve visi 200,000 K& (slovy: dvé sté fisie

korun Ceskych) a dne .............. penézni prostiedky ve vysi ....... K& (slovy. ......... korun
Ceskych), tzn. celkem &astku ...... K¢ (slovy: ......... korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku
mésiéni platby najemného (dale jen ,.kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G¢innosti této smlouvy poneché jako
zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zikladg této smlouvy,
a to vyhradné na;

(i) uhradu dluzného najemného;

(i) tthradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii} ithradu penézitych sankcei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(v) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipad¢, Z¢ Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji§téné touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauct na plivodni vy$i, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piislu$nou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnd ode
dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.









10.

I11.

12.

v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Z4avady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Néjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen nezneCiStovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu ur¢ena (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), zadné predméty.

Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy
atechnické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméiené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Nédjemce umozni ptistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se tdaju
dilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoz soucasti je tato ndjemni smlouva, popt. osoby, ktera je opravnéna za Néajemce
jednat, a to nejpozd¢ji do 7 kalendainich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Nédjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou. N4jemce je povinen zmenit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonceni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V ptipadé poruSeni této povinnosti ze strany Néjemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, N4djemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotCen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodciim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zékona ¢&. 89/2012
Sb., obCansky zakonik.

Néjemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
N4jemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®“, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové adrese
https://kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

N4ijemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

N4jemce neni opravnén zejména
(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

N4ajemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou doptedu garantovat, Zze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Néjemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveri se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
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Vyklizeni a piedani Nebytového prostoru

Ke dni skoneni ndgjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni nijemniho vztahu fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnt od skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén ulinit po pisemném
upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Ndjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Néajemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiéemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejmén€ 5 dnid po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
ucelem jejitho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fddné¢ Pronajimateli neptfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimélné 30 dnii v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Nédjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmoctiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypoveéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhtitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadé, ze si N4jemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V ptipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a ptedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze n€ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, kterd mize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zidkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich piedpisii, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V piipad€, ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, Gi¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neudinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, neuginného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1: Pudorysny pldan predmétu ndjmu
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PFiloha é. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich thrady
Priloha &. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostory
PFiloha €. 4: Potvrzeni o uvefejnéni v regisiru smiuv — volna p¥iloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a {i¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vitle,
ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v sculadu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské Easti Praha 1 od 25.04.2023 do 25.05.2023.
Rovnéz se osvédCuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 13.06.2023, usnesenim ¢. UR23 0721.

V Praze dne: V Praze dne:

Pronajimatel Ndjemce



