statutarni mésto Plzen CPI Park Plzen, s.r.o.
2025/004013/NS
VS 3011006676

NAJEMNI SMLOUVA
¢islo 2025/004013/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1)

2)

statutarni mésto Plzen

nameésti Republiky 1

301 00 Plzen

1CO: 00075370, DIC: CZ00075370

bankovni spojeni:.

¢islo uctu:

primator:

zastoupené, feditelem SPRAVY VEREINEHO

STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci €. j. ze dne 25. 10. 2022

(déle jen ,,pronajimatel® ¢i ,,mésto Plzen‘)

CPI Park Plzei, s.r.o.

zastoupena jednatelem spole¢nosti

Purkynova 2121/3, Nové Mésto,

110 00 Praha 1

I1CO: 17580650, DIC: CZ17580650

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 373491

jednatel:

IDDS: 5h22gtf

(dale jen ,,najemce” Ci ,,zadatel*)

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem:

asti pozemku p. & 11251/6 o vyméfe 82 m? z celkové vyméry 1 374 m?, ostatni
plocha, zelen, k. 1. Plzen,

Casti pozemku p. ¢. 698/24 o vyméte 348 m
pozemek, K. . Rad¢ice u Plzné,

Casti pozemku p. ¢. 703/3 o vyméie 1 240 m
pozemek, K. u. Rad¢ice u Plzné,

asti pozemku p. & 705 o vyméte 2 784 m? z celkové vyméry 5 851 m2, ostatni
plocha, ostatni komunikace, k. 4. Rad¢ice u Plzné,

&asti pozemku p. &. 725/1 o vyméte 37 m? z celkové vyméry 3 326 m?, ostatni plocha,
ostatni komunikace, k. i. Rad¢ice u Plzné.

2 7 celkové vyméry 15988 m?, lesni

2 7 celkové vyméry 8 125 m?, lesni

Pronajata vyméra celkem ¢ini 4 491 m?,
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Vycet pozemku dle jednotlivych ploch:

Plocha zasazena stavbou TDI — vyméra cini 2 227 m?

- &ast pozemku p. &. 11251/6 o vyméfe 82 m?, k. 1. Plzen,

- st pozemku p. &. 698/24 o vyméte 348 m?, k. . Rad&ice u Plzng,
- &ast pozemku p. &. 703/3 o vyméte 1 240 m?, k. .. Radgice u Plzné,
- &ast pozemku p. &. 705 o vyméie 520 m?, k.u Radgice u Plzné

- &ast pozemku p. &. 725/1 o vyméte 37 m?, k. 1. Radgice u Plznég.

Plocha zastavend halou RAD 3 — vyméra cini 668,5 m?
- cast pozemku p. €. 705, k.a Rad¢ice u Plzné.

Plocha zasazend aredlovou zeleni — vyméra ¢ini 1 595,5 m?
- cast pozemku p. €. 705 o vymeéte 1 595,5 m?2, k.t Rad¢ice u Plzné.

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté
Plzen — mésto, na LV 1, ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s ozna¢enim pronajatych ¢asti pozemki tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy (déle
jen ,,ptedmétné pozemky*).

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné pozemky za ti¢elem vystavby a provozovani
technické (splaskova a destova kanalizace, vodovod, vefejné osvétleni) a dopravni
(komunikace, autobusové zastavky, parkovaci stani) infrastruktury (dale jen ,,Stavba
TDI*) a vystavby haly RAD 3, v¢. arealové zelené (dale téz ,.Stavba RAD 3%)
v souvislosti s realizaci projektu ,,CPI Park Plzen®; obé stavby spolecné se dale v textu
oznacuji jako ,,Stavba“, realizované na pozemcich, resp. jejich ¢asti:

e pozemky dotéené Stavbou TDI - p. ¢. 11251/6, k.u. Plzen, p. ¢. 698/24, p. ¢. 703/3,
p. €. 705, p. €. 725/1, k. 4. Rad¢ice u Plzné

e pozemek zastavény Stavbou Rad 3 —p.¢. 705, k.u. Rad¢ice u Plzné

e pozemek zasazeny aredlovou zeleni — p.¢. 705, k.u. Rad¢ice u Plzné

1.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Najem piredmétnych pozemki se sjednava:

u pozemku p. ¢. 705 o vyméfe 2 264 m? z pronajaté vyméry 2 784 m?, ostatni plocha,
ostatni komunikace, k. u. RadCice u Plzné, dotceného arealovou zeleni, ktera nebude
prevadéna do majetku mésta Plzn¢ a Stavbou RAD 3, na dobu urcitou, a to do doby
prodeje najemci, nejdéle vsak do 31. 12. 2029,

u zbyvajicich pozemki dotCenych Stavbou TDI, na dobu urcitou, do doby
majetkopravniho vypofadani Stavby TDI mezi pronajimatelem a najemcem, nejdéle vSak
do 31. 10. 2036.
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Najemni smlouva pozbyva platnosti a i€innosti v celém rozsahu v ptipad¢€, ze nejpozdéji
do 30. 6. 2027 nenabyde Uzemni rozhodnuti na Stavbu vydané piisluSnym stavebnim
ufadem pravni moci.

Pted uplynutim sjednané doby najmu lze najemni smlouvu ukoncit:
- vzadjemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
- vypovédi bez vypovédni doby ze zédkonnych davodii;
Je-li smlouva vypovézena bez vypoveédni doby, zanikd ucinnosti vypovédi, pfiCemz
uc¢innost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni
stran¢ ve smyslu odstavce 4) ¢lanku VIIL. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych divodu,
Smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni od smlouvy mé pravni G¢inky ex nunc,
tj. smlouva se rusi sucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni stran¢ ve smyslu odstavce 4) ¢lanku VIII. smlouvy.

V.
Nédjemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele €., vedeném u ., variabilni
symbol. Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjemné hradi na dany kalendaini rok
doptedu, ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 385 ze dne 15. 5. 2025
ve vysi:

1) Za pozemky dotéené Stavbou TDI (tj. 2 227 m?) do doby majetkopravniho vypoi-adani
Stavby TDI:
92 Ké¢/m?*/rok

Ro¢ni ndjemné pti pronajaté vymete 2 227 m? celkem ¢&ini:

204 884 (dvestectyritisicosmsetosmdesatctyri) K¢
/Vypocet:
2 227 m? x 92 Ké/m?*/rok = 204 884 K¢&/rok

2) Za piedpokladu, ze nedojde k uzavieni Smlouvy o pievodu vlastnického prava k ¢asti
pozemku p.¢. 705, k.a. RadCice u Plzn¢, dle pism. A) ¢l. IIl. smlouvy (arealova zelen,
stavba haly RAD 3) z divodu pritahii na strané najemce, a to nejpozdéji ke dni, kdy
stavebni povoleni na Stavbu podle stavebniho zakona, resp. povoleni zaméru Stavby dle
nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. nabyde pravni moci, nejdéle vSak dne
31. 12. 2029, sjednava se ode dne 1. 1. 2030 ngjemné ve vysi:

92 K&é/m?/rok + inflaéni navyseni - plocha zasazena Stavbou TDI o vyméte 2 227 m?
(jedna se o casti pozemku p. €. 11251/6, k.u. Plzen, p. ¢. 698/24, p. ¢. 703/3, p. €. 705,
p. €. 725/1, k. 0. Radcice u Plzng¢),

430 Ké/m?*/rok + inflacni navySeni - plocha zastavéna Stavbou RAD 3 o vyméie
668,5 m? (jedna se o ast pozemku p.¢. 705, k.u. Rad¢ice u Plzng),
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59 Ké/m?/rok + inflacni navySeni - plocha zasazena aredlovou zeleni o vyméie
1 595,5 m? (jedna se o &ast pozemku p.¢. 705, k.. Radgice u Plzng).

Roéni ndjemné pfi pronajaté vyméte 4 491 m? celkem ¢ini:
586 474 (pétsetosmdesatsesttisicctyristasedmdesatctyri) Ké
/Vypocet:
2 227 m? x 92 K&/m?/rok = 204 884 K¢&/rok
668,5 m? x 430 K¢&/m?/rok = 287 455 K&/rok
1595,5 m? x 59 K¢&/m?/rok = 94 135 K¢&/rok

Celkem: 204 884 K¢ + 287 455 K¢ + 94 135 K¢ = 586 474 K¢/

Pomérna ¢ast ndjemného za rok, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na Ucet pronajimatele, a to v terminech a ¢astkdch uvedenych ve splatkovém
kalendati, jenz bude najemci po tomto nabyti uc¢innosti zaslan.

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran pocinaje rokem nasledujicim po roce,
vnémz tato smlouva nabyde ucinnosti, kazdoro¢né¢ zvysuje o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérmnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfisluSnym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zdklad pro vypocet inflaéniho navySeni
se vzdy pouZzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok.

Roc¢ni ndjemné, které bude kazdoro¢né¢ navySeno o inflaci ptfedchoziho roku, je
sucinnosti od 1. 1. roku nasledujictho po roce, kdy tato smlouva nabyde ucinnosti,
splatné pfipsanim na ucet pronajimatele jednou rocné v terminu a ¢astce uvedenych
V samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendafr, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némZ bude splatkovy kalendaft
vystaven, zaSle pronajimatel ndjemci vzdy do 25. 1. pfisluSného roku.

Vystaveny splatkovy kalendar se stavéa nedilnou soucdasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyvéa piimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit njjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendéafem, upravené o inflacni navySeni za piislusny/é rok/y).

Pokud néjemce neuhradi ndjemné ani ve lhaté uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
DalSi ujednani

1) Najemce se zavazuje, Ze piedmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v II ¢lanku této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle
¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku pifedmétnych pozemkd,
pfi¢emz najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit, a
to v pracovni dny vzdy v ¢ase od 9 do 17 hod. Zjisti-li pronajimatel, Ze najemce
provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo pravnimi
predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivdnim piedmétnych pozemkl. V piipadé, Ze ndjemce
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeéiit
smluvni pokutu dle ¢l. VIL. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ztidit tfeti osob¢ k predmétnym
pozemkiim uzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplisob tuplatného ¢i
bezuplatného uzivani) s vyhradou pienechani predmétnych pozemku K uzivani
smluvnim partnerim nédjemce (napt. zhotovitelim dila) pii realizaci Ucelu této
smlouvy. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni
pokutu dle ¢l. VIL odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Néjemce se zavazuje po celou dobu ndjmu udrzovat na svij ndklad pfimérenou

Cistotu a poradek na predmétnych pozemcich s ohledem na ucel uzivani. Najemce se

rovnéZ zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu nedochazelo v souvislosti

sucelem ndjmu ke zneciSténi komunikace nebo vetfejného prostranstvi (i zelenc)
ptilehlych k pfedmétnym pozemkim. V ptipad€, Ze ndjemce nesplni povinnost dle

tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dal$iho smluvni pokuta dle ¢l. VIL. odst. 3).
N4jemce je odpovédny za znecisténi predmétnych pozemki, ptipadné kontaminaci

pudy a nese veskeré ndklady vzniklé odstranénim znecisténi, ptipadné kontaminaci

pudy.

N4jemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- N4ajemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni

predpisy spojené s uzivanim predmétnych pozemkd.
- Najemce je povinen dbat pokyni a pozadavkil pronajimatele sméfujicich
k fadnému uzivani ptedmétnych pozemkd.

Najemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2033 dokoncit Stavbu TDI do stavu
zpusobilého jejiho wuzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat
do 31. 12. 2033 u piislusného stavebniho ufadu zadost o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti nebo jiného povolovaciho dokladu, a to se v§emi naleZitostmi a ptilohami,
které pro zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného povolovaciho dokladu,
stanovi pravni piedpisy. V piipad¢€, Ze ndjemce porusi svoji povinnost dle predchozi
veéty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi (Ucet
¢., variabilni symbol) trojnasobku mési¢niho najemného platného k 31. 12. 2033,
splatnou do 30 dni od marného uplynuti lhity pro podani predmétné Zadosti. Pro
vylou¢eni pochybnosti, toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé neexistence
pravomocného stavebniho povoleni.

Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy v ptipadé, Ze nejpozdéji
do 31. 12. 2034 nebude na Stavbu TDI vydan posledni kolauda¢ni souhlas nebo
nenabyde na Stavbu TDI v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy posledni kolauda¢ni
rozhodnuti pravni moci.

N4jemce bere na védomi nésledujici skute¢nosti:

- Dle Uzemniho planu Plzei se jedna o plochy obchodu, sluzeb a vyroby, konkrétnd
0 lokalitu 1 _42 Zoéna Karlovarska, a o plochy lesni — lokalita 7 7 Zéna Karlovarska.

- V zagjmovém uzemi se nachdzi dva vodovodni fady DN 600 vcetné jejich ochranného
pasma, na predmétné ¢asti pozemku p.¢. 705 a p.€. 725/1, k.4. RadCice u Plznég, se
nachézi vypoustéci fad véetné ochranného pasma v majetku VODARNY PLZEN
a.s., ktery bude vramci stavby ,,CPI Park Plzen* ptelozen. V souvislosti s touto
pfelozkou bude ve vztahu k dotCenému pozemku uzaviena smlouva o zfizeni
sluzebnosti.

- Prodej Casti pozemku p.¢€. 705, k.i. Rad¢ice u Plzné, bude realizovan az po provedeni
ptelozky vypoustéciho fadu, kterou najemce provede na vlastni ndklady.
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1)

2)

3)

4)

5)

- Respektovani vySe uvedené vodohospodaiské infrastruktury vcetné¢ ochranného

pasma dle zakona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi. Pozemky v Casti
dot¢ené vodovodnimi fady a jejich ochrannymi pasmy musi zlstat vefejné piistupné
a zaroven k témto sitim vcéetné¢ ochranného pasma musi byt umoznén pfistup a
piijezd téZkou technikou.

- U casti lesnich pozemki p. ¢. 698/24 a p. ¢. 703/3, k. u. Rad¢ice u Plzng, musi

predchazet ¥izeni o odnéti a rozhodnuti vydané MMP OZP, Spravou statnich lest dle
zak. €. 289/1995 Sb. o lesich §16; prondjem lesnich pozemku za ucelem jinym, nezli
je hospodafteni lesni, je v rozporu se zak. ¢. 289/1995 Sb, o lesich §13.

- Veskeré zasahy do stavajici sité vefejného osvétleni (dale jen ,,VO*) je najemce

povinen pied zahdjenim CcCinnosti na zafizeni VO projednat se smluvnim
provozovatelem zajistujici tdrzbu VO v Plzni — Plzenské méstské dopravni podniky
a.s., stfedisko vetejného osvétleni, Slovanské Alej 35, 326 00 Plzen, €. telefonu:.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipad¢é skon¢eni najmu najemce povinen
z prtedmétnych pozemku odstranit ty jim vybudované stavby, které nebudou ke dni
skonceni ndjmu zkolaudovany nebo uzivany na zakladé faddného ozndmeni o zahajeni
jejich uzivani ¢i budou vybudovany v rozporu s odsouhlasenou projektovou
dokumentaci, pfedmétné pozemky uvést do ptivodniho stavu a protokolarné je predat
pronajimateli. V ptipadég, Ze tato smlouva bude ukoncena odstoupenim nebo vypovédi
bez vypovédni doby, pak je ndjemce povinen splnit své povinnosti dle predchozi véty
do 90 dnit po skoneni ndjmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a ptedani
predmétnych pozemki je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu dle ¢l. VIL
odst. 5).

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pied vydanim stavebniho povolent,

resp. povoleni ziméru Stavby

Zac!atel je povinen dodrzet veSkeré podminky Technického tfadu MMP (dale jen
»1TU MMP*) k predkladané projektové dokumentaci.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ktera bude piredem
odsouhlasena TU MMP. Jakakoli zména oproti odsouhlasen¢ dokumentaci musi byt
pfedem schvéalena TU MMP.

V ptipadé¢ nerespektovani podminek mésta Plzn€ Zadatelem ke stavebnimu fizeni, ma
mésto Plzen pravo odstoupit od smlouvy.

Zadatel je povinen zajistit si veskera potiebna povoleni piislusnych spravnich tiadi
podminujicich uzivani predmétnych pozemka zptisobem a k ucelu sjednanému touto
smlouvou. Mésto Plzen neodpovida za skodu zptsobenou zadateli tim, Ze mu pfislusny
spravni ufad takové povoleni nevyda.

Zadatel je povinen pied zahajenim stavebniho fizeni zahajit s méstem Plzefi jednani
o prevodu vlastnického prava k ¢asti pozemku p. ¢. 705 v k. 0. Rad¢ice u Plzng,
zasazené arealovou zeleni, ktera nebude pfevadéna do majetku mésta Plzné, a
stavbou haly RAD 3, a to tak, aby k uzavieni smlouvy o ptevodu vlastnického prava
k této Casti pozemku doslo nejdéle do dne, kdy stavebni povoleni na Stavbu podle
stavebniho zdkona, resp. povoleni zaméru Stavby dle nového stavebniho zikona
¢. 283/2021 Sb. nabyde pravni moci, nejdéle vsak dne 31. 12. 2029. Toto ustanoveni
neni budoucim zavazkem stran k uzavieni smlouvy o pievodu vlastnické¢ho prava,
tento budouci zdvazek stran je obsaZen v samostatné smlouve.
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10)

Zadatel se zavazuje nezahéjit Stavbu RAD 3 pied uzavienim smlouvy o pievodu

vlastnického prava k ¢asti pozemku pod planovanou Stavbou RAD 3. Poruseni této

podminky opraviiuje mésto Plzen k vyméieni smluvni pokuty ve vysi 50 000 K¢ a

odstoupeni mésta Plzn¢ od ndjemni smlouvy.

Zadatel se zavazuje, Ze pred zahajenim stavebniho fizeni smluvné vyfesi sbudoucim

kupuyjicim, prostfednictvim Odboru nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné, budouci

majetkopravni vyporadani nové vybudované Stavby TDI a dotéenych pozemkii.

Zadatel neni opravnén piedmétné pozemky pied vydanim stavebniho povoleni na

Stavbu podle stavebniho zdkona, resp. povoleni zaméru Stavby dle nového

stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb. oplotit ¢i jinym zplGsobem omezit uZzivani

pozemk, které jsou vefejnym prostranstvim. Za poruseni této podminky je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 000 K¢, a to opakované
za kazdé zjisténé poruseni této podminky.

Zadatel bere dale na védomi néasledujici skute¢nosti:

- Pfed vydanim stavebniho povoleni na Stavbu TDI podle stavebniho zakona, resp.
povoleni zdméru Stavby TDI dle nového stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb. musi byt
uzaviena Smlouva o smlouvé budouci sluZebnosti prava svedeni deStovych vod
Z komunikaci v majetku mésta na pozemky a do zafizeni zadatele.

- Kiizeni o vydéani stavebniho povoleni na Stavbu podle stavebniho zakona, resp.
povoleni zaméru Stavby dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2001 Sb. na Stavbu, je
nutné doloZit povoleni kaceni dievin od OZP UMO 1 (organu ochrany piirody).
Povoleni je vydavano zpravidla na obdobi vegeta¢niho klidu, tj. od fijna do biezna. U
dievin rostoucich mimo alej, do obvodu kmene 80 cm méteno ve vysce 1,3 m nad zemi
a souvislé ketové porosty do celkové plochy do 40 m? je mozno kécet bez povoleni,
pouze se souhlasem vlastnika pozemku.

-V dalSim stupni projektové dokumentace je nutné provétit moznost vysadby alejovych
stromt do volné travnaté plochy v tocce.

- Ke komunikaci budou vysazeny alejové stromy o obvodu kmene 14-16 cm,
pribéznym termindlem a s vySkou nasazeni koruny minimalné 2,2 m. Kmeny stromu
budou oSetfeny trvanlivym ochrannym natérem typu Arboflex (nebude pouZita juta
nebo rakosova rohoz). Pii vysadbé bude proveden fez, ktery vyrovnd zmenSeny
kofenovy systém a koruny.

- K parkovistim a k plocham komunikaci neni doporu¢eno vysazovat tyto druhy — Betula
pendula, Tilia cordata, Sorbus aucuparia a Pyrus domestica.

-V dalsim stupni projektové dokumentace je nutné projednat navrh dopravniho znaceni
na budoucich mistnich komunikacich (zbytné dopravni znaceni P4, V11a, aj.).

Zadatel je povinen nejpozdé&ji do 31. 12. 2028 podat u pfisluiného stavebniho tradu
fadnou zadost o vydani stavebniho povoleni na Stavbu podle stavebniho zdkona, resp.
povoleni zaméru Stavby dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. se vSemi
nalezitostmi a ptilohami, které pro zadost o vydani stanovi pravni piedpisy (tj. vCetné
stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplisobu
napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpe€nostnich pasem).
V piipadé€ nedodrzeni terminu podéni Zadosti o vydéani stavebniho povoleni na Stavbu
podle stavebniho zakona, resp. povoleni zaméru Stavby dle nového stavebniho zakona
¢. 283/2021 Sb. do 31. 12. 2028, je zadatel povinen uhradit méstu Plzen smluvni
pokutu ve vysi (et €., variabilni symbol) 51 221 K¢, splatnou do 30 dnti od marného
uplynuti lhity pro podani zZadosti o vydani povoleni. Mésto Plzeni je ddle opravnéno
odstoupit od najemni smlouvy, a to v pfipad¢, Ze nejpozdé&ji do 31. 12. 2029 nenabyde
stavebni povoleni na Stavbu podle stavebniho zédkona, resp. povoleni zdméru Stavby
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dle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021, pravni moci. Toto ustanoveni neni
budoucim zavazkem mésta Plzné k odstoupeni od budoucich smluv, tento budouci
zavazek, resp. pravo odstoupit, je obsazeno v samostatnych budoucich smlouvach
kupnich.

Ustanoveni tohoto ¢lanku slouzi jako doklad prokazujici pravo provést Stavbu
ve smyslu § 110 zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. § 184 zak. ¢. 283/2021 Sh.

VII.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén
vymefit a ndjemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zakoniku:

1) v piipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv ptipad¢, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétnych pozemkt a jejich ptilehlého okoli v souvislosti
s uc¢elem najmu, pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢&.

5) v piipad¢ poruSeni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 9), uvést pii ukonceni najemni
smlouvy nebo ve 1htité 90 dni po ukonceni najmu v situacich popsanych v ¢l. V. odst.
9) vyse predmétné pozemky do puvodniho stavu (pfi zohlednéni uvedeného
v ¢l. V. odst. 9) vyse) a protokolarné je predat pronajimateli, za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé
bez ohledu na zavinéni. Pronajimatel mé vedle smluvni pokuty narok na uhradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu ur¢ené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnii po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsdnim na ucet pronajimatele. Tato smluvni pokuta se sjednavé jako objektivni,
pfi¢emZ ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na ndhradu Gjmy zpiisobené
poruSenim sankciované povinnosti.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzn¢ ¢. 385 ze dne
15. 5. 2025.

2) Zamér mésta Plzn€ pronajmout nemovitosti (pfedmét najmu) byl zvefejnén na ufedni
desce Magistratu mésta Plzné od 25. 4. 2025 do 12. 5. 2025.

3) Najemce prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.
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4)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)
14)

Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat
na adresu najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich
stran obyc¢ejné nebo doporucenym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové
schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tieti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejn¢, nebo

- v den jejiho ulozeni u postovniho tfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucene,
popt. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada.

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprdva doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti ptrebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

N4jemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zlstava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatnd ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosaZzen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) predmétného pozemku ke
stavebnimu nebo spole¢nému povoleni na Stavbu podle stavebniho zdkona, piip.
Povoleni zaméru Stavby podle nového stavebniho zdkona, ani vyjadieni obce jako
ucastnika fizeni o vydani povoleni. Nerespektovani této podminky je diivodem
k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

Pokud nebylo v této smlouve vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva dle zakona ¢&. 340/2015 Sbh.,
0 registru smluv, podléhd uverejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen. Pronajimatel se zavazuje poslat spravci tuto smlouvu
K uvefejnéni bez zbytecného odkladu poté, kdy bude tato podepsana obéma
smluvnimi stranami.

Smlouva ma deset stran a jednu ptilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Néjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Najemni smlouva nabyva ucinnosti ke dni, kdy stavebni povoleni na Stavbu podle
stavebniho zékona, resp. povoleni zdméru Stavby dle nového stavebniho zikona
¢. 283/2021 Sb. nabyde pravni moci, nejdéle vsak dne 31. 12. 2029.
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15) Clanek VI. smlouvy nabyva uéinnosti dnem zvefejnéni smlouvy prostiednictvim

registru smluv.

V Plzni dne: 25. 6. 2025 V Praze dne: 25. 6. 2025

pronajimatel najemce

feditel SPRAVSV( VEREINEHO STATKU jednatel spole¢nosti CPI Park Plzen, s.r.o.
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace
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