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SMLOUVA O NAJMU
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavtely tyto smluvni strany

Méstska st Praha - St&rboholy

1C: 00231371

se sidlem Ustiedni 527/14, 102 00 Praha 10 - Sterboho]y
zastoupena: Frantiskem Sevitem, starostou

Email: frantisek.sevit@mcsterboholy.cz

na strané jedné

(dale jen ,,pronajimatel)

Primirest — zafizeni §kolniho stravovani spol. s r.o.

IC: 25607341 | DIC: CZ25607341 | DIC skupiny pro DPH: CZ699002587

Jankoveova 1603/47a, 170 00 Praha 7, Ceska republika

zastoupena: Zuzanou Volkovou a Michalem Debrecénim jednateli spolecnosti

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C54351

Email:

na strané druhe

(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce dale spolecné jen ,,smluvni strany nebo jednotlivé jen ,,smluvni strana®)
tuto

NAJEMNI SMLOUVU
dle ustanoveni § 2201 a ndsl. sdikona & 89/2012 Sb., obiansky akonik

PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnénym uZivatelem a) nemovitého majetku budovy na ulici U Skoly 285,
Praha 10 — Sterboholy (,,budova®), ve které se nachazi Zikladni §kola gterboholy, prispévkova organizace
(dale jen “skola®), ve a dile kuchyn a jidelna v prostorech, jak jsou popsany na planku, ktery je ptilohou &
1 této smlouvy (dale kuchyn a jidelna také spolecné jen ,,Prostory®), a dale b) souboru movitého majetku
tvoricich vybaveni Prostor dle inventirniho seznamu, ktery je pfilohou ¢. 2 této smlouvy (dile jen
,»Vybaveni®).

Pronajimatel dale prohlasuje, ze je opravnén dat Prostory a Vybaveni do uzivani najemci na zakladé této
smlouvy za Gcelem umoznéni najemci zajisténi skolntho stravovani pro zaky, déti a zaméstnance koly , pro
osoby v ramci socidlni sluzby poskytované zfizovatelem pronajimatele a pro jiné osoby uréené smlouvou o
pfevzeti a zajiSténi stravovani (dale jen ,,smlouva o stravovani®), kterou strany podepisuji soucasné s touto
smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze tuto smlouvu uzavira v souladu s rozhodnutimi ptislusnych orgind Hlavniho
mesta Prahy v souladu pfislusnymi pravnimi predpisy vztahujicimi se na vybér najemce pro uzivani budovy,
Prostor a Vybaveni.

1. PREDMET SMLOUVY - UCEL NAJMU

11 Piedmeét smlouvy. Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele dat Prostory a Vybaveni do
ndjmu najemci pro Gcely plnéni smlouvy o stravovani (,,acel najmu®) a zavazek najemce za najem
Prostor a Vybaveni platit najemné. Najemce se zavazuje vyuzivat Prostory a Vybaveni pouze pro
ucel najmu.
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POUZITI PROSTOR A VYBAVENI]

Pouziti Prostor a Vybaveni. Prostory a Vybaveni je najemce opravnén pouzivat béhem oteviraci
doby, jak je definovana ve smlouvé o stravovani. Mimo oteviraci dobu je ndjemce opriavnén
Prostory a Vybaveni pouzivat pouze v piipadech, jako je napfiklad havarie, idrzba a plnéni dalsich
povinnosti najemce z této smlouvy a plnéni povinnosti vyplyvajicich najemci ze smlouvy o
stravovani. Najemce neni opravnén Prostory a Vybaveni uzit k jinému dcelu, nez je predmét této
smlouvy.

Inventura Vybaveni. Smluvni strany se zavazuji, Ze jedenkrat v kazdém kalendainim roce trvani této
smlouvy provedou inventuru Vybaveni, a to tak, aby vzdy do 31. ledna nasledujiciho kalendarniho
roku zpracoval nidjemce pisemny vysledek provedené inventury suvedenim jednotlivych
inventarizovanych polozek. V pfipadé zjisténi schodku, je najemce povinen takovy schodek nahradit
v peneézich, nebo chybéjici Vybaveni na své naklady dokoupit a pfevést do vlastnictvi pronajimatele
s vyjimkou schodku na talifich, podnosech a piiborech do 10 % oproti pfedchozimu roku, jejiz
nahradu na vlastni naklady zajist'uje pronajimatel.

ZAVAZNA PRAVIDLA PRI UZIVANI PROSTOR

Vnitini pfedpisy pronajimatele. Zaméstnanci najemce jsou v piipadé, Ze se nachazeji v Prostorich
nebo vjinych castech budovy, povinni dodrzovat povinnosti plynouci z vnitfnich predpisi
pronajimatele, zejména z pfedpist tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prici, pohybu po
Prostorech a pozirni ochrany. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se s piislusnymi
vnitinimi pfedpisy pronajimatele dostatecnym zptisobem seznamil. Dané predpisy nejsou soucasti
této smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Uzivani Prostor a Vybaveni. Pronajimatel je na zakladé této smlouvy povinen umoznit nijemci
uzivani Prostor a Vybaveni k fadnému plnéni této smlouvy a smlouvy o stravovani.

Drobné opravy a bézna udrzba. Najemce se zavazuje nést naklady na béznou udtzbu a drobné
opravy Prostor a Vybaveni az do vyse 5.000,- K¢ za jeden kalendaini rok. Pronajimatel je povinen
nést naklady na adrzbu a opravy a revize Prostor a Vybaveni nad danou vysi niakladi.

Energie a média. Pronajimatel je povinen na své naklady zajistit pro najemce za ucelem plnéni této
smlouvy zasobovani Prostor teplem, vodou a dal$imi energiemi, a to v rozsahu nezbytném
k fadnému plnéni této smlouvy. Najemce bude pfispivat Pronajimateli na tyto naklady mési¢ni
pausalni castkou uvedenou v ¢l. 5.1.

Pravo kontroly a revizi. Pronajimatel je povinen provadét pravidelné kontroly a revize Prostor,
Vybaveni a dalsich véci, a to v rozsahu vyZzadovaném obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Za timto
ucelem je najemce povinen poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost, zejména, nikoliv véak
vyluéné, umoznit dostatecny a vcasny pristup.

Zabezpeceni Prostor. Pronajimatel je povinen dostate¢nym zpusobem zabezpedit Prostory, a to
proti vzniku mozné skody ze strany tfeti osoby. Najemce je povinen takovato bezpecnostni opatfeni
plné respektovat a nezasahovat do nich. Pronajimatel je povinen vybavit nijemce prostiedky
k ptekonani bezpecnostnich opatfeni (klice, kody, hesla, apod.), a ndjemce bere na védomi, Ze je
povinen je nezneuzit a chranit je pfed zneuzitim, jinak odpovida za vzniklou skodu.
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Zajisténi zazemi. Pronajimatel potvrzuje, Ze soucasti Prostor k vyuziti jsou i satny a socialni zafizeni.

Pristupové cesty. Pronajimatel je povinen zajistit pfistupové cesty za ucelem zasobovani
stravovaciho zafizeni v budové dodavateli najemce. V této souvislosti se najemce zavazuje poucit
svého dodavatele o povinnostech plynoucich z vnitfnich predpist pronajimatele a vztahujicich se
k pohybu vozidlem po budové.

Uziti Prostor a Vybaveni. Najemce je opravnén uzivat Prostory a Vybaveni nerusené formou najmu
za ucelem plnéni svych povinnosti dle této smlouvy a smlouvy o stravovani po dobu uvedenou v ¢l.
2.1

P

Uklid, myti a ¢isténi. Najemce odpovida za klid Prostor, ve vazbé na a v souvislosti s dopady
poskytovani stravovacich sluzeb na dané Prostory, a myt a cisténi Vybaveni po skonceni
poskytovani stravovacich sluzeb.

Péce tadného hospodare a zavady. Najemce je povinen nakladat s Prostory a Vybavenim s pédi
fadného hospodafe a s nalezitou opatrnosti. Vyskytne-li se na Prostorech ¢i Vybaveni jakakoliv
zavada, kterou je tfeba odstranit, je o tom najemce povinen bezodkladné informovat pronajimatele.
Pokud tak najemce bezodkladné neucini a/nebo zpusobil zavadu porusenim svych povinnosti (napt.
nevhodnym zachazenim), nese naklady na odstranéni zavady najemce. Najemce bere na védomi, ze
sam neni bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele opravnén jakékoliv ziavady opravovat, nebo

sjednavat na jejich odstranéni jakoukoliv tfeti osobu.

Vraceni Prostor a Vybaveni. Ke dni ukonceni této smlouvy je najemce povinen predat pronajimateli
zpét prevzaté Prostory a Vybaveni, a to ve stavu, v jakém jej od néj pfevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O tomto se smluvni strany zavazuji sepsat pifedavaci protokol.

Uziti Prostor a Vybaveni pronajimatelem. Pronajimatel a najemce se dohodly, ze ¢ast Prostor, ktera
je na planku vyznacena jako jidelna, mize byt pouzivana pronajimatelem mimo dobu stravovani
podle smlouvy o stravovani pro své ucely.

NAJEMNE A PLATEBNI PODMINKY

Nijemné. Smluvni strany se dohodly na mésicnim fixnim najemném od 1.9.2025 za uzivani Prostor
a Vybaveni ve vysi 1.500 ,- K& mésicne. (dale jen ,Najemné*). Niajemné v sobé zahrnuje uhradu
nakladi na média (tj. voda, teplo, energie) a sluzby pronajimatele souvisejici s udrzovanim piedmétu
najmu.

Platebni podminky, vystaveni a splatnost faktury za Najemné. Pronajimatel vystavuje fakturu na

Najemné jednou za mesic vzdy za predchozi mesic se splatnosti k 15. dni nasledujiciho mésice se
splatnosti 15 dna.

Faktura musi spliiovat veskeré nalezitosti dle zakona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni. Pokud by
faktura odporovala tomuto ujednani smlouvy, je najemce opravnén takovou fakturu vratit
pronajimateli, ktery je povinen fakturu opravit a znovu a odeslat najemci. V takovém pfipade bézi
nova lhita splatnosti ode dne doruceni opravené faktury pronajimateli.

Dan z pfidané hodnoty. Pronajimatel je opravnén navysit fakturovanou cenu o zakonnou sazbu
DPH. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, ze fadneé vykaze odvod DPH v danovém piiznani,
které fadné a vcas poda a vyslednou dan uhradi, a soucasné prohlasuje, Ze se nenachazi v situaci,

Stranka 3z 7



54

5.5,

6.1

7.1

8.1

8.2

S-0025/2025

kdy by tfeba jen hrozilo, Ze nebude schopen vyslednou dan zaplatit, ani nehrozi to, ze by se najemce
mohl stat rucitelem takové dané.

Zapocteni. Strany odpisem této smlouvy souhlasi, ze v pfipade, kdy vznikne z titulu této smlouvy
vici druhé strané jakykoliv financni narok, zejména, nikoliv viak vyluéné z titulu nihrady skody ci
smluvni pokuty, je si pfislusna strana opravnéna takovy narok jednostranné zapodist vici naroku

druhé strany z této smlouvy pouze se souhlasem takové druhé strany.

Sankce — prodleni s placenim. Smluvni strany se taktéz dohodly, Ze v ptipade, kdy se jakakoliv strana
dostane do prodleni s dhradou fadné vystavené faktury, je strana vystavujici danou fakturu
opravnéna pozadovat po druhé strané zaplaceni smluvniho droku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy 1 zapocaty den prodleni. Pokud by takovéto prodleni trvalo déle nez 30 dnu,
povazuje se toto za podstatné poruseni smlouvy.

PROVOZNI NAKLADY

Hrazeni provoznich naklada. Pokud neni kdekoliv v této smlouve stanoveno jinak, nese veskeré
provozni niklady spojené s vyuzivanim Prostor a Vybaveni v souvislosti s plnénim této smlouvy
pronajimatel. Pro vylouceni pochybnosti je nize uveden pfikladem vycet typh provoznich nakladd,
které hradi pronajimatel

- naklady na odpisy nemovitého a hmotného investicniho majetku v jeho vlastnictvi
- naklady na pojisténi majetku v jeho vlastnictvi slouzictho k plnéni této smlouvy

- naklady na energie, vodné a stocné pifi fadném poskytovani stravovacich sluzeb

- naklady na udrzbu Prostor a Vybaveni nad ¢astku 5.000,- K¢ rocné,

- naklady na vytapéni Prostor

- naklady na svoz a likvidaci komunalniho odpadu (nezahrnuje potravinafsky odpad)
- naklady na zakonem pozadované zkousky a revize

MLCENLIVOST

Miéenlivost. Smluvni strany potvrzuji, ze viechny informace, které se pii plnéni a/nebo v souvislosti
s plnénim této smlouvy dozvi, jsou diavérné povahy a/nebo predstavuji obchodni tajemstvi (dale
jen ,duavérné informace*). Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o duvérnych
informacich a divérné informace pouzit pouze za Ucelem plnéni této smlouvy. Smluvni strana
odpovida za plnéni svych povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy kromé piipadu, kdy povinnost
zpiistupnit duvérné informace vypljva ze zakona nebo jiného pravniho piedpisu nebo
z pravomocného rozhodnuti soudu, rozhodciho organu ¢i spravniho orgianu. Smluvni strany se
zavazuji dodrzovat zavazky plynouci z tohoto ¢lanku smlouvy bez ¢asového omezeni i po zaniku
této smlouvy.

DORUCOVANI A KOMUNIKACE

Forma pravnich jednani. Veskera pisemna pravni jednani pozadovana nebo ucinéni v souvislost
s vykonem prav a povinnosti dle této smlouvy mohou byt provedena jakymkoliv z nasledujicich
zpusobu: doporucenou postou, elektronickou postou anebo datovou schrankou.

Dorucovani postou. V piipadé, ze pisemnost prokazatelné zaslana smluvni stranou jako doporucena
postovni zasilka k rukam pfislusné kontaktni osoby na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
(popt. jinou adresu pisemné oznamenou druhé smluvni strané) bude postou vricena z jakychkoli
divodui odesilateli jako nedorucena, povazuje se den vraceni nedorucené zasilky odesilajici strané
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za den doruceni postovni zasilky. V pfipadé, ze pisemnost prokazatelné zaslanou smluvni stranou
jako doporucenou postovni zasilku k rukam pfislusné kontaktni osoby na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy (popf. jinou adresu pisemné oznamenou druhé smluvni strané) odmitne
druha strana pfevzit, povazuje se den odmitnuti pfevzeti zasilky za den doruceni postovni zasilky.

Komunikace. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze kontaktni osoby jsou plné opravnény jednat
jménem smluvnich stran ve vSech zalezitostech tykajicich se této smlouvy bez prava ménit obsah

smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze kontaktnimi osobami pfi realizaci této smlouvy budou
nasledujici osoby:

za pronajimatele: .. ...

za nidjemce: Zuzana Sendlerova , tel. 731438537, email: zuzana.sendlerova@primirest.cz

ODPOVEDNOST ZA SKODY A HAVARIE

Odpovédnost za skody. Odpovédnost smluvnich stran za skodu se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a smluvni strany se zavazuji k vyvinutd maximalniho usili k pfedchazeni
skodam a k minimalizaci vzniklych skod s tim, Ze si strany vyloucily odpovédnost za usly zisk a
neptimé skody a souhlasi, Ze celkova vyse nahrady skody je omezena ¢astkou 20 000 000,-K¢ (slovy:
dvacet miliont korun ceskych

Vyssi moc. Povinnosti k nahradé skody se lze zprostit v piipadé, ze skidce prokaze, ze skoda vznikla
vyhradné v dusledku vyssi moci dle ustanoveni § 2913 odst. 2 obcanského zakoniku.

Predchazeni skodam. Smluvni strany se zavazuji poskytovat si veskerou vzajemnou soucinnost za
ucelem piedchazeni vzniku skod, zmensovani nasledki skod a feseni skod, vcetné feseni skod
prostiednictvim pojist’oven.

TRVANI A UKONCENI SMLOUVY

Platnost a tcinnost. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu. Ve vztahu k uc¢innost
smlouvy smluvni strany berou na védomi a vyslovné prohlasuji, Ze jsou jim znamy ucinky Zikona
o registru smluv ve vztahu k ucinnosti této smlouvy. Prislusné uverejnéni dle Zakona o registru
smluv zajisti pronajimatel, pfi plné soucinnosti ze strany najemce.

Doba trvani smlouvy. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou do doby platnosti smlouvy o
stravovani.

Zpusoby zaniku smlouvy. Pied uplynutim doby platnosti je mozné smlouvu ukoncit jednostranné
pouze a) odstoupenim dle podminek této smlouvy (cl. 10.4.) nebo podle ob¢anského zakoniku a b)
vypovedi bez uvedeni divodu s Sesti meésicni vypovedni lThitou, ktera zacina bézet prvnim dnem
meésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla podana vypovéd*

Odstoupeni. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy pisemné odstoupit, a to

v piipadé, kdy druha smluvni strana porusi tuto smlouvu podstatnym zpasobem. Odstoupeni musi
byt uc¢inéno pisemné a je uc¢inné dnem jeho doruceni druhé smluvni strané.
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ZVLASTNI USTANOVENI

Postoupeni pohledavek. Zadna ze smluvnich stran neni bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany opravnéna postoupit své pohledavky z této smlouvy tieti osobé.

Stavebni Gpravy. Najemce neni opravnén provadét v Prostorech stavebni upravy, ptestavby nebo
zmeény, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, ze nijemce jakékoliv
upravy, prestavby nebo zmény provedl bez souhlasu pronajimatele, je povinen je nejpozdéji v den
ukonceni této smlouvy na své naklady odstranit, pokud pronajimatel nesdéli, Ze odstranéni nezada.
V pftipade, ze nijemce jakékoliv Gpravy, prestavby nebo zmény provedl se souhlasem pronajimatele,
je povinen je nejpozdéji v den skonceni najmu na své naklady odstranit, pokud se se pronajimatelem
nedohodne jinak.

Oznaceni Prostor. Nijemce je s predchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele opravnén oznadit
Prostory v pifiméfeném mnozstvi a velikosti cedulkami ¢i napisy oznacujicimi to, ze zde poskytuje
stravovaci sluzby. Pokud tak ucini, je povinen tyto cedulky ¢i napisy nejpozdéji ke dni ukonceni této
smlouvy odstranit, a mista, kde byla umisténa, uvést do pivodniho stavu. Toto ustanoveni se netyka
rozmisténi bezpecnostnich znacek dle nafizeni vlady ¢. 11/2001 Sb., jejichz rozmisténi v Prostorech
je povinnosti najemce.

Investice do Prostor a technologického vybaveni. Veskeré investice do majetku ve vlastnictvi

pronajimatele je nijemce opravnén vynalozit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
obdrzenym v ramci projednani takovéto investice s pronajimatelem. Pokud by za dobu trvani doslo
k tomu, ze by néktera investice najemce byla vynaloZena bez popsaného souhlasu pronajimatele,
nema v takovém ptipadé najemce narok na odkup a splaceni takové investice, a to i tehdy, pokud
by jejim vynaloZenim doslo ke zhodnoceni majetku ve vlastnictvi pronajimatele.

ZAVERECNA USTANOVENT

Dodatky. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy mohou byt provadény pouze na zikladé pisemné
dohody smluvnich stran formou cislovanych dodatkd, jinak jsou neplatné.

Salvatorni klauzule. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli clanku, odstavce, pododstavce
nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipade¢, ze jakykoli takovyto clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo
z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zikony a
ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na privné
ptijatelném zptsobu provedeni zaméri obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Piilohy. Nedilnou soucisti této smlouvy jako piilohy jsou nize uvedené dokumenty, které mizou
byt stranami podepsany 1 po datu podpisu této smlouvy:

- priloha ¢. 1: specifikace Prostor
- ptiloha ¢. 2: seznam Vybaveni
- ptiloha ¢. 3: specifikace Zatizeni

Pravni fad. Smluvni strany se vyslovne dohodly, ze tato smlouva a veskeré vztahy vzniklé z této
smlouvy se fidi pravnim fidem CR, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném
zneén.

Reseni spord. Smluvni strany se taktéz dohodly, ze v piipadé vzniku sporu z této smlouvy vyvinou
veskerou moznou snahu k vyfeseni tohoto sporu smirnou cestu a az poté, kdy toto nebude mozné,

bude spor fesen pred soudy CR dle prava CR. Smluvni strany se v této souvislosti dle ustanoven §
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89a obcanského soudniho fadu dohodly na tom, Ze mistné pfislusnym pro fesent jejich spori bude
obecny soud dle sidla pronajimatele.

12.6  Pocet vyhotoveni. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s hodnotou originalu, z nichz
kazdé ze smluvnich stran nalezi po jednom vyhotoveni.

127 Platnost a ucinnost. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran. Ve vztahu k G¢innost
smlouvy smluvni strany berou na védomi a vyslovné prohlasuji, Ze jsou jim znimy uéinky Zakona
o registru smluv ve vztahu k Gc¢innosti této smlouvy. Piislusné uvefejnéni dle Zikona o registru
smluv zajisti pronajimatel, pfi plné soucinnosti ze strany nijemce.

12.8  Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno piislusnym orginem pronajimatele.

129 Prohlaseni zastupct smluvnich stran. Opravnéni zastupci smluvnich stran prohlasuii, Ze si smlouvu
precetli a jeji text odpovida pravé a svobodné vuli smluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Praze dne 02.06.2025 V Praze dne 05.06.2025

Frantisek Sevit, starosta Zuzana Volkova, Michal Debrecéni, jednatelé

za pronajimatele za najemce
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