Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

znajemni smlouvy ¢&.2018/0716/O0M/MST ze dne 27.6.2018, na prondjem nebytové
jednotky €. 301 vdomé ¢. p. 725, ul. Jf:remenkova 90, katastralni uzemi Podoli, Praha 4,
uzaviena v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 €. 14R-419/2025 ze dne 4.6.2025

Smluvni strany:

méstska ¢ast Praha 4

zastoupend:  Filipem Véchou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

ICO: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., ICO: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praha 4
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Thang Le Van
se sidlem: Salounova 1939/6, 149 00, Praha 4 - Chodov

1CO: 04497872
evidovany u Zivnostenského ufadu Magistratu mésta Prost&jov, é.j—a
¢ —

bank. SP_

€. uctu;

email: [

ID DS: uudst7f

(dale jen ,,pivodni ndjemce*)

a

Thi Tinh Nguyen

se sidlem: Roskotova 1737/6, 140 00, Praha 4 - Branik

IC: 23035145

podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstéiku, ufad piislusny podle §71 odst. 2
Zivnostenského zakona: Urad méstské &asti Praha 4

bank. spojeni:
¢. uctu
email:
ID DS: usbp5q4
(dale jen ,,novy najemce™)

Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:



I.

1.1. Pronajimatel a ptivodni ndjemce prohlasuji a ¢ini nepochybnym, Ze spolu dne 27. 6. 2018
uzavieli nagjemni smlouvu €. 2018/0716/O0OM/MST na prondjem nebytové jednotky ¢. 301
vdomé ¢&. p. 725, ul. Jeremenkova 90, katastralni Gzemi Podoli, Praha 4 (dale jen ,,ndjemni

smlouva®).

1.2. Pfedmétem ndjemni smlouvy je ndjem nebytové jednotky €. 301 (prodejna potravin)
v pfizemi a suterénu domu ¢&. p. 725, ul. Jeremenkova 90, katastralni tzemi Podoli, Praha 4.

Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 301,91 m?>.

IL

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni u¢innosti této smlouvy postupuje pivodni ndjemce
veskera sva prava a prevadi veskeré své povinnosti z najemni smlouvy na nového najemce
a novy najemce veskeré povinnosti a veskera prava z vySe uvedené najjemni smlouvy prebird
a vstupuje ke dni G¢innosti této smlouvy do vyse uvedené ndjemni smlouvy na misto plivodniho
najemce. Novy najemce odpovida za zdvazky a prebira veSkerd prava z najemni smlouvy ode

dne U¢innosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veskerych prav a povinnosti na nového nijemce dle této
smlouvy souhlasi.

II1.

3.1. Tato smlouva je sepsana v 6 siejnopisech, z nichZ po podpisu obdrZi pronajimatel
4 vyhotoveni, pivodni najemce 1 vyhotoveni a novy najemce 1 vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viech smluvnich stran a i¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Zvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4. Nedilnymi ptilohami této dohody jsou kopie t&chto listin:

1) plna moc
2) najemni smlouva ¢. 2018/0716/O00M/MST ze dne 27. 6. 2018

-06- 2025

V Praze dne: 7|

ptvodni najemce:
Thang Le Van

|

novy najemce:
Thi Tinh Nguyen

za pronajimatele
Filip Vacha
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4




méstska Cist Praha 4
l E‘,,g Ing. Ondfej Kubin, MBA
S starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.- STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Mgéstsk4 &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Krg, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢ésti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
piisluénych organii méstské ¢dsti Praha 4 prdvné jednal jménem meéstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednéni nemovitost
nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi tfedy v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna o kupni smiouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypiijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prévu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikii, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich tipravach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem & budoucim
ndjemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o0 zmény a ukondeni smluv, o zékaz zcizeni, o
zakaz zatiZeni, o prohladeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti spravnim Gfadim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich tukonech.

Ing. Ondrej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

-------------------------------------------

Filip Vacha
mistostarosta MC P4



2018/0716/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 &. 13R-456/2018 ze dne 6.6.2018.

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska €ast Praha 4
zastoupené: na zakladé plné moci ze dne 15. 4. 2015 Mgr. Lukdsem Zichou,

mistostarostou

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
&. Gaétu:
email:
ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/

a

1.2. Ndjemce: Thang Le Van
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 207/29, 796 01, Prostéjov

1CO: 04497872
evidovany u Zivnostenského ifadu Magistratu mésta Prostgjov, &,j. -

e

/déle jen najemce/

I1. Uvodnf ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, pfesla dle zdkona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do viastnictvi hl. m, Prahy a na zékladé § 19
odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské &asti Praha 4. Nebytovy prostor je
spravovan spole&nosti 4-Majetkovd, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2, Zamé&r prondjmu byl zveiejnén na ufedni desce od 17.4.2018 do 17.5.2018 pod pofadovym ¢&islem ZP
NJ 50/18.

IIL Predmét nijmu a iifel ndjmu

3.1. Pfedmé&tem ndjmu je nebytovy prostor &. 301 sestavajici se z prodejny o vyméfe 134,58 m?, vylohy o
vyméfe 9,3 m?, kancelafe o vymé&Fe 5,25 m?, skladu o vyméte 34,75 m?, skladu o vyméfe 10,90 m?, mistnosti
o vyméfe 8,01 m?, mistnosti o vyméie 1,08 m?, mistnosti o vyméfe 7,55 m?, mistnosti o vymeéfe 2,69 m?,
mistnosti o vyméfe 6,15 m? a 2 x WC o vymeérach 0,81 m* a 1,05 m? v 1. NP, tj. celkem 222,12 m* v 1. NP
a mistnosti o vyméfe 74,49 m? a mistnosti o vyméfe 5,30 m?, tj. celkem 79,79 m* v 1. PP nemovitosti &.p.
725, Jeremenkova &. or. 90, Praha 4, k.1i. Podoli, specifikovany v situaénim planku, které tvofi nedilnou
prilohu &.1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu tedy €ini 301,91 m?.

3.2, Stavebné technicky uéel uzivani pfedmétu najmu: prodejna



3.3. Predmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndgjmu urlen: prodejna potravin

3.4. Ugel najmu: prodejna

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané innosti, coz doklada vypisy z Zivnostenského rejstitku vydané
Magistratem mésta Prostgjov pod & || NG - ;) N ¢ jsou

nedilnou pfilohou €. 2 a €. 3 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmétu nijmu a nijemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. N4jem nebytovych prostor je sjednin na dobu neuréitou.

4.2. O pfedéni a ptevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucésti této smlouvy.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné ve vysi
1.392 K& /m*/rok. U najemného neni uplatiiovana dari z pfidané hodnoty.

Celkové roéni najemné &ini 420.000 K¢&.
Mgsicni platby najemného ¢ini 35.000 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je nijemce povinen hradit zilohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- dodévka tepla 6.000 K¢&/més.
- vodné a stogné 450 K&/més.
- tepla voda 900 Ké&/més.
Zalohy na sluzby &ini cetkem 7.350 K&/més.
Z3alohy na sluzby ¢&ini celkem 88.200 K<&/roéné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady sluzeb
vidy nejpozdji do posledniho dne piislugného kalendainiho mésice, za n&jz se plati, na iet uvedeny v &1
5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho priibéhu, najemce plati
najemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnii trvani doby ndjmu v daném

kalendafnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné Wéjemce povinen
poukazovat bezhotovostné /nebo sloZenkou/ na udet &.: var. symbol:
I 7 -placenim se rozumi piipsani na Gdet.

5.5. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit njjemné nebo sluzby fadné a v&as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ngjemného a
sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyaétovani sluZeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nédhradu $kody



Ziistava nedotSeno a pronajimatel se miZe domahat néhrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu miize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy$e najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdorogné zvySovina vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficidlné vyhlaSené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypocet najemného bude néjemci
pisemné& ozndmen do 31.3. kalendainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované nijemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendéiniho roku a ndjemnym zvy$enym podle miry inflace s i€innosti od
1.1. kalendainiho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nésledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluzeb &i jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchazejici ziiétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésiéni zadloha mize byt pozadovana nejdiive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo ndjemci doruéeno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob roziétovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi piedpisy, a to na zakladé dohody i
v ptipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné piisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do pisobnosti zdkona €. 67/2013 Sb.). Vyudtovani sluzeb doru¢i
pronajimatel najemci do Etyt mésicii po skondeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcové
Z4dosti nahlédnout mu do vydétovani nakladii na poskytnuté sluzby a do dokladii k vyiétovani nakladi
sluzeb do péti mésicii po skonéeni ziiétovaciho obdobi. PFipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani
doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne doruéeni vyuétovani, popiipadé ode dne nahlédnuti do
vyG¢tovani néakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladii. Pronajimatel vyfFidi piipadné namitky véetné
doruceni pfipadného opravného vyudétovani do sedmi mésici po skonCeni ziiétovaciho obdobi. P¥ipadné
nedoplatky &i pieplatky z vyuétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésict od skonéeni ziétovaciho obdobi.
Lhiity zde ujednané plati za pfedpokladu dorudeni vytidtovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
{inora po zi¢tovacim obdobi véetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic
od skondeni Unora poéinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude dorudeno vylctovani sluzeb
dodavatelem sluZeb pronajimateli v&etné piipadné reklamace pronajimatele konce, se lhiity uvedené

v tomto ¢lanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni pen&zitého diuhu jinak, zapocte pronajimatel pinénf nijemce na
nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny, zapocte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zdpoctu na jistinu zapolte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a niklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu zndjemného, pokud bude ruSen v uZivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruseni nebude zpiisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochézeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel ndjemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu nagjmu bezprdvnou vyhrizkou,
piestupkem nebo trestnym inem.

VL. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi viech ¢innosti, které by branily najemci f4dné uZivat pronajaté prostory v souladu
s ptedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukei, opravich nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za



kazdy, byt jen zapotaty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody ziistava
nedoteno a pronajimatel se miiZe doméhat ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miiZe pronajimatel zapogitat na najemcem sloZenou pené&Zitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpelit pfitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K& za kazdy, byt
jen zapogaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistavé nedotéeno
a pronajimatel se miZe domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe
pronajimatel zapocitat na nijemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky téch sluZeb, které si nijemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIL. Prdva a povinnosti nijemce

7.1. Najemce se sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebird, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Néajemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpednosti prace, jakoZ i dal$i kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisi.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pfi dodrZeni platnych norem a kolaudagniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci za ptipadné poskozeni,
odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku nijemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen

uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému tGcelu a pfedmétu podnikani, a to
zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich zejména
pozérnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisd nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vn& i uvnitf v pofadku a istoté. Ndjemce je povinen dodrzovat
v domé klid, dobré mravy a obecné& zédvazné pravni pfedpisy. Ndjemce je povinen hradit ndklady spojené
s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpe€ovat na své naklady drobné opravy a
béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tidrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinali, zdsuvek, jisti¢a,
zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefonii, elektrickych zamkil, zdsuvek rozvodd datovych siti,
signali digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonii a lapaci tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadil par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivati vody, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovadii,
bideti, infrazaficu, vafica,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,



opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZzoveho topeni na pevna, kapalna a plynnad paliva
v&etn® opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni.
Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti t&chto shora vyjmenovanych pfedmétd.

b/ b&zna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &ist€ni pfedmétd shora uvedenych, dale pak malovéni
vietné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladl stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi pfedmétl vnitiniho vybaveni pfedmétu néjmu, ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét opravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ndjemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim osobam
jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij ndklad v pfiméfené dobé veskeré §kody v pronajatém prostoru
zpiisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim piichédzeji. Ndjemce je zdrovefi povinen
zajistit v§e potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Nijemce je povinen hradit najemné, ziloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebidl, strojii a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Ndjemce je povinen dbat
na to, aby spotiebile, stroje a pfistroje a dal$i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZzeni elektroinstalace ¢i jiné skodé z nevhodné
manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav pieddvat bez zbyteéného odkladu spravni firmé.
Najemce je povinen zabezpetovat Skoleni svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Ndjemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozimi ochrany a zajistit
jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pristroji. Najemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu
dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozami, bezpe€nostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto pfedpisii nese nijemce. Najemce je povinen na useku pozimi ochrany provozovat
innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlaSenim o zadlenéni do kategorie ¢innosti podle poZarniho
nebezpedi a zakona €. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve znéni pozdéjsich predpisu. Ndjemce se zavazuje
zabezpeit plnéni povinnosti na iseku poZarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajistujicich provoz v pfedmétu nijmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZzaru
v pfedmétu nijmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam, pokud se prokaze, Zze skoda zplisobena poZarem byla zapticinéna ¢innosti najemce. Najemce se
dale zavazuje provad&t prace, které mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zéklad¢ pisemného vyjadieni
pronajimatele a umoziiovat po dohod¢ zpristupnéni pfedmétu nijmu za Udelem provedeni kontrol
k zajit&ni pozami bezpelnosti. Pronajimatel a nijemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
pinéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zikona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory domu.
VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povw podpisem této smlouvy sloZit na uet pronajimatele &. --

ﬁ v.s. penéZitou jistotu ve vy$i trojnasobku sjednaného mésiéného ndjemného

a trojnisob i&ni zalohy na sluZby, tj. 127.050 K&. Najemce sloZil dne 11.5.2018 na Gcet pronajimatele

Sastku 5.000 K& jako jistotu pfed podanim Zadosti o pronajem nebytového

prostoru specifikovaného v ¢&l. I11. této smlouvy. Zbi' vaI'icf dast ve vysi 122.050 K&, najemce slozil na et

pronajimatele ¢ NG s pied podpisem této smlouvy. Celkova &astka
D eweHité jistoty ve vyii 127,050 K& je deponovina na uét ¢ IR




SloZena pengZita jistota nebude dro¢ena. Naklady s vedenim uétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni
penézité jistoty je ptilohou &. 5 k této smlouve.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi thrad pohledévek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spolenych prostor a
spoledného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici vu$lém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na nijemném nebo sluZbich ostatnim najemciim v nemovitosti
zapFi¢in&né neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi ihrad pohleddvek pronajimatele na nijemném
nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a tihrad pohledavek pronajimatele z titulu
ithrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadného stavu zpiisobeného ndjemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do plivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k tiéelim uvedenym v €l. 8.2. se najemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésichi od ozndmeni pronajimatele Cerpani penéZzité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou Sastku, aby sloZen4 penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho ndjemného a
mési¢nich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo ziloh na sluzby tak, Ze dosavadni vy3e
pen&Zité jistoty je niz8i neZ dva a piil nisobek najemného a ziloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby ndjemce do dvou mésici od oznidmeni pronajimatele doplnil odpovidajici
pen&Zitou ¢astku, aby sloZend penéZita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich
zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen &erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané Ihiit€ neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena pené&Zita jistota se nepovaZzuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Eerpani ani
za majetek pronajimatele.
8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skongeni ndjmu, nejpozd€ji do 15 dni po vyklizeni pronajatého

nebytového prostoru a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou v &l
8.1. pokud nedojde k &erpani penéZité jistoty z divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zénik najmu
9.1. Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovédi

¢/ zanikem pfedmétu ndjmu
d/odstoupenim od smiouvy (pii¢emZ najem nezanika od pocatku)
e/ spinénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse &i splatnosti ngjemného nebo
b) o0 zmé&né rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce miize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndgjmu pronajat,

¢) pfestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zpisobily k pfedmétu podnikéni, k jehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tipravy &i pfenechani pfedmétu ndjmu &i jeho ¢asti do podndjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl 0 zméné icelu ndjmu nebo predmétu podnikani/Cinnosti v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
a) nema zajem, aby najemce pfedmét ndjmu uzival,
b) najemce ztratil zpiisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo



c) m4 byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét ndgjmu, odstran&na, anebo pfestavovina tak, ze to brani
dal¥imu uZivani pfedmé&tu najmu.

9.5. V ptipadé vypovédi z diivodi uvedenych v &l. 9.2. a2 9.4., je vypovédni doba tfimé&siéni a zafina béZet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje G¢el najmu nebo predmét podnikani v predmétu najmu nebo neplati
fadn& nebo véas sjednané najemné nebo zilohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vyudtovéni sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni
vypovédni dobou, kterd zadini béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pro
ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyictovani sluzeb, miiZze najemce smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zadina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorudeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni stran¢ a poskytnuti lhiity k napravé nejsou

tfeba.

9.7. Najemce miiZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zzada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uzivd ptedmét najmu
takovym zpiisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi zniteni pfedmétu
nijmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné uZivatele bytu Ci
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od dorueni vyzvy
napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeti z prodleni, méa pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o ipadku najemce.
Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o tipadku nédjemce.

9.11. Nédjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skon&eni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den prodleni az do
vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na ndhradu Skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v p¥ipadé, Ze ani ve lhité 10 dni od skonéeni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedm&t najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zikoniku o svépomoci. Timto neni
dot&eno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dal3ich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vyluduji obnoveni najmu v p¥ipadé pokraovani uzivani nebytového prostoru
nijemcem po skondeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zikaznické zakladny
vybudované najemcem, nebot pii skoneni nijmu takovd vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.



-

X. Zavéretn4 ustanoveni

10.1. Nijemce stvrzuje svym podpisem, 7¢ je sezndmen s pozarné nebezpenymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pFistrojii a poZzarnimi inikovymi cestami, jakoZ i
ohlaSovnou poZard.

10.2. Reklama mimo vykladni sk¥ifi se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit mize
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci lIhity ze tii na Sest let.

10.4. Vydé-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné

uveden,

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylougeno domahat se ndhrady $kody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruduji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovéni postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorugitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo

pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovdn pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
udinén4 jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako prijeti nabidky, pokud
ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemize mit diivodné olekavani v uzavfeni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislu$ny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym zdkonikem,
v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsana urdit&, srozumiteln&, svobodng, vazng a volng, coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a uéinnosti dnem uvefejnénim v registru smluv
Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.



Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne

néjemce:
Thang Le Van

Za pronajimatele:
Mgr. Lukas Zicha
mistostarosta MC Praha 4

ptilohy: 1/ pln4 moc
2/ vypis z zivnostenského rejstiiku
3/ vypis z Zivnostenského rejstiiku
4/ doklady o sloZeni penéZité jistoty
5/ situaéni planek




méstska édst Praha 4
Mgr. Petr §tép£mek, CSec.
starosta

Praha 15. 4. 2015
&. j.: STA/OPR/514/2015/0OB

PLNA MOC

Mestska Sast Praha 4, se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4 — Kig, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupens starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSe.

zmociluje na zakladé usneseni Rady mé&stské Casti Praha 4 &. 11 R~ 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukaSe Zichu, zéstupce starosty méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zastupce starosty méstské &asti Praha 4 a po piedchozim rozhodnuti
piislusnych orgam’ méstské asti Praha 4 prévné jednal jménem méstské €asti Praha 4 v oblasti
vEcnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednini nemovitost
nebo jejf spréva, a dale aby zastupoval mé&stskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v fizenich
tykajicich se nemovitostl. Zejména se jedni o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
o vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prave stavby, smlouvy o zfizenf vEcného bremene,
smlouvy o zifzeni predkupntho prava, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o pajmu, smlouvy
o pachtu, smiouvy o stavebnich lipravach nemovitosti uzaviranych s nijemcem ¢i budoucim
nijemceny, smlouvy o smlouvéch budoucich, o zmény a ukon€eni smluv, o zékaz zcizeni,

o z4kaz zatizeni o prohl4Seni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti spravnim
Ofadim (napi. navth na vklad do katastru nemovitost), o ozndmeni zdméru hl. m. Praze
rozhodnout o majetkopravnich ikonech.

Megr. Petr Stépének
starosta MC P4

Ploou moc prijimam.

Mgr. Lukas Zicha
zasiupce starosty MC P4



NG A

Magistrit m&ta Prost¥jova
odbor obecnl Zivnostensky dfad
796 01 PROSTEJOV, Ném. T.G Masaryka 130/14

&}
Sp. znatka

Vypis z zivnostenského rejstiiku

Jméno a p¥jment: Thang Le Van

Rodné &slo: EEE

Daturmn narozenf: —

paze:
Sidlo: ndm. T. G. Masaryka 207/29, 796 01, Prost€jov
Identifika&ni &islo osoby: 04497872

Zivnostenské opravnént & 1
Predmét podnikdni: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pFflohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Obory tinnosti: Velkoobchod a maloobchod
Vanik oprévaéni: 20.10,2015
Doba platnosti opridvo&ni: na dobu neuréitou

——

Zivnostenské oprévnént ¢, 2
Pfedmét podnikani: Prodej kvasného libu, konzumniho lihu a libovin
Vznik oprivnéni: 21.10.2015
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

. [
Utad ptisluny podle § 71 odst. 2 ¥ivnostenského zdkona: Magistrit m&sta ProstEjova

v Prost&jove dne 21 10.2015

vedouci odboru obecn{ Zivnostensky 1ifad

o rze N



Datum ziétovéni  2018-05-11

z s [N
Nizev ity LE VAN THANG
Castia § 000,00 CZK

Potvrzujeme provedenl niZe uvedend platby.
Platba

konstantni symbol
variablinf symbol
specificky symbol
zpréva (pHjemci | plétci)

2018-05-11

$ 000,00 CZK




Datum zuétovani 2018-06-14

2 Gt I

Nazev uétu LE VAN THANG

Castka 122 050,00 CZK

Potvrzujeme provedeni niZe uvedené platby.

Piatba

datum zGétovani
z utu

na Gdet

Gastka

konstantni symbol
variabilni symbol
specificky symbol
zprava (pitijemci i platci)

2018-06-14

122 050,00 CZK
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MINISTERSTVO VNITRA
CESKE REPUBLIKY

Toto potvrzenf o uveiejnéni smlouvy v registru smluv bylo automaticky vygenerovano informaénim systémem registru smiuv
ve smyslu § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sh., o registru smluv, a slouzf k potvrzeni skute¢nosti, Ze niZe specifikovana smlouva

byla v registru smluv v dany ckamzik uvefejnéna.

Informace o zapisu:

ID smlouvy: 5587283

ID verze: 6017835

Cislo verze; 1

Datum a as zvefejnéni: 28.06.2018 11:49:49
Zvefejiiujici subjekt: Méstska Cast Praha 4 (exgh1f7)

ID navazné smlouvy:

Publikujicif smluvn{ strana:
Nazev subjektu: Méstsk4 Cast Praha 4
j(¢ox 00063584
Datova schranka: ergbri7
Adresa: Antala Staska 2059/80Db,140 46 Praha 4 - Kx¢

Utvar / Odbor / Org. slozka:

Smlouva:

Nijemni smlouva - prondjem nebytového prostoru ¢p. 725, Jeremenkova

Textové oznaceni:
90, k.u. Podoli, Praha 4

Datum uzavieni: 27.06.2018

Cislo smlouvy / &. jednaci: SML/2018/0716/00M
Podepisujici osoba:

Hodnota bez DPH: 1680 000,00 CZK

Hodnota v¢. DPH:

Smluvni strany:
Nazev: Thang Le Van
ICO: 04497872
Datova schranka:
Adresa: Prostéjov

Gtvar / Odbor / Org. slozka:



Prilohy:

Smlouva.pdf
903.17 kB, 28.06.2018 11:50:34
6ccc5e853a48de8b6415007435248a2f983ee68b15d81a97083d1e9ffdd8d601

Adresa zdaznamu:

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/6017835
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A&stsk4 East Praha 4 | Registr smluv

REGISTR SMLUV

Uvob JAK PUBLIKOVAT PODROBNE VYHLEDAVANI

Strdnka¢.1z2

CASTE DOTAZY

Zadejte hledany text vyhledat

Méstska Cast Praha 4 - Najemni

smlouva - pronajem nebytového prostoru ¢p. 725, Jeremenkova

90, k.U. Podoli, Praha 4

Publikujici smluvni  Smluvni strany

strana haer
Thang Le Van
Nazev subjektu: 1&o: 04497872 f}.

2 W

Méstska cast Praha 4

Datova schrdnka:

1ICO: b

co 00063584 ( 4 Adresa: Prostéjov
Datové schvanka:  erghrf7 ¢

Adresa: Utivar / Odbor:

Antala Staska 2059/80b,140 46
Praha 4 - Ki¢

Utvar 7 Odbor:

Informace o zapisu

1D smlouvy: 5587283

1D verze: 6017835

Lislo verze: 1

2Zvefejnéni: 28.06.2018 11:49:49
Zvetejnujick: Méstska ¢ast Praha 4

Datova sciwanka:  erghrf7

Smlouva

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/6017835

Verze zdznamu

Verze smlouvy: 1 Datum publikace:

28.06.2018

Zobrazit detail verze smiouvy

Soubory

Prflohy smlouvy:
Smiouva.pdf

(903.17 kB, 28.06,2018 11:50:34)

Metadata zdznamu:
registr_smiuv_smlouva_6017835.xm

registr_smluv_smlouva_6017835.pdf

Adresa zdznamu

https://smlouvy.gov.cz/smiouva/6017835

28.6.2018



Méstska East Praha 4 | Registr smluv Strdnka €. 2 z 2

Textové oznateni:
Néajemni smiouva - prondjem
nebytového prostoru ¢p. 725,

Jeremenkova 90, k.(. Podoli, Praha 4
Datum uzavieni:  27.06.2018

Cislo smlouvy / ¢j.: SML/2018/0716/Q0M
Podepisujici osoba:

Hodnota bez DPH: 1 680 000,00 CZK

Hodnota vi. DPH:
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-1 1 Frohlasent o pristupnosti
508 0088 MINMITERSTVO YIRTRA ! f
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v1.5.0 « 2016 © Ministerstvo vnitra « Informace jsou poskytovany v souladu se zdkonem ¢, 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim.

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/6017835 28.6.2018



