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NAJEMNI SMLOUVA

SMLUVNIi STRANY

Masarykova univerzita

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo ndm. 617/9, 601 77 Brno

zastoupend Mgr. Bc. Davidem Péc¢em, kvestorem

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., €. 4.: 85636621/0100

korespondencni adresa: Masarykova univerzita, Fakulta informatiky, CERIT Science Park, Botanicka 68a, 602 00
Brno

Masarykova univerzita je vefejnou vysokou skolou podle zdkona ¢. 111/1998 Sh., nema zdkonnou povinnost
zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsdna do Zivnostenského rejstriku

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel”)

Software Art s.r.o.

IC: 08438323

DIC: CZ08438323

se sidlem Botanicka 554/68a, Ponava,602 00 Brno

zastoupend Bc. Janem Kucharem, jednatelem

Bankovni spojeni: nazev banky, €. U.: Fio banka a.s., ¢.U. 2601679548/2010

spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 113720
na strané druhé jako najemce (ddle jen ,,Najemce”)

UZAVIRAJi TUTO NAJEMNi SMLOUVU:
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CAST PRVNI

PODSTATNE PODMINKY NAJMU

PREDMET NAJMU A PODSTATNE PODMINKY NAJMU

Pfedmét najmu

Nasledujici mistnosti budovy €. p. 554 na adrese Botanicka 554/68a, Brno (Pronajaty prostor):

Mistnost
Kancelar

Cislo mistnosti Podlazi

5. NP

Vyméra v m?
39,54

S506 — cast mistnosti

Parkovaci misto/mista: 100

.....

Doba najmu Od 1. srpna 2025 do 30. cervna 2026

Uéel najmu Najemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor za ucelem provozovani kancelafe/kancelafi v ramci
svého podnikdni v oblasti informacnich technologii.

Ndajemné 10.873,50 K¢ bez DPH mésicné za Pronajaty prostor

2.500,— K¢ bez DPH mési¢né za Parkovaci misto

Pausalni platba
za sluzby

1.977,— K¢ bez DPH mésicné

FAKTURACE

Splatnost plateb

14 dnd ode dne vystaveni dariového dokladu

E-mail pro
zaslani e-faktury

XXXXX

JISTOTA

Bankovni Udaje pro zaslani jistoty

85636621/0100; s uzitim variabilniho symbolu uvedeného na dariovém dokladu

Splatnost jistoty

Jistota byla sloZena na zakladé pfedchozi ndjemni smlouvy ze dne 22. 6. 2023 a
bude prevedena na tuto smlouvu.

Vyse jistoty

20.000,- K¢

KONTAKTNi OSOBA PRONAJIMATELE

XXXXX

XXXXX
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CAST DRUHA

SPOLUPRACE S FAKULTOU

Najemce se zavazuje spolupracovat s fakultou, zejména na zavérecnych pracich studentd, popt. praxich
studentl nebo spole¢ném vyzkumu tak, Ze béhem trvani ndjemni smlouvy uzavie s Pronajimatelem smlouvu,
jejimz predmétem bude vzajemna spolupréce. Typicky se bude jednat o vstup do Sdruzeni pramyslovych
partnert FI MU a uzavieni rdmcové smlouvy o spolupraci.

Pokud je jiz Ndjemce clenem Sdruzeni pramyslovych partnerd FI MU, pak se obé strany zavazuji k pokracovani
a dalSimu rozvijeni spoluprace.

(na dalsi strané ndsleduje dalsi ¢dst smlouvy)
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CAST TRETI

SEZNAM SLUZEB POSKYTOVANYCH NAJEMCI

V cené vybranych sluzeb spojenych s najmem placenych pausalni platbou za sluzby je zahrnuto:

e Pristup do Velké infrastruktury CESNET (ndjemce je povinen vyuZivat tento pristup pro Cinnost
vyhradné v souvislosti s védeckymi, vyzkumnymi a inovacnimi projekty.)

o Vyuziti sluZzeb 24 hod. recepce Pronajimatele; v¢. prebirdni postovnich zasilek.

e ZastfeZovani Pronajatych prostor systémem EZS.

e Pristupovy systém na bezdotykové Cipové karty.

o Uklid prostor.

e  Zajisténi odpadového hospodafistvi.

Stranka 4 z 16



MU-IRS/209172/2025/2833888/FI
CAST CTVRTA
PODMINKY NAJMU

1. POUZITE DEFINICE

Pro ucely této smlouvy se nize uvedenymi pojmy rozumi:

Pronajimatel — osoba uvedena jako pronajimatel v ivodu této smlouvy.

Ndjemce — osoba uvedena jako ndjemce v Uvodu této smlouvy.

Budova — budova specifikovana v ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy.

Pronajaty prostor — pronajaty prostor specifikovany v ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy.

Parkovaci misto(a) — parkovaci misto(a) specifikované v l. Il. odst. 3 pro pfipad, Ze je jeho (jejich) ndjem sjednan.
Upravy — stavebni Upravy, opravy &i jiné zmény Pronajatého prostoru specifikované v &l. XIV. odst. 2.

Obcéansky zakonik — zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

1. PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 554 na adrese Botanicka 554/68a,
se zplsobem vyuZiti objekt obcanské vybavenosti, stojici na pozemku p. ¢. 228/5 v katastralnim Gzemi
Ponava, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 90, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (ddle jen ,Budova“).

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechavd Najemci do uzivani prostory uvedené v ¢asti prvni této smlouvy
(dale jen ,Pronajaty prostor”). Najemce bude za uzivani Pronajatého prostoru platit ndjemné a platby za
sluzby dle této smlouvy.

3. Pfedmétem ndjmu muze dale byt Parkovaci misto (mista), které je uvedeno v ¢asti prvni této smlouvy (dale
jen ,Parkovaci misto“). Najemce bude za Parkovaci misto platit Pronajimateli ndjemné uvedené v ¢asti prvni
této smlouvy.

4. Predmétem ndjmu muze dale byt umoznéni umisténi sidla na adrese Budovy. Najemce zaplati Pronajimateli
za umisténi sidla ¢astku uvedenou v ¢asti prvni této smlouvy.

5. Ustanoveni této smlouvy, tykajici se Pronajatého prostoru, se prfimérené vztahuji i na Parkovaci misto.
6. Pronajimatel poskytne Najemci sluzby:

A. uvedené v Casti tfeti této smlouvy — placené pausalni platbou za sluzby a
B. ddle sluzby uvedené v ¢l. V. odst. 2. niZze — placené dle skutecné spotreby.

7. Najemce pfijima Pronajaty prostor do ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

1. DOBA NAJMU

1. N3ajem se sjednava na dobu uréitou viz ¢ast prvni této smlouvy.
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UCEL NAJIMU

Ndjemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor za Ucelem viz ¢ast prvni této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat Parkovaci misto (pokud je jeho najem sjednan) vylucné pro ucely parkovani
vozidel, jejichz rozméry, technické urceni a stav odpovidaji rozméru Parkovaciho mista a pfijezdové cesty
k nému.

NAJEMNE A PLATBY ZA SLUZBY

Najemné, pausalni platba za sluzby a platba za umisténi sidla

Najemné za uzivani Pronajatého prostoru a pausalni platby za sluzby jsou uvedeny v ¢asti prvni této smlouvy.

Najemné za uzivani Parkovaciho mista (pokud je jejich ndjem sjednan) je uvedeno v ¢asti prvni této smlouvy.
Platba za umisténi sidla na adrese Budovy (pokud je jeho najem sjedndn) je uvedena v ¢asti prvni této
smlouvy.

Platba za sluzby placené dle skutecné spotreby

Vedle najemného a pausdlini platby za sluzby, které jsou uvedené v ¢asti treti této smlouvy, plati Najemce
dle skutecné spotieby ndklady na tyto sluzby:

a) elektricka energie,

b) teplo,

c) telekomunikaéni poplatky spojené s uzivdnim pobockové telefonni stanice Ndjemcem dle vypisu
uskutecnénych hovorli provedeného Pronajimatelem a pripadné poplatek za pronajem telefonnich
pristroja,

d) po dohodé dalsi sluzby na zdkladé aktudlnich podminek Pronajimatele, napf. ndjem konferencnich
mistnosti, tisk apod.

Ndjemce bude platby za vySe uvedené sluzby platit Pronajimateli mésicné, na zdkladé vyuctovani
Pronajimatele.

Smluvni strany se mohou dohodnout na poskytnuti mimoradnych sluzeb spojenych s ndjmem (napf¥. sluzby
spojené s Upravou Pronajatého prostoru). Naklady vynaloZené Pronajimatelem na poskytnuti téchto
mimoradnych sluzeb spojenych s najmem budou hrazeny Najemcem na zdkladé samostatné vystaveného
danového dokladu se splatnosti ¢trnact (14) kalendarnich dni od data vystaveni dokladu. Dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni je den vystaveni dariového dokladu.

PLATEBNi PODMINKY

Najemné a pausalni platba za sluzby budou hrazeny mési¢né bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet
Pronajimatele na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem vidy nejpozdéji paty
pracovni den kalendarniho mésice, jehoz se platby tykaji, se splatnosti plateb dle ¢asti prvni této smlouvy.
Dnem uskutecnéni zdanitelného pInéni je prvni kalendafni den mésice, jehoz se platby tykaji.

V ptipadé, Zze ndjem nebude sjednan od prvniho kalendarniho dne mésice, bude danfiovy doklad na alikvotni
Cast ndjemného a pausalnich sluzeb vystaven ke dni zapoceti sjednané doby najmu se splatnosti dle ¢asti
prvni této smlouvy. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den zapoceti sjednané doby najmu.
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Vystaveni dafiového dokladu na uhradu sluZzeb spojenych s ndjmem placenych Najemcem dle skutecné
spotfeby provede Pronajimatel bez zbytecného odkladu po uplynuti pfislusného kalendarniho mésice po
obdrzeni veskerych podklad( od pfimych a nepfimych dodavatell sluzeb, které jsou ke zpracovani
vyuctovani nutné. Danovy doklad bude se splatnosti dle casti prvni této smlouvy. Dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni se rozumi posledni kalendarni den pfislusného mésice, jehoz se platby tykaji.

VysSe uvedené platby Najemce hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny
v Uvodu této smlouvy.

Povinnost Ndjemce zaplatit ndjemné ¢i platbu za sluzby je splnéna ptipsanim celé financ¢ni ¢astky na ucet
Pronajimatele.

K veSkerému najemnému a platbam za sluzby se bude pfipocitavat DPH ve vysi dle platnych a ucinnych
pravnich predpis(.

Danové doklady (faktury) vystavené smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou obsahovat
veskeré naleZitosti dle platnych a icinnych pravnich predpisu.

ZMENY VYSE NAJEMNEHO A PAUSALNICH PLATEB ZA SLUZBY

Nejdfive po 1. lednu 2027 provede Pronajimatel zvyseni ndjemného na zdkladé tohoto ¢lanku.

Pronajimatel md pravo veskeré ndjemné dle této smlouvy kazdoro¢né navySovat o 100 % miry inflace,
vyjadrené pfrirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen. Mira inflace je vyhlasovana
kazdoro¢né Ceskym statistickym uradem za kalendarni rok predchazejici kalendanimu roku, v némi je
vyhlasovana. Zvyseni ndjemného je ucinné vidy k 1. dubnu kalendarniho roku, v némz je mira inflace
vyhlasovana. Zakladem pro zvySovani ndjemného je vidy najemné jiz zvysené dle této inflacni dolozky
v predchozich letech trvéni této smlouvy.

Pokud se mira inflace prestane publikovat zplsobem uvedenym v predchozim odstavci nebo nemize byt
z jakéhokoliv dlvodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem, ktery vyse
uvedenou miru inflace nahradi (napf. v pfipadé prechodu ceské mény na ménu EUR indexem
spottebitelskych cen Eurozény - MUICP).

Vyse pausalni platby za sluzby muze byt ze strany Pronajimatele pfedmétem jednostranné Upravy, pokud
dojde ke zméné cen pfislusnych sluzeb. ZvySeni cen sluzeb, na jejichz zakladé mda byt Najemci zvysena
pausalni platba za sluzby, musi Pronajimatel pred jejich zvySenim Najemci na vyzadani prokazat.

Nadjemné ani pausalni platbu za sluzby neni moZné zvysit ani sniZit jinym zplsobem, neZ je uvedeno vyse
v této smlouvé. V dlsledku indexace nemUze dojit ke snizeni ndjemného, zaporna mira inflace se neuplatni.

JISTOTA

Vyse jistoty, jeji splatnost a platebni informace jsou uvedeny v ¢asti prvni této smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén jistotu kdykoliv v prlbéhu najemniho vztahu pouZit k dhradé veskerych
pohleddvek za Najemcem z této smlouvy.

V pfipadé Cerpanijistoty Pronajimatelem, je Najemce povinen jistotu doplnit na plvodni vysi, a to nejpozdéji
do deseti (10) kalendafnich dnl ode dne doruceni pisemného ozndmeni Pronajimatele o Cerpani jistoty,
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v némz Pronajimatel uvede vysSi Cerpané jistoty a pohledavku za Najemcem, na jejiz uhradu byla jistota
zapoctena.

Najemce nema pravo na uroky z jistoty. Pfipadné Uroky z penéznich prostiedkl slozenych jako jistota na
Uctu Pronajimatele za dobu, po kterou bude jistota uloZzena na uctu Pronajimatele, nalezi Pronajimateli.

Po skonéeni najmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci jistotu, pokud nebyla ¢erpana v souladu s timto
¢lankem, a to nejpozdéji do tficeti (30) dnl od vyrovnani vsech zavazkd Najemce vyplyvajicich z této
smlouvy.

PREDANI A PREVZETi PRONAJATEHO PROSTORU

Pronajimatel pfeda Ndjemci Pronajaty prostor do uZivani v prvni den sjednané doby ndjmu, nedohodnou-li
se smluvni strany pisemné jinak; o predani Pronajatého prostoru bude sepsan predavaci protokol, ktery po
Uspésném preddani podepiSou obé smluvni strany.

Nejpozdéji v posledni den ndjmu do 12.00 hodin je Najemce povinen predat Pronajaty prostor zpét
Pronajimateli vyklizeny, bez poskozeni a zavad ve stavu, v jakém jej prevzal od Pronajimatele s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé a ucelu najmu a s pfihlédnutim ke zménam Pronajatého
prostoru dohodnutym s Pronajimatelem.

Najemce predd Pronajimateli Pronajaty prostor véetné vsech kli¢l, listin a dalSich véci vazicich se
k Pronajatému prostoru, které od Pronajimatele obdrzel nebo které jinak obdrzel. O pfedani Pronajatého
prostoru po skoncéeni ndjmu bude sepsdn prebiraci protokol.

Pfedmétem preddvaciho a prebiraciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pronajatého prostoru v den
jeho predani a prevzeti, pocet predanych klicl nebo jinych véci, popfipadé vycet predané dokumentace.
Stav Pronajatého prostoru bude pti predani a prevzeti zdokumentovan pofizenim fotografii a/nebo
videonahravky k okamziku jejich pfedani a prevzeti. Nedilnou soucasti predavaciho a prebiraciho protokolu
bude zaznamendni stavu viech pfislusnych méridel médii, kterd jsou k dispozici.

V pfipadé, Ze Ndjemce po skonceni ndjmu nevyklidi a nepfeda Pronajaty prostor v posledni den najmu
Pronajimateli a neucini tak ani dodatecné v ndhradni [h(ité péti (5) dnl po skonceni ndjmu, je Pronajimatel
opravnén vyklidit Pronajaty prostor za Ucasti nezaujaté osoby na naklady Najemce a vyklizené véci Najemce
uskladnit na jeho naklady na jiném misté, které je vhodné k uskladnéni téchto véci.

Ndjemce je v pfipadé prodleni spredanim Pronajatého prostoru po skonceni najmu povinen platit
Pronajimateli alikvotni ¢ast ndjemného, pausalni platby za sluzby a platby za sluzby placené dle skute¢né
spotreby za kazdy den prodleni.

UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU A BUDOVY

UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU

1. Ndajemce souhlasi a zavazuje se uZivat Pronajaty prostor zplsobem obvyklym a pouze v souladu se
sjednanym rozsahem a Ucelem najmu. Ndjemce neni oprdavnén zménit Ucel uzivani Pronajatého
prostoru.

2. Najemce je povinen Pronajaty prostor udrZovat v fdadném stavu a predchazet vzniku skod ¢&i jinych
zavad. Najemce nesmi provozovat v Pronajatém prostoru jiny pfedmét podnikani, nez je uveden v této
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smlouvé, ledaZe by s tim Pronajimatel pisemné souhlasil, a nesmi Pronajaty prostor uZivat zplisobem,
ktery by byl v rozporu nebo by presahoval jeho stavebnétechnické a stavebnépravni vymezeni.

Najemce nesmi chovat v Pronajatém prostoru jakékoliv Zivocichy bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele ani s nimi do tohoto prostoru vstupovat, s vyjimkou vodicich a asistencnich psu.

Najemce je opravnén vybavit Pronajaty prostor zplisobem a vybavenim odpovidajicim ucelu najmu
a tak, aby nedoslo k poskozovani Pronajatého prostoru a Budovy (stén, stropl, podlah, dvefi, oken,
apod.). Ndjemce obzvlasté nesmi vzhledem k pouZité technologii BKT zasahovat do stropl bez
Pronajimatelem schvdlené detailni specifikace.

Poruseni kterékoliv povinnosti Ndjemce uvedené v prechozich odstavcich tohoto ¢lanku je hrubym
porusenim této smlouvy.

Ndjemce bude pfi uzivani Pronajatého prostoru dodrzovat predpisy pozarni ochrany, bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi préci, hygienické predpisy a dalsi predpisy souvisejici s touto smlouvou a ¢innosti
Ndjemce v Pronajatém prostoru. Ndjemce je na vyzvu Pronajimatele povinen prokazat plnéni téchto
predpist a je povinen predat Pronajimateli vSsechny potfebné dokumenty, osvédceni a informace
z tohoto vyplyvajici. Najemce bere na védomi, Ze za rozsah, obsah a kvalitu zpracované dokumentace
odpovida osoba odborné zplsobila.

Ndjemce je povinen kontrolovat stav Pronajatého prostoru a informovat Pronajimatele o veskerych
Skodach na ném.

Najemce si ke své Cinnosti zajisti vlastnim nakladem vSechna pottebna povoleni a revize viech zatizeni
v jeho vlastnictvi umisténych v Pronajatém prostoru, a to i za eventualni soucinnosti Pronajimatele.
O revizich bude Najemce na vyzadani informovat Pronajimatele formou predani kopie reviznich zprav.

V ptipadé, kdy Ndjemce se souhlasem Pronajimatele pozadal pfislusny stavebni ufad o zménu Ucelu
uzivani Pronajatého prostoru a této zadosti bylo ze strany Ufadu vyhovéno, je Ndjemce povinen zajistit
ke dni ukonéeni ndjmu zménu ucelu uzivani Pronajatého prostoru zpét na jeho plvodni Ucel uzivani
a tuto zménu dolozit Pronajimateli pisemné do deseti (10) kalendafich dnl od ukonceni najmu,
nedohodnou-li se Pronajimatel s Ndjemcem jinak. V pfipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel
oprdvnén tuto povinnost splnit misto Najemce na naklady Najemce.

UZiVANi SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY

10.

11.

Najemce je opravnén uzivat nevyhradné spolu s ostatnimi uzivateli Budovy v mife obvyklé a zplisobem
Setrnym spolec¢né prostory Budovy a jejich vybaveni. Spole¢nymi prostory se rozumi zejména spolecné
chodby, vstupni haly, schodisté, vytahy, socidlni zafizeni, sprchy, sanitdrni zafizeni, nadvofi a dvory
ajiné obdobné prostory urcéené Pronajimatelem ke spolecnému a nevyluénému uZivani vsem
uzivatelim Budovy. Pronajimatel je opravnén zménit vymezeni spolecnych prostor a jejich vybaveni
urcenych k uzivani Ndjemcem, v takovém pripadé jej o tom bude pisemné informovat.

Ndjemce je povinen i bez vyzvani odstranit veskera znecisténi spolecnych prostor Budovy nebo
pozemku okolo Budovy, kterd zpUsobil a nejde o znecisténi v ramci obvyklého opotfebeni. V pripadé,
kdy si to vyZaduje zdsah do Budovy Ci jejiho vybaveni, je povinen nejprve informovat o vzniklém
znecisténi Pronajimatele a vyckat jeho pokynu.

SPOLECNA USTANOVENI PRO UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU A BUDOVY

12.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uZivat Pronajaty prostor
a uvadét adresu Budovy jako své sidlo, misto podnikani, provozovnu, i sidlo nebo provozovnu jakékoliv
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jiné osoby. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy.

13. Najemce je povinen Pronajaty prostor a spolecné prostory Budovy uZivat v souladu s touto smlouvou
tak, aby nenarusoval prava a oprdvnéné zdjmy okoli. Najemce zejména nesmi zatézovat své okoli
nadmérnym hlukem a nadmérnym znedistovanim Pronajatého prostoru a Budovy. Poruseni této
povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

14. Najemce je povinen uzivat Pronajaty prostor a spole¢né prostory Budovy v souladu s dobrymi mravy,
zpUsobem, ktery nebude nad miru obvyklou rusit ostatni ndjemce ¢i jiné uZivatele Budovy nebo jejiho
okoli a v souladu s hygienickymi predpisy.

15. Najemce odpovidd za veskeré skody, které vzniknou v Pronajatém prostoru a za veskeré skody na
vécech Najemce a tretich osob, nachdazejicich se v Pronajatém prostoru av Budové, v souvislosti
s ¢innosti Najemce, véetné skod zpUsobenych navstévniky a zakazniky Najemce, pokud k nim nedoslo
zavinénim Pronajimatele.

16. Najemce neni opravnén umistovat, odkladat ¢i skladovat mimo Pronajaty prostor jakékoliv véci.
17. Najemce je povinen dodrZovat Provozni fad arealu Botanicka 68a.

18. Pokud je sjednan najem Parkovaciho mista, plati, Ze Najemce neni opravnén umistit na Parkovaci misto
jinou véc neZ vozidlo v souladu s touto smlouvou. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel neodpovidd Najemci za Skodu na
vozidle, ani na vécech nachazejicich se v tomto vozidle.

19. Najemce je povinen dodrZovat v Pronajatém prostoru a spolecnych prostorach Budovy zékaz koureni
a je povinen zajistovat dodrzovani této povinnosti i ve vztahu ke svym zaméstnancim, zakaznikdm Ci
navstévam.

20. Najemce je povinen zajistit, aby zastupci Najemce, jeho zaméstnanci, zdkaznici a navstévy, které se
pohybuji v Pronajatém prostoru a spoleénych prostorach Budovy, dodrzovali podminky této smlouvy.
V ptipadé poruseni podminek této smlouvy osobou dle pfedchozi véty se takové jednani povaZuje za
poruseni podminek této smlouvy Najemcem s veskerymi dlsledky s tim spojenymi.

VSTUP DO BUDOVY A PRONAJATEHO PROSTORU

Pronajimatel umozni zdkaznikiim a navstévnikim Najemce vstup do Budovy a Pronajatého prostoru podle
pozadavk( Ndjemce souvisejicich s uZivanim Pronajatého prostoru v provozni dobé dle provozniho fadu
arealu Botanicka 68a.

Najemce je povinen bezodkladné po predchozim oznameni umozZnit osobam povérenym Pronajimatelem
pfistup do Pronajatého prostoru za Ucelem provedeni praci nezbytnych pro uUdrzbu, revizi a rekonstrukci
Pronajatého prostoru, nebo za Ucelem zjisténi jeho technického stavu v pripadé, Ze takové prace nesnesou
odkladu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pronajatého prostoru po oznameni této skute¢nosti
nejméné 48 hodin pfedem, a to za ucelem kontroly Pronajatého prostoru, provedeni oprav Pronajatého
prostoru, kontroly dodrzovani povinnosti Najemce vyplyvajicich mu z obecné zavaznych pravnich predpis(
a z této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajatého prostoru ve vyjimecnych pfipadech bez doprovodu
Najemce, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost ¢i nasvédcuji-li
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okolnosti, Ze takovy stav ¢i situace mUlzZe nastat. Pronajimatel musi Najemce bezodkladné uvédomit
a informovat jej o dlivodech vstupu.

0zZNACENi NAJEMCE

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén umistovat na Budovu ¢i vchod
do Pronajatého prostoru jakékoliv Stity, navésti, ¢i jind oznaceni. Poruseni této povinnosti se povazuje za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel nebude v ptipadech, kdy ma Najemce umisténé sidlo na adrese Budovy, odmitat umisténi
takového oznaceni, které je Najemce povinen na Budovu ¢i vchod do Pronajatého prostoru umistit na
zakladé zadkona. O konkrétnim umisténi a podobé oznaceni Najemce rozhoduje Pronajimatel.

POJISTENi PRONAJATEHO PROSTORU

Ndjemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele o vzniku pojistné uddlosti vztahujici se
k Pronajatému prostoru.

Najemce se zavazuje sjednat si a udrZet aktualni pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho ¢innosti
v souvislosti s touto smlouvou, vC. skody zpUsobené tretim osobam, a pojisténi majetku Najemce v rozsahu
véci jim umisténych v Pronajatém prostoru pro pfipad jejich ztraty, zni¢eni, poskozeni a vzniku Skody
zpUsobené prirodnimi Zivly nebo trestnym ¢inem a udrZovat je v platnosti po celou dobu smluvniho vztahu
tak, aby pojisténi vzdy krylo Skody na vécech umisténych Najemcem v Pronajatém prostoru. Minimalni limit
pro pojisténi odpovédnosti za Skodu v rdmci tohoto pojisténi bude 2 000 000,00 K¢ (slovy: dva miliony korun
ceskych). Najemce preda Pronajimateli kopii vyse uvedené pojistné smlouvy, véetné vsech aktualizaci Ci
zmén této smlouvy, nebo certifikat prokazujici jeji uzavieni vydany pojistovnou, nejpozdéji do ¢trnacti (14)
dnl ode dne predani Pronajatého prostoru. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

OPRAVY A STAVEBNi UPRAVY

Najemce je povinen na vlastni ndklady provadét veskeré opravy Pronajatého prostoru v rozsahu
neprevysujicim 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za jednotlivou opravu a béZnou udrzbu.
Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy, opravy Ci jiné zmény Pronajatého prostoru
(spole¢né dale jako ,Upravy“) mimo predchozi odstavec této smlouvy, a to ani na svdj naklad, bez
pisemného souhlasu Pronajimatele. Soucéasti pisemného souhlasu Pronajimatele bude vyslovna specifikace
Uprav vé. jejich popisu a seznamu a pisemnd dohoda o jejich financovani.

V pripadé poruseni predchoziho odstavce této smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén pozadovat, aby
Najemce provedené Upravy bezodkladné odstranil na svilj néklad. Pokud Najemce Upravy neodstrani, je
Pronajimatel opravnén je odstranit sém na naklady Najemce.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do dvou (2) pracovnich dnl od vzniku takové
skute¢nosti, oznadmit Pronajimateli potfebu provedeni téch Uprav Pronajatého prostoru, které ma provést
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Pronajimatel na svij naklad, a umoZnit Pronajimateli jejich provedeni. Havarijni stavy a potfebu oprav, které
nesnesou odkladu, ozndmi Ndjemce Pronajimateli bezodkladné.

Nesplni-li Pronajimatel v pfimérené dobé svou povinnost odstranit zavady branici fradnému uZivani
Pronajatého prostoru, nebo jimiz je vykon Najemcova prava dle této smlouvy ohrozen, ma Ndjemce pravo
po predchozim upozornéni Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytném rozsahu a poZadovat
od Pronajimatele nahradu ucelné vynaloZenych ndakladl. Neodstrani-li Pronajimatel takové zavady
znemoZiujici fadné uzivani Pronajatého prostoru, které jsou Najemcem neodstranitelné, jedna se o hrubé
poruseni této smlouvy.

Provadéni Uprav Ndjemcem bez pisemného souhlasu Pronajimatele je hrubym porugenim této smlouvy.

SANKCE

V pripadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného najemného nebo kterékoliv platby za sluzby je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

V pripadé, Ze Najemce Pronajaty prostor nepreda Pronajimateli ve stanovené lh(té po skoncéeni najmu, je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.

Pokud v pfipadé ukonceni najmu neprovede Najemce vSechny ukony potifebné k tomu, aby byla bez
zbytec¢ného odkladu pfislusnym obchodnim rejstiikem a Zivnostenskym ufadem registrovana zména sidla,
mista podnikdni nebo adresy provozovny z adresy Budovy na jinou adresu, zavazuje se Ndjemce zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdy zapocaty
kalendarni mésic, vnémz mél Najemce vobchodnim nebo Zivnostenském rejstiiku zapsdno sidlo
spole¢nosti, misto podnikdni nebo adresu provozovny na adrese Budovy. Rozhodnym dnem pro posouzeni,
zda Najemce provedl potfebné ukony, je datum podani navrhu na zménu sidla nebo vyjadreni soudu/dfadu,
Ze zménu pfijal.

V ptipadé, Ze Najemce da Pronajaty prostor ¢i jeho ¢ast do uzZivani ¢i podnajmu 3. osobé bez pisemného
souhlasu Pronajimatele, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50 000,00 K¢
(slovy: padesat tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad.

Jakymkoliv ujedndnim o smluvni pokuté vtéto smlouvé neni dotéeno pravo Pronajimatele poZadovat
nahradu skody ¢i uslého zisku.

Smluvni pokuta je splatnda vidy nejpozdéji do ¢trndcti (14) dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu uhrazeni na
Ucet uvedeny v této vyzvé.

UKONCENi NAJIMU

Najem Pronajatého prostoru je mozné ukoncit pred vyprSenim sjednané doby najmu jen z dlvodi
stanovenych dale v této smlouvé.
Najem Pronajatého prostoru zanika:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) pisemnou dohodou smluvnich stran;
c) pisemnou vypovédi, danou z dlivodu vyslovné uvedeného dale v odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku;
Stranka 12z 16



MU-IRS/209172/2025/2833888/FI

d) pisemnou vypovédi podle odst. 5 tohoto ¢lanku;
e) pisemnou vypovédi bez uvedeni dlvodu s vypovédni dobou tfi (3) mésicu.

Pronajimatel miZe vypovédét najem s vypovédni dobou dva (2) mésice, jestlize Najemce pres pisemné

upozornéni Pronajimatele v urc¢ené Ih(ité k napravé nezjednal napravu:

a) Najemce opakované porusil ustanoveni této smlouvy;

b) Ndjemce hrubé porusil tuto smlouvu;

c) Najemce nebo osoby, které jej navstévuji v Budové, hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) Najemce uziva Pronajaty prostor k jinému Ucelu, nezZ je uvedeno v této smlouvé bez pisemného souhlasu
Pronajimatele;

a dale s vypovédni dobou dva (2) mésice, jestlize:

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndach stavby, jez brani uzivani Pronajatého prostoru;

f) bylo-li insolvenénim soudem vydano pravomocné rozhodnuti o Upadku Najemce jakozto dluznika;

g) Ndajemce prestane byt platcem DPH.

Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé

smluvni strané.

Nadjemce muzZe vypovédét najem s vypovédni dobou dva (2) mésice, jestlize:

a) Pronajaty prostor se stane bez zavinéni Najemce nezpUlsobily ke smluvenému uzivani;

b) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti spocivajici v zavazku odevzdat Pronajaty prostor Najemci ve
stavu zpUsobilém ke smluvenému Géelu ndjmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, neni-li k tomu
na zdkladé této smlouvy povinen Ndjemce, zabezpelovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim Pronajatého prostoru spojeno, a umoznit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych
snajmem a toto poruseni neodstranil ani po pisemném upozornéni Najemce v primérené [hité
k ndpravé;

Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé

smluvni strané.

Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét s okamZzitou platnosti v pfipadé, Ze Ndjemce bude déle
nez tficet (30) dn(ll v prodleni s uhrazenim splatného najemného nebo jakékoliv platby za sluzby. Vypovéd
bude ucinna poslednim dnem mésice, ve kterém byla doruc¢ena Ndjemci.

Vypovéd z ndjmu musi byt dana pisemné a dorucena druhé smluvni strané.

Po skonceni ndjmu nema Najemce pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny vybudované
Najemcem. Smluvni strany vylu€uji pouZiti § 2315 obcanského zakoniku.

Stranka 13z 16



MU-IRS/209172/2025/2833888/FI

XVIl. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

1. V pripadé, Ze Najemce nezaplati viechny platby za prvni mésic ndjemniho vztahu ve Ih(ité dle této smlouvy,
je Pronajimatel opravnén do jednoho (1) tydne od uplynuti této lhity odstoupit od této smlouvy.

XVII. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pronajatého prostoru, Ze
si Pronajaty prostor prohlédl a shledal jej ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani. Najemce dale
prohlasuje, Ze nema zadné vyhrady k stavebnétechnickému a pradvnimu stavu Pronajatého prostoru.

2. Ndjemce neni opravnén prenechat Pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i uzivani tfeti osobé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimateli mlze vzhledem k dota¢nim programm vzniknout znacna
Skoda porusenim predchozi véty tohoto odstavce.

3. Najemce a Pronajimatel se zavazuji vSsechny informace a Udaje o druhé smluvni strané nebo o osobdach, které
ziskaji v souvislosti s touto smlouvou, zpracovavat a vyuzivat jen v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, nebo s dohodou smluvnich stran.

4. Za ucelem vstupu do Pronajatého prostoru odevzdd Ndjemce Pronajimateli seznam osob Najemce
(zaméstnanc(, statutarnich organ(, apod.), které budou mit pfistup do Pronajatého prostoru. V seznamu
budou uvedena jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob. Najemce bude v priibéhu najmu seznam osob
aktualizovat. Najemce je povinen informovat osoby, které budou uvedeny v seznamu dle tohoto odstavce,
o tom, jaké jejich osobni Udaje a v jakém rozsahu byly predany Pronajimateli z divodu opravnéného zajmu
Pronajimatele na zajisténi bezpecnosti a ochrany jeho majetku.

5. Najemce se zavazuje oznamit bez zbyteéného odkladu jakékoliv zmény tykajici se jeho identifikacnich Gdaju,
zejména zménu zapsaného ¢i faktického sidla, zménu prdvni formy, zmény v platcovstvi DPH a dalsi
skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.

6. Pronajimatel ma na zajisténi plnéni veskerych zavazk( a povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy,
zejména najemného a plateb za sluzby, zastavni a zadrZovaci pravo k movitym vécem, které se nachazeji
v/na Pronajatém prostoru a patfi Najemci.

7. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi a zavazuje se Pronajimateli poskytnout nezbytnou
soucinnost pfi plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona.

8.  Smluvni strany vylucuji pouZiti ustanoveni obcanského zakoniku § 1798 a 1801 o smlouvdach uzaviranych
adheznim zpUsobem.

9. Pronajimatel ani Ndjemce nejsou oprdvnéni postupovat pohledavky za druhou smluvni stranou z této
smlouvy bez pisemného souhlasu druhé strany.

10. Ndjemce nese odpovédnost za danové oSetfeni veskerych svych prav a povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy.

11. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy
nelze pouzit sménku.

12. Tato smlouva je uzaviena v ¢eském jazyce a Fidi se pravem Ceské republiky.

13. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento Ucel povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost zmény této smlouvy z dlvodu
nedodrzeni formy kdykoliv, a to poté, co bylo zapocato s plnénim.

Najemce je povinen dodrZovat Provozni rfad aredlu Botanickd 68a, ktery je k dispozici online na adrese:
https://is.muni.cz/do/fi/uredni_deska/predpisy/smernice/

Pronajimatel je opravnén Provozni fad aredlu Botanickd 68a podle potfeby ménit. O novém znéni
provozniho fadu bude Pronajimatel Ndjemce informovat e-mailem adresovaném Najemci. Ujednani této
smlouvy nelze ménit Provoznim radem a maji vidy prednost pred znénim Provozniho radu.

Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na adresy uvedené v Uvodu této smlouvy s tim, Ze kazda
smluvni strana je opravnéna druhé pisemnou formou sdélit jinou pisemnou adresu, kam maji byt pisemnosti
dorucovéany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou pisemnosti dorucovany této smluvni
strané na tuto nové oznamenou adresu.

Smluvni strany vylucuji jakoukoliv mozZnost prodlouzeni ¢i obnoveni najemniho vztahu dle této smlouvy
po jeho skonceni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.
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18. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické formé, nebo ve ¢tyfech (4) listinnych vyhotovenich, pricemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

19. Tato smlouva ke dni 1. 8. 2025 ukoncuje a nahrazuje ndjemni smlouvu ze dne 22. 6. 2023 s obdobnym
pfedmétem smlouvy.

20. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv. Smlouvu uverejni Pronajimatel, za
radné uverejnéni vSak odpovidaji obé smluvni strany. Najemce uverejnéni zkontroluje a Pronajimatele
upozorni na pfipadné nedostatky, jinak Pronajimatel Najemci neodpovida za (ne)uverejnéni smlouvy.

V Brné dne V Brné dne
Pronajimatel: Najemce:
Masarykova univerzita Software Art s.r.o.
Mgr. Bc. David P&¢ Bc. Jan Kuchat
Kvestor jednatel
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