Projekt Penny Tachov

-.\ DOHODA O UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY A SOUVISEJICi
UJEDNANI

(dale jen ,dohoda")

uzaviena mezi

Mésto Tachov
se sfdlem Tachov, Hornické 1695, PSC 347 01
I1C: 002 60 231

zastoupenym panem Jitim Stru¢kem, starostou

déle jen ,mésto Tachov"

IMPULS-Leasing-Real-Estate s.r.o.

se sidlem Praha 1, Dlouh& 733/29, PSC 110 00

IC: 272 26 204

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 105883

zastoupenou panem Magr. Radkem Hladkym, na zakladé plné moci
déle jen ,ILRE"

Traxial - epsilon s.r.o.

se sidlem Praha 4, Kr¢, Ceréanska 2055/18a, PSC 140 00

IC: 034 99 260

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 232584

zastoupenou panem JUDr. Zdefikem Prazdnym, jednatelem spole¢nosti

ddle jen ,Traxial®

spole¢né dale jen ,smluvni strany”

1/4



1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Projekt Penny Tac.

Uvodni ustanoveni

Mezi méstem Tachov jako pronajimatelem a spoleénosti IRLE jako najemcem byla dne
14,10.2011 uzaviena najemni smlouva, ve znéni dodatku & 1 ze dne 29.08.2013 (ddle jen
~Najemni smlouva"), jejimz pfedmétem je ndjem pozemkd p. & st. 251/1 a p. & 258/4, vie v
katastralnim Uzemi Tachov, zapsanych na listu vlastnictvi & 1, vedeném Katastralnim uFadem pro
Plzensky kraj, katastralni pracovisté Tachov (déle jen ,pozemky").

Na pozemku p. €. st. 251/1 se nachazi budova ¢. p. 2181 ve vlastnictvi spole¢nosti ILRE (dale jen
~budova),
Spolecnost ILRE pFenechala spolecnosti Traxial budovu do leasingu na zékladé leasingové

smlouvy (financni leasing budovy) ¢. 300.057 ze dne 09.02.2011 (dale jen ,leasingova
smlouva™).

Spoleénost ILRE a spole¢nost Traxial maji v umyslu:

a. uzavfit smlouvu o pfevodu nemovitych véci, na jejim? zékladé prevede spoleénost
ILRE na spolecnost Traxial vlastnické pravo k budové (déle jen ,kupni smlouva");

b. uzavfit dohodu o ukonceni (zaniku) leasingové smlouvy a vypoFadat dluhy spoleénosti
Traxial z leasingové smlouvy;

c. vypofadat vztahy k pozemkim (tj. ndjem pozemk{ - ¢. 2. této smlouvy, budouci
koupé pozemkd - ¢l. 3. této smlouvy).

Ukonceni najemni smlouvy

Smluvni strany berou na védomi, Ze ndjemni smlouva mezi méstem Tachov jako
pronajimatelem a spole¢nosti ILRE jako najemcem obsahuje nasledujici ustanoveni (&. II. odst. 4.
a5.):

»Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce pfenechd stavby budované na
pronajatych pozemcich do leasingu tfeti osobé (dale jen ,leasingovy ndjemce"). Pronajimatel
souhlasi s tim, Ze najemce je oprdvnén prenechat pronajaté pozemky, popf. jejich Casti,
leasingovému najemci do podndjmu ¢&i jiného uZivani a Ze pronajaté pozemky budou uZivat i dalsi
uZivatelé obchodniho zafizeni (prodejny Penny Market) a domu sluZeb.

~Pronajimatel se zavazuje, Ze pokud ndjemce proda obchodni zafizeni treti osobé, uzavie s touto
treti osobou (novym vlastnikem obchodniho zafizeni) a ndjemcem smlouvu o postoupeni prév a
prevzeti povinnosti z ndjemni smlouvy na strané ndjemce, jejimz pfedmétem bude postoupeni prav
a pfevzeti povinnosti z ndjemni smlouvy, tj. zména (éastnika této ndjemni smlouvy na strané
najemce (touto smlouvou tedy ndjemce jako postupujici na zdkladé trojstranné dohody postoupi
veskera sva prdva a pohleddvky z této ndjemni smlouvy na tuto tfeti osobu jako prejimajiciho a
zaroveri pfevede veskeré své povinnosti a zdvazky z této ndjemni smlouvy na treti osobu jako
pfejimajiciho) (déle také jen ,smlouva o cesi"). Pronajimatel se zavazuje uzavFit smlouvu o cesi
do 2 mésic ode dne doruceni vyzvy nijemce. Smiuvni strany se mohou dohodnout, Ze s novym
viastnikem obchodniho zafizeni bude uzavfena misto smlouvy o cesi nové ndjemni smlouva, a to za
ndjemnich pedminek shodnych s touto ndjemni smiouvou.®

V navaznosti na ustanoveni najemni smlouvy uvedené v bodu 2.1 této dohody se smiuvni
strany dohodly, Ze z divodu prodeje budovy spoleénosti Traxial bude najemni smlouva nahrazena
novu najemni smlouvou, a to za najemnich podminek shodnych s najemni smlouvou.

Mésto Tachov a spolecnost ILRE se dohodly, Ze se najemni smlouva pfedéasné ukonduje
(zanika), a to ke dni provedeni vkladu vlastnického prava k budové ve prospéch spoleénosti Traxial
do katastru nemovitosti.

Mésto Tachov a spolecnost Traxial se zavazuji uzaviit novou najemni smlouvu s obsahem a
ve formé dle najemni smlouvy (kromé zmény reflektujici skute€nost, Ze &ast doby ndjimu jiz
uplynula) (dale jen ,nova najemni smlouva®“), a to tak, aby nova najemni smlouva bezprostiedné
navazovala na najemni smlouvu. Spolecnost Traxial a mésto Tachov jsou opravnény vyzvat druhou
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smluvni stranu k uzavrfeni nové najemni smlouvy do jednoho roku ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k budové ve prospéch spoleénosti Traxial do katastru nemovitosti.

Zanikne-li kupni smlouva jinym zplsobem ne? splnénim a spoleénost ILRE se opét stane
vlastnikem budovy, tak dohoda o pred¢asném ukonéeni (zaniku) najemni smlouvy zanikd (tj.
nadjemni smlouva mezi spoleCnosti ILRE jako ndjemcem a méstem Tachov se obnovuje a nova
najemni smlouva mezi spoleénosti Traxial jako najemcem a méstem Tachov zanika).

Smluvni strany se dohodly, Ze spolecnost IRLE zaplati mési¢ni splatku ndjemného za cely
kalendarni mésic, v némzZ bude najemni smlouva ukonéena. Spole¢nost Traxial se zavazuje platit
najemné od 1. dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla najemni smlouva
ukoncena.

Spole¢nost ILRE a mésto Tachov prohlasuji, Ze s vyjimkou ndjemného dle bodu 2.6 této
dohody jsou jejich veskera prava a povinnosti v souvislosti s najemni smlouvou vyporadany.

Postoupeni prav a prevzeti povinnosti ze smlouvy o budouci kupni smlouvé

Mésto Tachov jako budouci prodévajici a spole¢nost IRLE jako budouci kupujici jsou
smluvnimi stranami smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne 04.01.2006 ve znéni dodatku ¢&. 1 ze
dne 14.10.2011 (dale jen ,budouci kupni smlouva"). Pfedmétem budouci kupni smlouvy je
povinnost mésta Tachov jako budouciho prodavajiciho uzavfit se spolecnosti ILRE jako budoucim
kupujicim na zdkladé vyzvy spolefnosti IRLE kupni smlouvu, jejim# pFedmétem bude pfevod
vlastnického prava k pozemkdm.

Smluvni strany berou na védomi, Zze dodatek ¢. 1 k budouci kupni smlouvé obsahuje
néasledujici ustanoveni (bod 4.1):

~Mésto Tachov bere na védomi a souhlasi s tim, Ze spoleénost IMPULS pfenecha prodejnu do
leasingu treti osobé (ke dni uzavrieni této smlouvy je leasingovym ndjemcem spoletnost MEKA
Development s.r.o. se sidlem Praha 4, Kré, Ceréanské 2055/18a, PSC 140 00, IC: 247 23 321)
(déle jen ,leasingovy ndajemce").

Spole¢nost IMPULS je opravnéna postoupit ¢i pfevést prava a povinnosti z budouci kupni smlouvy
ohledné pozemkd pro prodejnu a vybudovani prodejny (véetné prdva na uzavieni viastni kupni
smlouvy, jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k pozemk(im pro prodejnu - bod 3.4
této smiouvy) na leasingového najemce (dale jen ,pFeved smlouvy"). Mésto Tachov pfedem
souhlasi s prevodem smlouvy. Pfevod smlouvy bude vic¢i méstu Tachov ucinny v okamZiku, kdy
spolecnost IMPULS pisemné oznamila méstu Tachov pfevod smlouvy. Mésto Tachov a leasingovy
najemce v takovém pripadé uzavrou prisiusny dodatek, kterym tuto skutednost vezmou na
védomi.*

Mésto Tachov bere na védomi, ze spolecnost ILRE a spoleinost Traxial uzaviraji souéasné
s touto dohodou / uzaviou do doby ukonéeni leasingové smiouvy smlouvu o postoupeni prav a
prevzeti povinnosti z budouci kupni smlouvy, na jejimZ zakladé spoleénost ILRE postoupi na
spolecnost Traxial veskerd prava z budouci kupni smlouvy a pfevede na spoleénost Traxial vedkeré
povinnosti z budouci kupni smlouvy, a to ke dni ke dni provedeni vkladu viastnického prava
k budové ve prospéch spolecnosti Traxial do katastru nemovitosti. Mésto Tachov s postoupenim
prav a prevzetim povinnosti z budouci kupni smlouvy ke dni provedeni vkladu vlastnického prava
k budové ve prospéch spolecnosti Traxial do katastru nemovitosti souhlasi; ozndmeni spoleénosti
Impuls k Ucinnosti postoupeni prav a prevzeti povinnosti z budouci kupni smlouvy dle bodu 4.1
dodatku &, 1 k budouci kupnf smiouvé se tedy nevyzaduje.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se nejednd o postoupeni smlouvy ve smyslu § 1895 a nasl.
oblanské zakoniku (§ 1899 obcanského zakoniku ohledné moZnosti mésta Tachov cdmitnout
osvobozeni spole¢nosti Impuls od jeho povinnosti se neuplatni).

Zanikne-li kupni smlouva jinym zpUsobem neZ splnénim a spole¢nost ILRE se opét stane
vlastnikem budovy, tak smlouva o postoupeni prav a pfevzeti povinnosti z budouci kupni smlouvy
zanika (tj. stranami budouci kupni smlouvy se opétovné stanou mésto Tachov jako budouc
prodévajici a spole¢nost IRLE jako budouci kupujici).
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Predkupni pravo
Smiuvni stany budou vzajemné spolupracovat tak, aby kroky v této dohodé& byly Fadné
zrealizovany.

Mésto Tachov v této souvislosti zejména prohlasuje, ze:
a. souhlasi s uzavienim kupni smlouvy a prodejem budovy spoleénosti Traxial;

b. predkupni pravo k budové dle § 3056 obcanského zakoniku se neuplatni a ani jej
mésto Tachov uplatnit nemiZe z titulu existence budouci kupni smlouvy, &m2 je
predkupni pravo konzumovéno; mésto Tachov se tedy pro tento pripad vzdava tohoto
pFedkupni prava a toto pfedkupni pravo neuplatni; a

Cs nepozaduje pfedloZeni navrhu kupni smlouvy.
Zavéreéna ustanoveni

Tato dohoda nabyva platnosti a ¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Mésto Tachov osvédéuje, Ze v procesu tvorby této smlouvy byl dodrzen postup plynouci z
ustanoveni § 39 a 41 zakona &islo 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni a
problematika byla projednana v Zastupitelstvu mésta dne 12.12.2016 pod usnesenim &islo 18/396.

Zmeény a dopliky této dohody vyzaduji pisemnou formu. Totéz plati pro zménu tohoto
ustanoveni o pisemné formé.

Tato dohoda je vyhotovena ve tiech originalech, pficemz kazda ze smiuvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si dohodu preletly a Ze tato odpovida jejich svobodné a vazné vili a nebyla
uzavrena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pFipojuji své podpisy.

y =
V Tachové dne AS ; M‘ 2016 \V Praze dne 24] 07. 2096

® MESTO
TACEOWV

PsC 34701
Mésto Tachov IMPULS-Leasing-Real-Est 5.r.0;
Jifi Struéek, starosta Mgr. Radek Hladky, na zakladé p/ng moci

V Praze dne %',_’ / 20}6/’4&—

Traxial - epsilon s.r.o. [
JUDr. Zdenék Prazdny, jetdnatel
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PLNA MOC

My, IMPULS-Leasing-Real-Estate s.r.o. se sidlem Praha 1, Dlouhd 733/29, PSC 110 00, 1CO: 272 26
204, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 105883,
zastoupena panem Dr., Manfredem Herbsthoferem a panem Mag. iur. Thomasem Johannem Aufreiterem,
jednateli spolenosti, zmochiujeme timto pana

Mgr. Radka Hladkého, advokata, se sidlem Praha 1, Narodni 973/41,
PSC 110 00, zapsaného v seznamu advokatli vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 9649

1, aby za nas vykonaval ndsledujici pravni jednani, vydéaval veskerd s nimi souvisejici prohlageni a
provadél opatfeni:

a.

v pIném rozsahu vyjednal, uzaviel a podepsal smlouvu o pfevodu jakychkoli nemovitych véci
v katastralnim Uzemi StraZznice na Moravé, obec StraZnice mezi ndmi jako prodavajicim a
spoleénosti Traxial - epsilon s.r.o. se sidlem Praha 4 - Kr¢, Ceréanska 2055/18a, PSC 140
00, ICO: 034 99 260, zapsanou v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZka 232584 (dale jen ,Traxial - epsilon s.r.0.") jako kupujicim, zejména kupni
smlouvu ohledné prodeje pozemkd parc. & 796/2, 797/1 a 797/11;

v plnem rozsahu vyjednal, uzavfel a podepsal smlouvu o pfevodu jakychkoli nemovitych véci
v katastralnim uzemi Jevicko-pfedmésti, obec Jevicko mezi nami jako prodavajicim a
spolecnosti Traxial - epsilon s.r.o. jako kupujicim, zejména kupni smlouvu ohledné prodeje
pozemk{ parc. & St. 1331, 359/1, 1741/2 a 3089;

v pIném rozsahu vyjednal, uzavfel a podepsal smlouvu o pfevodu jakychkoli nemovitych véci
v katastralnim uzemi Tachov, obec Tachov mezi ndmi jako prodavajicim a spolenosti
Traxial - epsilon s.r.o. jako kupujicim, zejména kupni smlouvu ohledné prodeje budovy ¢&.p.
2181, ast obce Tachov, na pozemku parc & 251/1;

v plném rozsahu vyjednal, uzaviel a podepsal dohody o ukon&eni leasingovych a najemnich
smluv (leasing budovy, ndjem pozemkl) ohledné ufivéni nemovitych véci v katastralnim
Uzemi StréZnice na Moravé, Jevicko-pfedmésti a Tachov uzavienych mezi ndmi jako
pronajimatelem a spolecnosti Traxial - epsilon s.r.o. jako najemcem (déle jen ,leasingové
smlouvy");

v plném rozsahu vyjednal, uzaviel a podepsal dohody o vypofddani prav a povinnostf
ohledné predc¢asného ukonéeni leasingovych smiuv;

v plném rozsahu vyjednal, uzavfel a podepsal smlouvy o advokatni tischové & svéienské
nebo jiné obdobné smlouvy, jejich? obsahem je Uschova kupnich cen a dalgich &3stek dle
vysSe uvedenych smluv;

v plném rozsahu vyjednal, uzaviel a podepsal jakékoliv smlouvy / dohody / dodatky tykajici
se (i) najemni smlouvy uzaviené mezi ndmi jako nadjemcem a méstem Tachov jako
pronajimatelem a (ii) smlouvy o budouci kupni smlouvé uzaviené mezi ndmi jako budoucim
kupujicim a méstem Tachov jako budoucim prodavajicim;

v plnem rozsahu vyjednal, uzavfel a podepsal jakékoliv smlouvy, které budou uzavirdny v
souvislosti se smlouvami ¢i ujednanimi uvedenymi vyse pod pismeny a. aZ q.

RIL/PENNY/Proce)/PMO0L_ILRE_RH_Odprode) 04 ¢
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2. Zmocnénec je dale opravnén v plném rozsahu:

a. vyjednavat, uzavirat a podepisovat zmény a dodatky vSeho druhu ke smlouvam uvedenym
vySe pod pismeny a. az h. a smlouvy uvedené vySe pod pismeny a. az h. jakymkoli
pFipustnym zplisobem ukonéovat a/nebo rusit, zejména odstoupenim nebo vypovédi; a

b, ménit, dopliovat, brat zpét, pfipadné rusit veskeré jim ucinéné pravni jednani v souvislosti s
vyjednavénim, uzavirdnim a podepisovénim smluv uvedenych vyse pod pismeny a. aZ h.

3. Zmocnénec je dale opravnén nas v plném rozsahu zastupovat pfed pFislusnymi katastralnimi Gfady
v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle kupnich smluv uvedenych vyse pod pismeny a. a#
c. V téchto Fizenich je zmocnénec oprdvnén vykondvat viechna pravni jednani, které bychom
mohly vykonat jako Uastnik fizeni, zejména Cinit Cestnad prohlaSeni, podavat névrhy, prebirat
pisemnosti, podavat opravné prostredky, téchto se vzdavat a zastupovat spole¢nost ve véech
pfipadnych Fizenich tykajicich se téchto opravnych prostfedk(.

Zmocnénec je opravnén udélit substituéni plnou moc tfetim osobam.

\/ Lingi ﬁgne 2‘5- & 2016 J16

IMPULS e&é‘?/ eal-Estate s.r.0. IMPULS-Leasing-Real-Estate s.r.o.
Dr. Manfred Herbsthofer, jednatel Mag. iur. Thomas Johann Aufreiter, jednatel

Udélenou plnou moc timto v piném rozsahu pfijimam.
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