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NAJEMNI SMLOUVA

N NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli tito podle svych prohlaSeni k pravnim tkontm zcela
zpusobili uéastnici:

1) PRONAJIMATEL — Meésto Tachov, zastoupené jeho starostou Mgr., Ladislavem Macakem,
se sidlem v Tachovg, Rokycanova 1, IC 00260231, DIC: CZ00260231
a

2) NAJEMCE - IMPULS-Leasing-Real-Estate s.r.o.

se sidlem Praha 1, Dlouh4 733/29, PSC 110 00

1C: 27226204, DIC: CZ27226204

jednaji panem Dr. Manfredem Herbsthoferem a panem Mag. Markusem
Bodnerem, MBA, jednateli spole¢nosti

najemni smlouvu dle § 663 a nasl. ob&anského zdkoniku v platném znén.

1. Pozemky, pFedmét ndjmu, icel ndjmu

1. Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem nasledujicich pozemki v k.4. Tachov: p.p.&. 251/1, p.p.&. 251/2, p.p.&.
25173, p.p.&. 251/4, p.p.€. 258/2, p.p.&. 259/1, st.p.&. 259/2 (déle také jen ,pozemky™). Vypis z katastru
nemovitosti ohledné pozemkil je pfipojen k této smlouvé jako priloha 1.

2. Pronajimatel timto pfenechava ndjemci do uZivani (ndjmu) pozemky, popf. jejich &4sti, vyznadené v
situadnim pldnu, které tvofi nedilnou soudast této smlouvy jako jeji prlloha 2 (dale také jen ,pronajaté
pozemky“ ¢i ,,pFedmét najmu*). Ndjemce pronajate pozemky do uZivani pfejima. Vyméra pronajatych
pozemkii &inf ke dni uzavieni této smlouvy 4.600 m®.

3. Néjemce je oprévnén uzivat pronajaté pozemky pouze pro dohodnuty G&el: vystavba a provozovani
obchodntho zafizeni (prodejna Penny Market), parkovisté, piijezdové komunikace, vietnd viech
zpevnénych &i manipulagnich ploch, jinych venkovnich zafizeni a jinych objekti véetnd pristaveb,
provadéni udrzby, opravy nebo jiné stavebni tpravy objektii a k dal¥im d&elim obvykle souvisejicim
s vystavbou a provozovénim obchodniho zafizeni a dalSich objektii. Pronajimatel se v této souvislosti
zavazuje, ze ndjemci popt. jinym osobam poskytne potfebnou souginnost ve stavebnich fizenich, zejména
se zavazuje mu dat kladné vyjadFeni v t&chto fizenich.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo k pfedmé&tu najmu neni a po celou dobu ndjmu nebude
omezeno Zadnymi v&cnymi bfemeny, jinymi vécnymi pravy, zatizenimi &i jinymi pravy tetich osob, ktera
by jakkoli branila uZivani pronajatych pozemki dle této smlouvy.

5. Tato ndjemni smlouva je uzaviena na zdklad& schvaleného usneseni rady mésta &, 621a) ze dne 2.9.2011.

II. Prdva a povinnosti smluvnich stran, ndjemné

1. Néjemce se zavazuje pronajaté pozemky fadn& uzivat v souladu s touto najemni smlouvou a pfislugnymi
pravnimi pfedpisy a odpovida pronajimateli za jim zpiisobené Skody vzniklé v diisledku porugeni téchto
povinnosti. Po celou dobu najemniho vztahu je ndjemce povinen pronajaté pozemky celorodné udrzovat,
aby nedochazelo k poskozovani prav sousednich vlastniki,

2. Pronajaté pozemky jsou ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy oploceny, najemce je opravnén na
pronajatych pozemcich realizovat vystavbu dle podmmck stavebniho povoleni &.j. 1437/2007-OUPRR-S 62

a rozhodnuti &j. 1437/2008—-OUPRR-R-4017 a &,j. 172/2008-OUPRR-R-4083 a podminek uvedenych
viéto najemni smlouvé (tj. vystavbu prodejny Penny Market a souvisejicich objektii nezbytnych
k provozovani prodejny vEetn& parkovi§ts, pfijezdovych komunikaci a zpevnenych a manipulaénich ploch).
Smluvni styany prohladuji, Ze stavebni préce na stavbé obchodniho zafizent jiz byly zahé4jeny.
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Stavba obchodniho zarizeni bude dokoncena nejpozdéji do 31.12.2011. Smluvni strany se dohodly, ze tento
termin bude prodlouzen o pocet kalendainich dnu, kdy nebylo mozné z objektivnich duvodi (napr. duvodu
nepriznivych klimatickych podminek, archeologické prace, opatieni Gfadil) provadét stavebni prace na
stavhé obchodniho zarizeni. Do doby dokonéeni stavby je ndjemce opravneén uzivat pronajaté pozemky
soucasné jako zafizeni stavenisté pro tuto stavbu.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi stim, ze najemce prenecha stavby budované na pronajatych
pozemcich do leasingu tfeti osobé (dale jen ,leasingovy najemce™). Pronajimatel souhlasi stim, Ze
najemce je opravnén prenechat pronajaté pozemky, popi. jejich ¢asti, leasingovému najemci do podndjmu
¢i jiného uzivani a ze pronajaté pozemky budou uzivat i dal§i uzivatelé obchodniho zafizeni (prodejny
Penny Market) a domu sluzeb.

Pronajimatel se zavazuje, 7ze pokud niajemce proda obchodni zafizeni tieti osobé, uzavie s touto tieti osobou
(novym vlastnikem obchodniho zafizeni) a najemcem smlouvu o postoupeni prav a pievzeti povinnosti
z ndjemni smlouvy, jejimz predmétem bude postoupeni prav a prevzeti zavazki z této najemni smlouvy na
strané najemce, tj. zména uéastnika této najemni smlouvy na strané najemce (touto smlouvou tedy najemce
jako postupujici na zakladé trojstranné dohody postoupi veskera sva prava a pohledavky z této najemni
smlouvy na tuto tieti osobu jako prejimajiciho a zaroven prevede veSkeré své povinnosti a zavazky z této
ndjemni smlouvy na tieti osobu jako prejimajiciho) (dale také jen .smlouva o cesi®). Pronajimatel se
zavazuje uzaviit smlouvu o cesi do 2 mésic ode dne doruceni vyzvy najemce. Smluvni strany se mohou
dohodnout, ze s novym vlastnikem obchodniho zatizeni bude uzaviena misto smlouvy o cesi nova najemni
smlouva, ato za najemnich podminek shodnych s touto najemni smlouvou.

Za prenechani pronajatych pozemku k uzivani (najmu) se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné ve
vyii 50,-Ké/Im” roené. tj. 230.000.-Ké roéné + DPH v platné sazbé. Najemn¢ bude Kazdorocné upraveno o
miru inflace, potvrzenou Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkach po
19.167,-K¢ vidy do 20. dne béZzného mésice na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, DZP je 15. den
bézného mésice. Prvni splitka za obdobi od 1.6.2011 do 30.9.2011 bude zaplacena na zakladé faktury, ktera
bude vystavena pronajimatelem v terminu do 30.9.2011.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dokonceni stavby obchodniho zarizeni (prodejny Penny Market) uzaviou
k této najemni smlouvé prislusny dodatek, kterym piipadné upravi predmét najmu dle skute¢né vystavby
obchodniho zafizeni (v rozsahu, v jakém budou pozemky dotéeny stavbou obchodniho zarizeni).

IIT. Doba ndajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou 30 let od 1.6.2011. Smluvni strany se dale dohodly, ze prava a
povinnosti tykajici se pfedmétu ngjmu se ridi touto smlouvou jiz od 1.6.2011.

Smluvni strany se dohodly. Ze nejpozdéji 12 mésich pred uplynutim doby ndjmu zahaji jednani o dalSim
uzivani predmétu najmu (o uzavieni nové najemni smlouvy).

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zdiuvodu hrubého poruseni podminek
dohodnutych ve smlouveé, vypovéd nabyva uéinnosti dorucenim najemci. Pro odstranéni veSkerych
pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze davodem pro vypovézeni ¢i ukonceni této ndjemni smlouvy neni
nevybudovani domu sluzeb.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédeét v piipadé, ze pronajaté pozemky budou nepotiebné
pro sjednany ticel nebo potkozené z duvodi ndjemcem nezavinénych.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemne vypovédet, jestlize se ndjemce dostane do prodleni
s placenim najemného prevysujiciho ¢astku 50.000,- K& o vice nez 30 dni.

Néjem lze ukoncit i na zakladé pisemné dohody obou stran.

Prislu$na smluvni strana je vSak vzdy opravnéna vypovédet tuto najemni smlouvu, popf. ji jinym zptsobem
jednostranné ukoncit, teprve az poté, co na moznost ukonéeni této najemni smlouvy pisemné upozornila
druhou smluvni stranu a druha smluvni strana neodstranila porusovani smluvni povinnosti, popf. nezajistila
odstranéni jejiho porusovani ve Ihité stanovené prislusnou smluvni stranou, minimalné viak vzdy ve lhaté
30 kalendarnich dnt ode dne doruceni vyzvy druhé smluvni strané.

Vypoveédni doba Cini tii mésice a zacina bézet dnem jejiho doruceni.
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IV, Zdavérednd ustanoveni

1. Pokud neni ve smlouv& stanoveno jinak, fidi se vzdjemné vztahy Gastnikli ob&anskym zakonikem

v platném znéni.

2. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pisemnymi &islovanymi dodatky, podepsanymi ob&ma

smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je vystavena ve 4 vyhotovenich, z nichz oba &astnici obdrzi po 2 vytiscich.

V Tachové dne... b | -09- .1.“.“

........................... W MESTO

pronajimatel
Mgr. Ladislav Macék T &m(?uﬂi}o? \ 4

Starosta mésta Tachova

Priloha:
vypis z katastru nemovitosti
snimek katastralni mapy (situaéni plan)

N LB A0E s cnonvics sk tes i

ri%j’elﬂdh v/
Dr. Manfred HerbstWeI
Mag. Markus Bodner, MBA, je¢ q?tel
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