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' SMLOUVA 0 POSTOUPEN( PRAV A PREVZETI POVINNOSTI ZE
SMLOUVY O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

(spole¢né déle také jen ,smlouva™)

uzaviena mezi

4 \
2voMésto Tachov

se sidlem Rokycanova 1,347 01 Tachov
1C: 00260231
zastoupené panem Mgr. Ladislavem Macakem, starostou
(déle jen ,mésto Tachov")

A+R s.r.o.
se sidlem Radonice, Po&ernickd 257, PSC 250 73
IC: 267 46 000
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 91111
jednajici panem Martinem Gottfriedem a panem Martinem Peffkem, jednateli
(déle jen ,A+R")

IMPULS-Leasing-Real-Estate s.r.o. |
se sidlem Praha 1, Dlouha 29, PSC 110 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlotka 105883
1C: 272 26 204
jednajici panem Dr. Manfredem Herbsthoferem a panem Mag. Markusem Bodnerem, MBA, jednateli
(dale jen ,IMPULS")

T.LAND Investment s.r.o.
se sidlem Praha 4, Kr¢, Cer¢anska 2055/18a, PSC 140 00
1€; 247 84 290

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 173973

jednajici panem JUDr, Zdefikem Prazdnym, jednatelem
(déle jen ,T.LAND")

(mésto Tachov, spolecnosti A+R, IMPULS a T.LAND budou déle spole¢né oznacovany jen jako ,smluvni
strany")
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Uvodni ustanoveni

Dne 04.01.2006 byla mezi mestem Tachov jako budoucim prodavajicim a spole¢nosti BKB-Praha,
spol. s r.o0. se sidlem Praha 4-Michle, Na Nivach 16/1043, PSC 141 00, IC: 498 24 589 (déale jen
~BKB-Praha") jako budoucim kupujicim uzavfena smlouva o budouci kupni smlouvé, na zakladé
niz se mésto Tachov a spoleénost BKB-Praha zavazaly uzavfit za podminek tam stanovenych kupni
smlouvu (dale ]en ~budouci kupni smlouva" a ,vlastni kupm smlouva®) ohledné prodeJe resp.
koupé pozemkl parc. & 251/1, 251/2, 251/3 a 251/4, parc. & 252, parc. €. 253, parc. & 254/1,
parc, ¢. 255, parc. ¢.258/2 a 258/3, parc. & 259/1 a 259/2 v katastralnim Uzemi Tachov, obec
Tachov (déle jen ,predmétné pozemky").

Pfedmétné pozemky jsou zapsény u Katastrélniho (fadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracoviité
Tachov, pro katastralni Uzemi a obec Tachov. Vypis z katastru nemovitosti chledné predmétnych
pozemkU je k této smlouvé pfipojen jako pFiloha 1. Budouci kupni smlouva véetné vlastni kupni
smlouvy je pfipojena k této smlouvé jako ptiloha_2.

Vyrazy uZivané v budouci kupni smlouvé jsou uZivany také v této smlouvé a maji zde stejny obsah
a vyznam (pokud z kontextu nevyplyva néco jiného).

Dne 06.10.2009 byla mezi spole¢nosti BKB-Praha jako postupitelem, spole¢nosti A+R jako
postupnikem a méstem Tachov ]ako vedlejsim Ucastnikem uzaviena Smlouva o postoupeni prav a
prevodu povinnosti, na zéakladé ni#¥ dodlo k prevodu prav a povinnosti spole¢nosti BKB-Praha
z budouci kupni smlouvy na spoleénost A+R, tedy ke zméné v osob& budouciho kupujiciho ze
spolecnostl BKB-Praha na spolecnost A+R (déle jen ,postupni smlouva“) Vymezeni pfedmétnych
pozemkd v bodu 1.1 této smlouvy zohlediuje Upravu ]e]rch vymezeni provedenou na zakladé
postupni smlouvy z diivodu rozdé&leni predmétnych pozemkd a zmény jejich oznadeni v disledku
vystavby kruhového objezdu. Postupni smlouva je pFipojena k této smlouvé jako p¥iloha 3.

Predmétem této srnlouvy je postoupeni prav a pfevzeti povinnosti z budouci kupni smlouvy na
strané A+R, tedy zména Udastnika budouci kupni smlouvy na strané budoucihe kupujiciho, a
Uprava podminek pro uzavfeni vlastni kupni smlouvy.

Spole¢nosti IMPULS a T.LAND prohlasu;l Ze se s budouci kupni smlouvou seznamily a Ze jim je
obsah budouci kupni smlouvy zndm. Spole¢nost A+R timto prohladuje, Ze spolecnosti IMPULS
ptredala original budouci kupni smlouvy véetné vSech pfiloh a postupni smlouvy a Ze vedle postupni
smlouvy neexistuji jakékoliv dodatky & smlouvy, které by doplnovaly nebo ménily obsah budouci
kupni smlouvy. Mésto Tachov a spoleénost A+R soutasné ujistuji a zaruluji se spole¢nostem
IMPULS a T.LAND, Ze budouci kupni smlouva a postupni smlouva pfedstavuji platné, G¢inné a
vymahatelné smlouvy a pravni dokumenty. V této souvislost mésto Tachov dale prohlasuje, Ze
uzavieni budouci kupni smiouvy, postupni smlouvy a této smlouvy bylo v souladu s pravnimi
predp|5y schvéleno pfislusnymi organy mésta a 7e pfi jejich uzavirani byly splnény vedkerg,
zejména procedurdlni, ndlefitosti vyplyvajici z pfisluénych pravnich pFedpist (zejména zdkona o
obcich).

Mésto Tachov a spoleénost A+R spoleéné prohlasuji, ze spole¢nosti IMPULS a T.LAND jestd pred
popisem této smlouvy detailné informovaly o podminkdch prodeje predmétnych pozemkd
zvefejnénych v rdmci zdméru méstem Tachov k jejich prodeiji.

Spole¢nost IMPULS ma zdjem vybudovat na prlslusnych Castech predmétnych pozemkl prodejnu
PENNY MARKET Tachov, jakoZz i dalSi souvisejici objekty nezbytné k provozovani prodEJny a
spole¢nost T.LAND ma zdjem vybudovat na pfisludnych Cdstech predmétnych pozemkl diim sluzeb,
jakoz i dalsi SOUVISEJICI objekty nezbytné k provozovéni domu sluZeb. Stavba prodejny, domu
sluZzeb a dalsich objektl byla povolena stavebnim povolenim vydanym dne 29.10.2007 Mestskym
Ufadem Tachov, odbor tzemniho planovani a regiondlniho rozvoje, pod &.j. 1437/2007-OUPEE-S
62, s nabytim pravni moci dne 17.11.2007 s tim, %e stavebni povoleni uvedené v pfedchozi vété
bylo nédsledné zménéno: (i) rozhodnutim stavebmho Ufadu o povoleni zmény nedokonéené stavby
(stavebniho objektu SO 04 - opérnd zed) ze dne 02.10.2008 vydaného pod &.j. 1437/2008-0UPRR
R4017, které nabylo pravni moci dne 01.11.2008 a (ii) rozhodnutim stavebniho tFadu o povoleni
zmény nedokoncené stavby & 2 (stavebniho objektu SO 04 - opérna zed) ze dne 02.03.2009
vydaného pod ¢&.j.: 172/2009-OUPRR R 4083, které nabylo pravni moci dne 21.03.2009. Vyse
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1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

uvedené stavebni povoleni bylo vydano na stavbu ,Tachov - obchodni stiedisko", jejiz soucasti
jsou mimo jiné objekty SO-01 Prodejna (v této smlouvé také ,prodejna™), SO-02 DUm sluzeb (v
této smlouvé také ,dém sluzeb") a SO-04 Opérna zed, jakoZ i dalsi souvisejici objekty (napt.
komunikace a zpevnéné plochy, venkovni kanalizace, vodovodni piipojky, plynovod, osvétleni
apod.) (vée déle jen ,obchodni stfedisko"). Smiuvni strany se tedy dohodly, Ze prodejnu a
objekty nezbytné k provozovani prodejny vybuduje spoleénost IMPULS a 7e diim sluZeb a objekty
nezbytné k provozovani domu sluzeb vybuduje spoleénost T.LAND.

Spole&nosti IMPULS a T.LAND a mésto Tachov se dale dohodly, Ze za spinéni podminek uvedenych
v této smlouvé bude (i) spoleénost IMPULS opravnéna od mésta Tachov nabyt pFislusné Casti
pfedmétnych pozemk{ potfebné k uZivani a provozovani prodejny a souvisejicich objektl véetné
parkovité, pifjezdovych komunikaci a zpevnénych a manipulaénich ploch (dale také jen ,pozemky
pro prodejnu®) a (ii) spole¢nost T.LAND bude opravnéna od mésta Tachov nabyt pfislusné casti
ptedmétnych pozemkd potfebné k uZivani a provozovani prodejny domu sluZeb a souvisejicich
objektl v&etn& parkovist® a ostatnich ploch (dale také jen ,pozemky pro diim sluzeb").
predpoklddané vymezeni pozemkd pro prodejnu a pozemkd pro diim sluZeb je vyznateno v pfiloze
4 této smlouvy.

V &. 3 (Podminky prodeje) odst. 2 budouci kupni smlouvy se budouci kupujici zavazal, ze splni
podminky prodeje pfedmétnych pozemkll, tj. mimo jiné, Ze na pfedmétnych pozemcich, resp.
jejich &astech vybuduje viceligelové obchodni zafizeni - obchodni stfedisko spojené s poskytovanim
drobnych sluzeb s tim, Ze podlahovéa plocha obchodniho stfediska bude vyuZivana dle rozvrzeni
popsaného ve vy$e uvedeném ustanoveni budouci kupni smlouvy (dale jen ,podminka rozvrzeni
podlahové plochy"). Mé&sto Tachov a spolenost A+R v této souvislosti prohlasuji, Ze stavba
obchodniho stfediska, jak je navrzena dle projektové dokumentace, ktera byla podkladem pro
vydani stavebnich povoleni uvedenych vySe v bodu 1.7 této smlouvy, odpovida specifikdm
obchodniho strediska dle budouci kupni smlouvy a je tedy spinéna i podminka rozvrzeni podlahove
plochy.

Postoupeni prav a prevod povinnosti z budouci kupni smlouvy

Spoleénost A+R touto smlouvou postupuje ke dni uzavieni této smlouvy veskera sva prava z
budouci kupni smlouvy ohledné pozemk{ pro prodejnu a vybudovéni prodejny na spolecnost
IMPULS a zarovef spoleénost A+R prevadi veskeré své povinnosti z budouci kupni smlouvy ohledné
pozemkd pro prodejnu a vybudovani prodejny na spole€nost IMPULS. Spole¢nost IMPULS
prohladuje, Ze vedkera tato prava a povinnosti z budouci kupni smlouvy pfijima. Mésto Tachov
podpisem této smlouvy vyslovuje souhlas s postoupenim prav a prevzetim povinnosti z budouct
kupni smlouvy ze spole¢nosti A+R na spolecnost IMPULS. Smluvni strany se dohodly, Ze spolecnost
IMPULS v souladu s bodem 1.6 této smlouvy neprebird zévazek vybudovat v ramci vystavby
obchodniho stiediska dfim slufeb a souvisejici objekty. K vybudovani domu sluZeb a souvisejicich
objektl se uzavienim této smiouvy zavazuje spolecnost T.LAND.

Spoleénost A+R touto smlouvou postupuje ke dni uzavieni této smlouvy veskerd sva prava z
budouci kupni smlouvy ohledn& pozemkd pro dim sluZeb a vybudovani domu sluZeb na spolecnost
T.LAND a zdrovefi spolenost A+R prevadi veskeré své povinnosti z budouci kupni smlouvy ohledné
pozemkd pro diim slufeb a vybudovéni domu sluzeb na spolecnost T.LAND. Mésto Tachov
podpisem této smlouvy vyslovuje souhlas s postoupenim prav a pfevzetim povinnosti z budouci
kupni smlouvy ze spoleénosti A+R na spole¢nost T.LAND. Smiuvni strany se dohodly, Ze spolednost
T.LAND v souladu s bodem 1.6 této smlouvy nepfebird zavazek vybudovat v rdmci vystavby
obchodniho stfediska prodejnu. K vybudovani prodejny a souvisejicich objektli se uzavienim této
smlouvy zavazuje spoleCnost IMPULS.

Spole&nost A+R a mésto Tachov prohladuji, Ze spole¢nost A+R Fadné a vcas splnila veSkere
povinnosti, které méla die budouci kupni smlouvy spinit nejpozdé&ji ke dni uzavienf této smlouvy.

-Spole¢nost A+R a mésto Tachov déle prohlasuji, Ze neni dan zadny dfvod, na zdkladé kterého by

mésto Tachov mohlo budouci kupni smlouvu a/nebo postupni smlouvu vypovédét, odstoupit od ni
nebo ji jinym zplisobem ukondit.




3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

V pripadg, 2e k realizaci ¢ ndslednému provozu nebo uzivani nékterého objektu vystaveného
jednim budoucim kupujicim bude zapotfebi uZivat téZz pfedmétné pozemky, resp. jejich pfislusne
¢asti ve vlastnictvi ¢ uzivani druhého budouciho kupujiciho, uzaviou spole¢nosti IMPULS a T.LAND
pfisluéné dohody, na zakladé kterych upravi své vzajemnd prava a povinnosti s tim souvisejici. To
plati i v pfipad&, ze bude pro realizaci stavby nutna soucinnosti druhého budouciho kupujiciho.

Rekapitulace vybranych podminek budouci kupni smlouvy a vlastni kupni smlouvy

Pro Ucely rekapitulace smluvni strany shodné konstatuji, Ze predmétem koupé dle kupni smlouvy
budou predmétné pozemky, resp. jejich Casti vymezené geometrickym plénem po zamérfeni
prodejny a domu sluZeb.

Pro Glely rekapitulace smluvni strany dale shodné konstatuji, Ze kupni cena za pfedmétné
pozemky dle €l. IV. vlastni kupni smlouvy (tj. jak za pozemky pro prodejnu, tak za pozemky pro
d@m sluzeb) &nf 950,- K& / m?.

Mésto Tachov prohladuje, Ze prohlaseni budouciho prodavajiciho ohledné pravniho a faktického
stavu predmétnych pozemkd uéinénd v &. III budouci kupni smlouvy jsou ke dni uzavieni této
smlouvy pravdivd, Ze zlstanou pravdivd do uzavieni vlastni kupni smlouvy a Ze prfedmétné
pozemky nebudou ke dni uzavieni vlastni kupni smlouvy zatizeny Zadnymi zévazky, které nejsou
patrny z vypisu katastru nemovitosti pfipojeného k této smlouvé jako pfiloha 1.

Mésto Tachov jake budouci prodavajici se timto zavazuje uzaviit se spolecnosti IMPULS jako
budoucim kupujicim vlastni kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava
k pozemklm pro prodejnu (bod 1.8 této smlouvy) do vlastnictvi spole¢nosti IMPULS, na zakladé
vyzvy spolecnosti IMPULS, a to do 60 dni ode dne doruleni této vyzvy. Spoleénost IMPULS je
opravnéna udinit vyzvu dle predchozi véty po spinéni nésledujicich podminek, nejpozdéji viak do
Sesti mésicl pFed uplynutim 30tileté doby ndjmu dle ndjemni smlouvy ohledné pozemkl pro
prodejnu uzaviené mezi méstem Tachov jako pronajimatelem a spolecnosti IMPULS jako ndjemcem
(tj. do 30.11.2040):

a. Mésto Tachov obdrZi veskerou dostupnou dokumentaci o veskerych sitich nalézajicich se na
pozemcich pro prodejnu.

b. V dobé koupé nemovitosti budou vyfeSeny pFipadné stfety s pfipadnymi nositeli pfedkupniho
préva (mésto Tachov v8ak prohladuje, ze predkupni pravo k pozemkim pro prodejnu ke dni
uzavieni této smlouvy neexistuje a Ze ho do uzavieni viastni kupni smlouvy nezfidi).

c. Na prodejnu bude vydan stavebnim ufadem kolaudalni souhlas, popf. pravomocné
rozhodnuti o zkuSebnim provozu.

d. Na zaklad® geometrického zamé&feni bude znéma pfesnd vyméra jednotlivych prodavanych
parcel (pozemk{ pro prodejnu),

e, Na zdkladé podminky pod pismenem d) bude zndma vyée kupni ceny za pozemky pro
prodejnu.

f. Budouci kupujici poskyt! budoucimu prodavajicimu prfispévek ve vysi 9.500.000,.- K&, na

stavbu viceGtelového obchodniho zafizeni. Mésto Tachov timto prohlasuje, Ze tento
prispévek mu byl jiz poskytnut.

Mésto Tachov jako budouci prodavajici se timto zavazuje uzavrit se spoleénosti T.LAND jako
budoucim kupujicim vlastni kupni smlouvu, jejimz predmétem bude prevod vlastnického prava
k pozemkim pro dim Ssluzeb do vlastnictvi spoleénosti T.LAND, na zaklad& vyzvy spoleénosti
T.LAND, a to do 60 dnii ode dne doruéeni této vyzvy. Spoleénost T.LAND je opravnéna uéinit vyzvu
dle predchozi véty po spinéni nasledujicich podminek, nejpozdé&ji vak do Sesti mésicl pied
uplynutim 30tileté doby ndjmu dle ndjemni smlouvy ohledné& pozemki{ pro dim sluzeb uzaviené
mezi méstem Tachov jako pronajimatelem a spolecnosti T.LAND jako nadjemcem (tj. do
30.11.2040):

a. Mésto Tachov obdrzi vedkerou dostupnou dokumentaci o vedkerych sitich nalézajicich se na
pozemcich pro ddm sluZeb.
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b. V dobé koupé nemovitosti budou vyFeSeny pfipadné stiety s pfipadnymi nositeli pfedkupniho
prava (mésto Tachov viak prohladuje, Ze predkupni pravo k pozemkim pro dfim sluzeb ke
dni uzavreni této smlouvy neexistuje a ze ho do uzavreni vlastni kupni smlouvy nezfidi).

(o8 Na dim slufeb bude vyddn stavebnim Ufadem kolaudaéni souhlas, popf. pravomocné
rozhodnuti o zkusebnim provozu.

d. Na zakladé geometrického zaméfeni bude zndma pfesnd vyméra jednotlivych prodavanych
parcel (pozemkl pro diim sluZeb).

e, Na zédkladé podminky pod pismenem d) bude znama vy$e kupni ceny za pozemky pro diim
sluzeb.

3.6 Spoleénosti IMPULS a T.LAND a mésto Tachov se tedy dohodly, Ze vyzvu k uzavieni viastni kupni
smlouvy je oprévnén uéinit pouze budouci kupujici (tedy IMPULS ohledné pozemkd pro prodejnu a
T.LAND ohledné pozemkd pro diim sluzeb) a nikoliv mésto Tachov.

3.7 Spoleénosti IMPULS a T.LAND a mésto Tachov prohlasuji, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy jiZ
nejscu opravnéni od budouci kupni smlouvy odstoupit v piipadé zaplaceni penézité Castky
odpovidajici 10 % kupni ceny (¢l. 6 budouci kupni smlouvy.

4, ZAavérecna ustanoveni

4.1 Mésto Tachov bere na védomi a souhlasi s tim, Ze spolecnost IMPULS pfenecha prodejnu do
leasingu tFeti osobé& (ke dni uzavieni této smlouvy je leasingovym najemcem spolecnost MEKA
Development s.r.0. se sidlem Praha 4, Kr¢, Ceréanska 2055/18a, PSC 140 00, IC: 247 23 321)
(dale jen ,leasingovy najemce"). M&sto Tachov bere na védomi, Ze v prodejné bude provozovatel
Penny Market, s.r.0. ICO: 6494588}0.

Spole¢nost IMPULS je opravnéna postoupit Ci prevést prava a povinnosti z budouci kupni smlouvy
ohledné pozemkd pro prodejnu a vybudovani prodejny (véetné prava na uzavfeni viastni kupni
smlouvy, jejimz predmétem bude prevod vlastnického prava k pozemkdm pro prodejnu - bod 3.4
této smlouvy) na leasingového ndjemce (ddle jen ,pFevod smlouvy"). Mésto Tachov predem
souhlasi s pfevodem smlouvy. Pfevod smlouvy bude vi& méstu Tachov Uginny v okamziku, kdy
spoletnost IMPULS pisemné oznamila méstu Tachov pfevod smlouvy. Mésto Tachov a leasingovy
najemce v takovém pripadé uzaviou pfislusny dodatek, kterym tuto skutecnost vezmou na védomi,

4.2 Jsou-li nebo stanou-li se jednotlivéd ustanoveni této smlouvy zcela nebo zéasti neplatnymi, nebo
pokud by v této smlouvé nékterd ustanoveni chybéla, nebude tim platnost ostatnich ustanoveni
dotéena. Namisto neplatného ustanoveni se strany zavazuji sjednat neprodlené takové platné
ustanoveni, které odpovida smyslu a Ucelu hospodarskému neplatného ustanoveni.

4,3 Mésto Tachov osvédcéuje, Ze v procesu tvorby téeto smlouvy byl dodrzen postup plynouci
z pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni a problematika byla
projednana v radé meésta dne 12.8.2011 a pod unesenim & 596 a schvdlena na zasedani
zastupitelstva mésta dne 29.8.2011 pod usnesenim ¢. 7/176. Prislusna usneseni jsou pripojena k ,
této smlouvé jako priloha 5.

4.4  Vedlej§i Ustni dohody k této smiouvé nebyly uéinény. Zmény této smlouvy musi byt ucinény
pisemnou formou. TotéZ plati i pro zménu tohoto ustanoveni o pisemné formé.

4.5 Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech vyhotovenich v ¢eském jazyce. Kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Smiuvni strany wvyslovné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu prfed podpisem precetly a uzaviely ji po
vzadjemném projednani dle jejich vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek. To stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy na této smlouvé.
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