verze 1.2023
Najemni smlouva

uzavrena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisd, (déle jen ,smlouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Pfispévkova organizace

Ceska lesnicka akademie Trutnov — stiedni $kola a vy$3i odborna Skola
se sidlem Lesnicka 9, Trutnov, 541 02

zastoupena Ing. MiloSem Pochobradskym, feditelem organizace

ICO: 60153296

bankovni spojeni: CSOB a.s.

¢. GCtu: 218391577/0300

(dale jen ,pronajimatel”)

a
L&Z Line s.r.o.

se sidlem Oblanov 93, Trutnov, 541 01
zastoupend Lucii Némcovou, jednatelkou
IC0: 07827865

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce oba spolecné dale jako ,smiuvni strany*)

QL
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, 7e ma na zakladé zfizovaci listiny ze dne 15. 5. 2023 svéfen k
hospodafeni pozemek st. p. €. 505 o vwmére 1252 m2, jehoZ soucasti je stavba budova s ¢p. 324
a nadvori, ostatni plochu o vymére 1828 m2 p.p.€. 782/4 a manipulacni plochu o vymére 79 m2
p.p.6. 782/7, v k. (. 761095 Svoboda nad Upou, zapsano na listu viastnictvi ¢. 907.

. Najemce je v ramci pronajmu opravnén vyuZivat prostory dilen, mycky a WC. Déle potom hevery a
zarizeni pneuservisu, které se v dilnach nachazeji. Ostatni prostory a vybaveni, které se v misté
nachazi, nejsou predmétem najmu a nebudou najemcem vyzivany (jako napr. prostory kancelari,
skladové prostory, nafadi v majetku pronajimatele aj.) pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele. Osobou stanovenou pro jednani za pronajimatele je urcen Bc. Roman Stépanek,
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CL 1.
Predmét a cel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou prenechava predmeét najmu k uzivani ndjemci, ndjemce se zavazuje
platit najemné a uzivat predmét najmu v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani.

Cl. 1.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou s G€innosti ode dne 1. 6. 2025
do 31. 5. 2030. n

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét ngjem s tfiimésicni vypoveédni dobou pro pripad,
Ze bude predmét najmu a souvisejici prostory potiebovat pro svou cinnost dle zfizovaci listiny
ze dne 15. 5. 2023 pripadné téZ pro zajmy zfizovatele. N&jemci je tato skutecnost dobfe znama
a vyslovné takové pravo pronajimatele akceptuje. Smiuvni strany pro vyloueni pochybnosti



ve shodé uvadéji, Ze tento vypovédni dlvod povazuji za zédvazny davod pro vypovézeni najmu
ve smyslu ustanoveni § 2229 obéanského zakoniku.

Gl Iv.
Najemné a Ghrada souvisejicich sluzeb

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli mésiéni ndjemné ve wysi 16.000,00KE (slovy:
Sestnacttisic korun ¢eskych).

Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se ndjemce zavazuje platit také meésicni
pausal ve wsi 4.000,00 KE vE. DPH (slovy ctyritisice korun Ceskych) na pInéni a sluzby spojené s
uzZivanim predmétu najmu, kterymi jsou dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, dodavka
tepelné energie na vytapéni, dodavka elektrické energie.

Najemné a (hrady za sluZzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu jsou hrazené dle vystavené
faktury se splatnosti do 14. dnli od jejiho vystaveni v daném kalendafnim mésici, za ktery se plati
najemné, a to bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele €. 218391577/0300.

Pro vEasnost platby je rozhodujici den pripsani platby na Gcet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provést kaZdoroéné jednostranné zménu vySe nédjemného v pfipadé
narUstu inflace vyjadfené indexem narUstu spotiebitelskych cen za pfedchézejici kalendaini rok
dle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 %
indexu narUstu spotfebitelskych cen vZzdy od 1. 7. pfislusného kalendainiho roku. Zménu ve wysi
najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4. pfislusného
kalendarniho roku.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma vaéi ndjemci za prenechani predmétu najmu k uzivani pro Gcel vymezeny dle ¢l.
II. odst. 1. smlouvy nérok na Ghradu najemného.

. Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani
a je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
a souvisejicich prostor, véetné sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu v rozsahu
stanoveném v ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poskozeni, které mu najemce oznami bez zbyteéného
odkladu a za které sam neodpovida, neprodlené a na svij naklad. V pfipadé, Ze pronajimatel tyto
véasné oznamené vady Ci poSkozeni bez zbyteCného odkladu neodstrani, je povinen nahradit
najemci odivodnéné naklady, které najemce vynaloZzil sdm na odstranéni této vady ¢i poSkozeni.
Pokud by se jednalo o vady nebo poSkozeni podstatného charakteru, kieré by se dotkly moZnosti
fadného uzivani predmétu ndjmu ze strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci
i pfiméfenou slevu z ndgjemného za dobu, po kterou vady Ci poSkozeni piedmé&tu najmu trvaly.

Cl. VL.
Préva a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uZivat predmét najmu a souéasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
v budové, kde se predmét najmu nachazi, pficemzZ je povinen zejména respektovat cinnost
pronajimatele a zdrZet se veskerého jednani, kterym by tuto Cinnost omezil, a dale nahradit
pronajimateli vekeré Skody, které svym uzZivanim zplsobil, pfipadné tézZ osoby, kterym do budovy
umoznil pristup.

Najemce hradi naklady spojené s béZnou UdrZzbou a drobné opravy pfedmétu najmu nepfesahujici
jednotlivym nakladem ¢Castku 3 000 KE. Najemce se zavazuje v piné vySi uhradit naklady na
opravy predmétu najmu, paklize Skoda vznikne zavinénim Cinnosti najemce.
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Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pripadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni,
které mu najemce v€as oznami, bez zbytecného odkladu a Fadné, je najemce opravnén je
odstranit sém a poZadovat po pronajimateli nahradu vSech nakladd, které divodné na jejich
odstranéni vynaloZil. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které
se dotkly moznosti fadného uzivani pfedmétu ndjmu, ma pravo viéi pronajimateli uplatnit narok
na poskytnuti pfiméfené slevy z ndjemného za dobu, po kterou vady ¢i poSkozeni predmétu
najmu trvaly.

Néjemce nesmi provadét ve vztahu k predmétu ndjmu stavebni Gpravy ani podstatné zmény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét néjmu do uZivani tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Cl. VI
Zanik ngjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muZe zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z divodl a za podminek uvedenych
v ob¢anském zakoniku, zejména pak s vyhradou dle ¢l. lll. odst. 2. této smiouvy.

Pfi zéniku najmu je ndjemce povinen predmét ndjmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dnt
ode dne zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi bézném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné
predani pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

CL. VIIL.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména

ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy méa platnost originalu. Kazdé

smluvni strané naleZi jeden stejnopis.

. Tuto smiouvu je mozno ménit pouze formou cislovanych pisemnych dodatk( odsouhlasenych

obéma smluvnimi stranami.

. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli,

Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

V Trutnové dne 26. 5. 2025

Za Erona 1matele néjemce
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