STRIENES

i j e
g 180447 854 @

i L EHEROV
w4000 Pruha 4

NAJEMNI SMLOUVA &. o1/
kterou dnesniho dne, mésice a roku uzaviraji

Zakladni $kola a mateiska Skola Seberov

se sidlem K Hrn¢iiam 1049, 149 00 Praha 4 — Seberov
IC 604 47 354

zastoupena: Mgr. Jitim Lukou — feditelem

jako ,,Pronajimatel” na strané jedné

a

Zakladni umélecka Skola Creative, s.r.0.

sc sidlem K Osnici 1327. 252 42 Jesenice

IC 14257173

zastoupena: MgA. Lucii Klasek — jednatelem spole¢nosti
jako ,Najemce* na strané druhé
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v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb. Obcanskym zakonikem. v platném znéni
(dale ..Smlouva®™). takto:

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé Smlouvy o vypiijéce nemovitého majetku ze dne 5. 9. 2022
uzivatelem budovy ¢. p. 805 postavené na pozemku p. ¢. 982 v katastrdlnim tzemi
Seberov (dale .,.Budova™).

Pronajimatel je opravnén pronajimat nemovitosti uvedené v ¢lanku 1.1 této Smlouvy pro
acely vzdélavaci, sportovni, kulturni a spolecenské avsak za podminky, k tomu zaptij¢itel,
Mastska ¢ast Praha-Seberov, se sidlem K HrnéiFtm 160. 149 00, Praha 4 Seberov, udéli
souhlas. Najemce tedy bere na védomi, Ze uzavieni této Smlouvy. jakoz 1 jeji pfipadné
prodlouZeni, podléha souhlasu Méstské ¢asti Praha-Seberov.

IL
Piedmét a icel najmu

Pronajimatel prenechdva Néjemci, za podminek stanovenych touto Smlouvou, do najmu
budovu ¢&. p. 805 postavenou na pozemku 982 v katastralnim Gzemi Seberov a pozemek
p. & 982 v katastralnim tzemi Seberov (dale jen ..PFedmét najmu~) a Najemce od
Pronajimatele Pfedmeét ndjimu piijima.

Spoleéné s Predmétem ndjmu pieddvd Pronajimatel Najemci do uZzivani i movité
vybaveni Pfedmetu najmu. Soupis movitého vybaveni tvoii PFilohu €. 1 této Smlouvy.

Piedmét najmu se pronajima za uéelem: Vykonavani ¢innosti / Provozovani Zakladni
umélecké Skoly /v ramci ZUS Creative, s.r.o.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu neni znama zadna skute¢nost. kterd by branila uzavireni
této Smiouvy. a ze Pfedmét najmu je podle stavebné technického uréeni vhodny pro el
ngjmu uvedeny v piedchozim odstavei Smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyuzit Budovu jako volebni mistnost v ptipadé poradani
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voleb a Najemce se zavazuje Budovu k témto ucelim poskytnout.

Néjemce dale bere na védomi, Ze je povinen poskytnout ¢ast Predmétu ndjmu
v domluvené terminy pro aktivity Méstské ¢asti Praha-Seberov, jako je zdravotni cviceni
obc¢ant, setkdvani baraénikd. Seznam aktivit. doba jejich trvani a uréeni mista jsou
specifikovany v Priloze &. 2 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje tato omezeni v uzivani Predmétu najmu akceptovat a vyslovné v té
souvisiosti prohlasuje, ze vyse Ngjemmného byla sjedndna s pfihlédnutim k t€mto
omezenim. V souvislosti stémito omezenimi nemd Najemce pravo na slevu
z Najemného, ani na jiné nédhrady ¢i na jina plnéni ze strany Pronajimatele.

Behem kondni aktivit Méstské Casti Praha-Seberov je zakazano poskozovat majetek
Najemce nebo s nim mimo béznou dispozici manipulovat. JestliZze Pronajimatel bude
pozadovat zdsadni dispozici s majetkem Ndjemce. je povinen vyZadat si souhlas
Najemce.

Pokud by doslo k prokazatelnému poSkozeni majetku Najemce ze strany Pronajimatele.
nese odpoveédnost za vzniklou Skodu Pronajimatel.

1L
Doba trvani nijmu
Najem je sjednan na dobu urcitou od 1. 2. 2025 do 31. 1. 2030.
Najem Predmétu najmu zanika uplynutim sjednané doby.

Pied uplynutim sjednané doby najmu mize byt ndjemni vztah ukoncen. nad ramec
zakonem predpokladanych zpisobli a diivodi. rovnéz:

a)  vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich stran:
b)  vypovédi Pronajimatele bez vypovedni doby z téchto davodii:

- Najemce je vice nez 20 dni v prodleni s placenim Najemného. Pravo Pronajimatele
tuto Smlouvu vypoveédet viak zanika, jestlize Najemce dluzné Najemné uhradil pred
doruéenim piipadné vypovedi:

¢)  vypovédi Pronajimatele z téchto divodi:
- Najemce uziva Predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou;

- Ndjemce nebo osoby. které s nim uzivaji Predmét ndjmu, pies pisemné upozornéni
Pronajimatele poruduji klid nebo potadek:

- bvlo rozhodnuto o odstranéni Budovy 8koly nebo o jejich zmeénach, jez brani uzivani
Predmétu najmu;

- Néajemce prenecha Predmét nagymu nebo jeho ¢ast do podndgjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. V plipadé poskytnuti souhlasu s podnajmem je
Najemce povinen zajistit, aby podndjemce dodrzoval viechny povinnosti stanovené
touto Smlouvou Ngjemci;

d) vypovédi Nijemce z techto diivodua:

- Najemce zirati zptsobilost k provozovani ¢innosti. pro kterou si Predmét ngjmu

pronajal;

- Predmét ngjmu se stane bez zavinéni Ngjemce nezptisobily ke smluvenému uzivani.
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Vypovédni doba byla v pripadé vypovédi dané podle ¢lanku 3.3 pism. ¢), d) sjednana
v délce jednoho meésice s tim, Ze zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Néajemce je povinen Piedmét najmu vyklidit nejpozdéji v den skonceni ndjmu a piedat ho
véetné zatizeni a veetné vSech klic¢d, které ma v drzeni, Pronajimateli, a to ve stavu, v
jakém Predmét ndjmu pievzal. s ptihlédnutim k béznému opotiebeni pii radném uZivani
a udrzbg. O piedani bude sepsan piredavaci protokol.

V piipadé, Zze Najemce Piredmét najmu ke dni skonceni najmu nevyklidi. je Pronajimatel
opravnén do Piedmétu najmu vstoupit a vyklidit a uskladnit véci Ndjemce na ndklady
a nebezpeci Najemce.

Jestlize Najemce Predmét ndjmu ke dni skonceni ndgjmu nevyklidi a vyklizeny nepreda
Pronajimateli. je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000.-
K¢ (slovy jeden tisic korun ¢eskych). za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti
a to do tif dni ode dne. kdy mu bude smluvni pokuta vytétovana.

Najemce ma ptednostni pravo na prodlouzeni této Smlouvy za predpokladu. Ze fadné
plnil vedkeré své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy. Najemce bere na védomi, 7e
prodiouzeni této Smlouvy podléhd piedchozimu pisemnému souhlasu Méstské Casti
Praha-Seberov.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli sviij zajem o uplatnéni pfednostniho prava
nejpozdéji Sest mésich pied uplynutim doby, na kterou je tato Smlouva uzaviena.
Pronajimatel nasledné zajisti projednani otdzky prodlouzeni Smlouvy s piislusnou
Méstskou ¢asti.

V piipadé. ze Méstskd ¢ast Praha-Seberov neudéli souhlas s prodlouzenim této Smlouvy,
zanika prednostni pravo Najemce na jejt prodlouzeni, a tato Smlouva skon¢i uplynutim
sjednané doby.

Pokud M&stska ¢ast Praha-Seberov vyda souhlas s prodlouzenim této Smlouvy. bude
mezi Pronajimatelem a Ndjemcem uzavien dodatek ke Smlouvé nebo nova ndjemni
smlouva za podminek dohodnutych mezi stranami a za podminek stanovenych Méstskou
¢asti Praha-Seberov

V piipade. Ze piedmét Cinnosti Najemce vykonavany v Predmétu ndjmu piejde na jim
zaloZenou a jim ovladanou dcefinou spolecnost v dob¢ trvani této ndjemni smlouvy,
najemce pozada Pronajimatele o souhlas s pfevodem prav a povinnosti z této smlouvy na
takovouto spolecnost.

IV.
Najemné, sluzby spojené s ndjmem a platebni podminky

Néajemné za uzivani Predmétu ngjmu se sjedndva pevnou ¢astkou 5.000.- K& (dale
-Ndjemné~). Najemné je Najemce povinen platit v pravidelnych mési¢nich splatkach.
vzdy do 25. dne v mésici, ktery piedchazi mesici, za ktery se Najemné plati. Najemné za
obdobi od 1.2.2025 do 28.2. 2025 je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do 15. 2.
2025.

Pronajimatel je opravnén Najemné jednostranné zvySit, a to podle miry inflace
zveiejnéné Ceskym statistickym tiadem, vyjadiené piirGistkem pramérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésici kalenddiniho roku. proti priméru 12 mésich
piedchoziho kalendainiho roku. Najemce je povinen takto zvy$ené Najemné platit
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pocdinaje mésicem nasledujicim po mesici, ve kterém mu je Pronajimatelem nova
vyse Njemného pisemné oznamena.

Uhradu za dodavku veskerych sluzeb, energii a médii spojenych s ndjmem, tj. zejména,
ale nikoli vylu¢né vodného a stocného, elektrické energie, plynu, tepla a teplé uzitkové
vody. odvoz odpadu (dale ..Sluzby*), uhradi Najemce Pronajimateli podle skuteéné vyse
actované jednotlivymi dodavateli sluzeb.

Najemce je povinen platit Pronajimateli zdlohu na Sluzby ve vy$i 15.000.-K¢ mési¢né.
ato v pravidelnych mési¢nich splatkach. vzdy do 25. dne v mésici, ktery predchazi
mésici, za ktery se zaloha na Sluzby plati. Zalohu na Sluzby za obdobi od 1. 2, 2025 do
28. 2. 2025 je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do 15. 2. 2025.

Pronajimatel je opravnén provést kdykoli vyuctovani zaloh na Sluzby a vyuétovat
Najemci pripadny nedoplatek. Najemce je povinen nedoplatek uhradit na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem stim. Ze splatnost faktury bude cinit 14 dnf. P¥ipadny
preplatek vrati Pronajimatel ndjemci do 14 dnt ode dne provedeni vyactovani.

Po skon¢eni ndjmu provede Pronajimatel vyactovani veskerych Sluzeb. pficemz Ndjemce
je povinen pripadny nedoplatek uhradit Pronajimateli do 14 dnl ode dne doru¢eni
vyactovani. Pripadny preplatek vrati Pronajimatel najemci do 14 dnt ode dne provedeni
vyucétovani.

Pronajimatel je opravnén piiméiené zvysit vysi zaloh na Sluzby spojené s uzivanim
Piedmétu najmu. pokud se ukdze. Ze dosavadni vySe zaloh nepostatuje k thrade
skute¢nych nékladt na poskytovani Sluzeb.

O zvySeni vySe zdloh rozhodne Pronajimatel na zadkladeé skutecnych nédkladG na
poskytovani Sluzeb, pri¢emz vySe zaloh bude upravena tak. aby odpovidala rcalné
spotiebé Najemce a pokryla predpokladané naklady na Sluzby.

Pronajimatel je povinen Najemce pisemné informovat o zvyseni vyse zaloh. a to nejméné
jeden mésic predtin. neZz zmeéna vySe zaloh nabude G€innosti. Oznameni musi obsahovat
davod a vypocet zvySeni zaloh, vCetné dolozeni skute¢nych nakladi.

Zvysena vyse zaloh se stava uc¢innou od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po oznameni Pronajimatele o zvy$eni zaloh.

Pronajimatel dale prenechdva Najemci do uzivani — podndjmu — kopirovaci stroj Ricoh
MPC4503AD, vyrobni ¢islo E175SMC20572. a to na dobu od 1. 2. 2025 do 1. 9. 2026.
Mésicni Najemné ¢ini 1.264.- K& a Najemce se ho zavazuje hradit Pronajimateli
v pravidelnych mési¢nich splatkach. na zédkladé faktury vystavené Pronajimatelem. se
splatnosti 14 dnil.. Najemni smlouva ohledné kopirovaciho stroje tvori Piilohu & 3 této
Smiouvy.

V piipadé¢ prodleni Ndjemce se zaplacenim Najemného. zalohy na Sluzby nebo
vyuctovani Sluzeb je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05
% z dluzné castky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni.

V.
Povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem Predmétu najmu. ze ho shledal ve stavu
zplsobilém k uZivani, vyhovujicim sjednanému ucelu najmu a jeho potiebam, a v tomto
stavu jej do svého uzivani piejima.
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V tomto stavu je Ngjemce také povinen Predimét najmu svym ndkladem udrzovat.

Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu Piedmétu najmu a drobné opravy na
Predmétu najmu, jak jsou vymezeny v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., jakoz i Gklid
Ptedmétu najmu.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli pisemné potiebu oprav na Predmétu najmu
jdouci nad rdmec béZzné adrzby a umoznit Pronajimateli jejich provedeni.

Nijemce odpovidd za dodrZovani veSkerych hygienickych, bezpelnostnich
a protipozarnich predpist a zadna Skoda ¢i odpovédnost nemiize byt uplatfiovana vaci
Pronajimateli.

Najemce odpovida a nese pinou odpovédnost za bezpecnost a chovani viech osob, kterym
Néjemce umozni vstup do Predmétu ndjmu.

Najemce se po Fadném pouceni zavazuje vZivat PFedmét ngjmu a jeho zafizeni Setrnym
zpusobem. Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét ndjmu proti poskozeni. Najemce
odpovida za $kodu. kterou zplsobi svym provozem a uzivanim Predmétu najmu.
V piipadé vzniku skody je Najemce povinen uvést Pfedmeét nagymu na viastni naklady co
nejrychleji do stavu pred poskozenim.

Pronajimatel neodpovidd za ptipadné skody na majetku a zdravi osob uzivajicich Predmst
najmu.

Ndjemce nebo osoby. které s nim uzivaji Predmét ndjmu. musi dodrZzovat zakaz kouteni
v Budové i venkovnim aredlu Pronajimatele.

N4gjemce je povinen zajistit/ dbat. aby nedochdazelo k plytvani elektrickou energii, plynem
a vodou.

Ndjemce je povinen po predchozim upozornéni zptistupnit Piedmét najmu za Géelem
kontroly dodrzovani podminek stanovenych touto Smlouvou.

Jakékoliv Gpravy, & zmény v Predmétu najmu mize Nijemce uinit pouze na zaklads
ptedchozi piserné dohody s Pronajimatelem, vcetné dohody o vzniklych nakladech
téchto uprav a jejich vyactovani v piipadé ukonceni najmu, ¢i v piedem odsouhlaseném
zapod¢tu vici najmu.

Najemce je povinen Pronajimateli spolu se Zadosti o souhlas s provedenim uprav
piedlozit i pisemny popis jednotlivych zmén a Gprav a predpokladanou vysi nakladi
na tyto upravy.

Najemce je oprdvnén na své naklady vybavit Predmét najmu tak, aby vyhovoval
potiebam jeho provozu. Najemce v3ak nesmi zasahovat do podstaty Predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Piedmét ndjmu ve stavu, ktery nebude branit uzivani
Predmétu ndjmu ke sjednanému Gcelu a fadné a vcas poskytovat dohodnuté sluzby.

V Piedmétu ndjmu neni povolen volny pohyb a pobyt osob (navstévnikii) bez doprovodu
povétenych osob.

Predmét najmu je Najemce opravnén uZivat pouze za ucelem uvedenym v bodu 2.2. této
Smlouvy.

Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady sjednat a po celou dobu trvani této Smlouvy
udrzovat platné pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené jeho Cinnosti v Predmétu
ndjmu. a to v rozsahu odpovidajicim charakteru a rizikiim jeho podnikatelské ¢innosti &i
Jim provozované ¢innosti.
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Pojisténi odpovédnosti musi pokryvat Skody zplisobené na majetku. zdravi nebo Zivoté
tfetim osobam. které se v Predmétu ndjmu nachdzi, jakoz i musi pokryvat Skody
zplsobené Pronajimateli.

Néjemce je povinen piedlozit Pronajimateli kopii pojistné smlouvy nebo jiny doklad
o sjednani pojisténi odpovednosti nejpozd&ji do 14 dnli od podpisu této Smlouvy a dale
na zadost Pronajimatele kdykoli v prabehu trvani ndjemniho vztahu.

V piipadé, ze Najemce nesplni povinnost sjednat pojiSiéni odpovednosti podle tohoto
ujednani, odpovidd Pronajimateli za vekeré Skody. které mohly byt timto pojistenim
kryty. a zavazuje se tyto gkody Pronajimateli v pIné vysi nahradit.

Néjemee se zavazuje zajistit. aby jeho pojisténi odpovédnosti bylo plainé a utinné po
celou dobu trvani této Smlouvy. a v piipadé zmény rozsahu Cinnosti nebo jinych okolnosti
aktualizovat pojistné kryti tak. aby odpovidalo novym podminkam.

Najemece je opravnén na fasadu Budovy nainstalovat oznaceni (8tit) v podob¢ neonoveho
/ sviticiho za¥izeni, jehoz maximalni rozmeéry nepiekro¢i 1.7 x 1.2 m. Umisténi oznaceni
je mozné pouze na strané fasady vievo od vstupnich dvefi do budovy. a to po piedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele a po predloZeni vizualniho navrhu ve. rozmerd
oznaceni.

Ndjemce je povinen zajistit si na vlastni odpovédnost a naklady veSkera potiebna
povoleni. souhlasy nebo stanoviska piislusného stavebniho ufadu ¢1 jinych organt
vefejné spravy. pokud to vyZaduji obecné zavazné pravni predpisy.

Pi instalaci oznaceni a jeho provozu je najemce povinen dodrzovat podminky stanovené
vydanymi povolenimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem

&.283/2021 Sb.. stavebnim zdkonem. a souviscjicimi piedpisy (napf. vyhlaskami
o vefejném pofadku, bezpecnosti ¢i vzhledu obee).

Najemee odpovida za fadnou Udrzbu oznaceni po celou dobu jeho umisténi na Budové
a zajistuje. aby ozna¢eni neposkozovalo fasadu Budovy ani nenaruSovalo jeji statiku Ci
vzhled.

Po skonceni ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen oznaceni na vlastni ndklady uvést
fasadu Budovy do ptvodniho stavu a piipadné odstranit viechny Skody zpiisobené
instalaci nebo provozem oznaceni.

Najemee je povinen na vlastni naklady zajistovai pravidelnou udrzbu prilehlého
chodniku k Budové, a to zejména jeho &isténi od necistot, listi, sn¢hu a naledi. Najemce
je povinen zajistit. aby chodnik byl udrzovan v bezpetném a schiidném stavu, a to v
souladu s pifsludnymi pravnimi predpisy. zejména zakonem ¢. 13/1997 Sb.. o pozemnich
komunikacich. a mistnimi vyhlaskami obce. Jakékoli zavady nebo piekazky, které neni
schopen odstranit viastnimi prostiedky, je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli.

Pronajimatel bude po dobu trvani ngjmu zajistovat revize komint, plynu a plynovych
zarizeni. elektiiny a elekirickych zatizeni.

Pronajimatel vymaluje interiér Predmétu ndjmu pred jeho piedanim Najemci bilou
barvou.

VL.
Zavéredna ujedndini

Tato smlouva byla schvélena Radou Méstské ¢asti Praha — Seberov dne 27. 1. 2023



usnesenim ¢&islo 3/55/2025/RMC.

6.2 Smluvni vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢&.
89/2012 Sb.. Obcanského zdkoniku v platném znéni.

6.3 Smluvni strany prohlasuji. ze si Smlouvu pied jejim podpisem p¥eletly. Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé vile. ur¢ite, vazn€ a srozumitelng. nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

6.4 Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy musi byt uéinény jen pisemnou formou a se
souhlasem druhé strany.

6.5 Tato Smlouva nabyva platnosti a (i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6.6 Smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jeden vytisk.
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