Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen ,,obcansky zakonik )

1. WLC Bftezhrad s.r.o.

ICO: 140 46 300

DIC: CZ14046300

se sidlem Brezhradska 177, Biezhrad, 503 32 Hradec Kralové

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 48691

zastoupena: Vratislavem Deptou, jednatelem

bankovni spojeni: 10182792/0800, VS 42196451

platce DPH: ano

ID: azrxqSu

zastupce ve vécech smluvnich
kontaktni e-mail ve vécech sm
kontaktni e-mail ve vécech pr
kontaktni e-mail ve vécech uc
(déle jako ,,pronajimatel*)

2. Lesy Ceské republiky, s.p.

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kraloveé
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove,
oddil AXII, vlozka 540

zastoupeny: Ing. Zbyitkem Smidou, Ph.D., ekonomicko-spravnim feditelem
bankovni spojeni: 26300511/0100

platce DPH: ano

ID: e8jcfsn

zastupce ve vécech smluvnich: _
kontaktni e-mail ve vécech smluvnich:
kontaktni e-mail ve vécech provoznich
kontaktni e-mail ve vécech cetnichj
(dale jako ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
»smluvni strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (déle jen ,,smlouva*)
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1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢énym vlastnikem nemovitych véci — pozemki pare.
¢. st. 160/12, parc. €. st. 160/13, parc. ¢. st. 160/14, parc. €. st. 160/15, parc. ¢. st. 377,
parc. &. st. 378, parc. ¢. st. 381, parc. €. st. 382, parc. ¢. st. 383 a parc. €. st. 384, jejichz
soucasti je stavba — viceucelova stavba bez ¢&.p. i C.ev., dile je vyluCnym vlastnikem
pozemki parc. €. 748/1, parc. ¢. 726/4 a par. ¢. 131/18 vse v k.i. Brezhrad zapsanych
v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Hradec Kralové na listu vlastnictvi €. 587 pro obec Hradec Kralové, katastralni
uzemi Brezhrad., jejichz jsou soucasti je ,,administrativné logisticky areal WLC
Biezhrad® dale jen také ,,areal®. Situacni plan aredlu s umisténim Budovy H4 je prilohou
¢. 1 této najemni smlouvy.

1.2. Pronajimatel dale prohlasuje, ze viceucelova stavba, kterd je soucasti pozemku
uvedenych v €l. 1 odst. 1.1 této smlouvy, je soubor staveb tvoficich areal nazvany ,,WLC
Brezhrad Hala 4 Hradec Kralové, v k. 0. Btezhrad, ulice Bfezhradska (dale jen ,,WLC
Brezhrad Hala 4°). Pro ucely této smlouvy je Hala 4, ktera je objektem souboru staveb
WLC Btezhrad Hala 4, oznacena déle jen jako ,,Budova H4*.

1.3. Pfedmétem najmu dle této najemni smlouvy jsou:

Pfredmétem najmu dle této najemni smlouvy jsou prostory urcené Kk provozovani
podnikatelské ¢innosti situované v Budové H4 v sektoru 2DC s tim, Ze tyto prostory jsou
vybaveny regalovym systémem (dale jen , predmétné prostory*) a dale jsou predmétem
najmu venkovni parkovaci stitni pro 3+1+2 osobni automobily, které jsou situované
na pozemcich parc. ¢. 748/1 a prac. ¢. 726/4 v k. 0. Brezhrad, které je najemce opravnén
uzivat. Pfredmétné prostory a venkovni parkovaci stani tvofi pfedmét najmu (dale jen
,,predmét najmu).

Umisténi pfedmétnych prostor je vyznaceno na Situa¢nim planu umisténi pfedmétu najmu,
ktery je prilohou ¢&. 2 této ndjemni smlouvy.

Umisténi pfedmétu ndjmu k zahajeni doby najmu je zobrazeno v piiloze ¢. 2 Situaéni plan
umisténi pfedmétu ngjmu této smlouvy:

2a) predmétné prostory

2b) parkovaci mista

Parkovaci mista jsou umisténd na venkovni parkovaci ploSe, kdy pronajimatel je opravnén
po dobu trvani najemniho vztahu jednostranné meénit umisténi parkovacich mist v ramci
arealu pii zachovani dohodnutého poctu parkovacich mist. Zména umisténi parkovacich mista
je ucinnd ozndmenim pronajimatele najemci. Timto ozndmenim se soucasné jednostranné
méni piiloha €. 2b).

1.4. Pronajimatel dale prohlasuje, ze z titulu vlastnictvi ¢i z titulu smluvniho vztahu je
opravnén uzivat pozemky, které provozné souviseji s Budovou H4, na kterych se nachazeji
obsluzné plochy, manipulac¢ni plochy, zpevnéné plochy, parkovisté. Uvedené pozemky c¢i
jejich ¢asti jsou v této smlouve oznaCovany jako souvisejici plochy.

Pronajimatel prohlasuje, ze souvisejici plochy jsou urcené pro uzivani pro vlastnika Budovy
H4, nijemce a podndjemce prostor Budovy H4, jako i pro jejich zaméstnance, zédkazniky
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aobchodni partnery. Souvisejici plochy jsou pfistupné dle pravidel stanovenych
pronajimatelem v Provoznim fadu arealu WLC Biezhrad (pFiloha €. 6 této smlouvy), kterd
jsou zavazna pro vSechny osoby pohybujici se v arealu.

S pfedmétem ndjmu je najemce opravnén uzivat 1 spolecné prostory Budovy H4. Pravidla
uzivani spolecnych prostor Budovy H4 jsou stanovena v Provoznim tadu Budovy H4
(priloha €. 5 této smlouvy) a jsou zavazna pro vSechny osoby pohybujici se v Budové H4.

II.
Pifedmét najemni smlouvy
Ucel najmu
Podnikani v predmétu najmu

2.1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd do nijmu a pronajima piredmét ndjmu
specifikovany v ¢l. 1.3. této nijemni smlouvy néjemci, jako prostory slouzici podnikani,
a ngjemce tento predmét ndjmu najima a do najmu prebird, jako prostory slouzici podnikani
za podminek v této smlouvé stanovenych.

2.2 Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze nijemce je opravnén uzivat dle této smlouvy
predmét najmu, spolecné prostory a souvisejici plochy uvedené v ¢l. 1.4. této smlouvy
a vyuzivat ptistupové cesty k pfedmétu ndjmu, a to dvacet Ctyfi (24) hodin denné a sedm (7)
dni v tydnu, pfiCemz pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu
najmu.

2.3. Ngjemce neni opravnén uzivat jiné prostory ve vlastnictvi pronajimatele nez prostory
vymezené v této smlouve.

2.4. Souvisejici plochu a spolecné prostory v Budové H4 je najemce opravnén uZivat
za ucelem pfistupu k pfedmétu ndjmu, a to tak, aby nad rozumnou miru neomezoval ostatni
uzivatele a pronajimatele v jejich uzivani a pfi respektovani pravidel uzivani stanovenych
v provoznich fadech.

2.5. Pronajimatel pronajimé ndjemci pfedmétné nebytové prostory za ucelem provozovani
podnikatelské  Cinnosti nijemce, a to kprovozovani podnikatelské  cCinnosti
zprostiedkovavani prodeje lesnickych pracovnich odévii zaméstnanciim najemce
od tietich osob — vyrobci a dodavateli téchto odévii a provozovani vzorkovny odévi
(vyrobci a dodavatelé odévl v prostoru umistuji a prezentuji své zboZi a  umozZnéni
v provozni dob¢ jejich vstupu do vzorkovny odévil) a €innosti s timto souvisejicich a najemce
pfedmét ndjmu k uzivani pro provozovani této podnikatelské ¢innosti piebira.

2.6. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou zkolaudovany k provozovani
podnikatelské ¢innosti tak, jak je uvedeno v €l. II odst. 2.5 této smlouvy a pfedmétné prostory
jsou ve stavu zpusobilém k provozovani této podnikatelské ¢innosti. Ndjemce predmét najmu
v tomto stavu k uzivani k provozovani uvedené podnikatelské ¢innosti piebira.

2.7. V ptipadé, Ze najemce bude mit zdjem o zménu predmétu podnikani v predmétnych
prostorech, zavazuje se tuto skutecnost pisemné oznamit pronajimateli. Ke zméné predmétu
podnikani v pfedmétnych nebytovych prostorach je najemce opravnén na zaklad¢é pisemného
dodatku k této smlouvé.
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I11.
Doba najemniho vztahu

3.1. Doba najmu
Pronajimatel pronajima touto smlouvou pfedmét najmu
na dobu urcitou od 1.7. 2025 do 31. 12. 2032.

3.2. Ukonceni najemni smlouvy a vypovéd’ z najemniho vztahu

Tato ngjemni smlouva muze byt ukoncena pied uplynutim sjednané doby ndjmu dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi ve lhiitdich a za podminek stanovenych v této
smlouvé.

3.2.1. Vypovéd’ ze strany pronajimatele

Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét z téchto divodi:

a) nagjemce uziva predmét najmu v rozporu s dohodnutym ucelem najmu dle této smlouvy;

b) nijemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného, se zalohami, resp.
platbami za sluzby, popf. jakymikoli jinymi platbami definovanym v této smlouvé i pies
pisemné upozornéni pronajimatele;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét ndjmu (jako napt. dodavatelé¢ zbozi,
zaméstnanci), pres predchozi pisemné upozornéni ndjemce hrubé a opakované porusuji
provozni fad;

d) najemce prenecha predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu v rozporu se smlouvou;

e) najemce porusi své povinnosti spocivajici v udrzovani a doplnovani jistoty dle této
smlouvy;

f) v pripad¢, ze byl zjistén tpadek ndjemce nebo najemce vstoupi do likvidace.

Vypovédni doba u vypovédi ze strany pronajimatele ¢ini 2 mésice u bodu a), ¢), d) a e)
a pocne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujictho po mésici, v némz doslo
k doruceni vypovédi ndjemci. V piipadech vypovédi dle bodu b) a f), vSak vypovédni doba
¢ini 1 mésic a pocne béZet dnem nasledujicim po doruceni vypoveédi najemci.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu ve vSech uvedenych piipadech pouze tehdy,
pokud pisemné vyzval ndjemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti ndjemce nebyly
najemcem splnény ani v nasledné lhuté¢ 10 pracovnich dni dané ve vyzvé pronajimatele.
Splnéni povinnosti po fadném podani vypovédi nema vliv na platnost vypovédi.

3.2.2. Vypovéd’ ze strany najemce

Najemce je opravnén ndjem vypoveédet z téchto diivodu:

a) predmét najmu (a to i Castecné) se stane nezplsobilym k uzivani (v€etné nedodéani sluzeb
spojenych snajmem) dle této smlouvy nikoliv vSak zdivodu na strané néjemce
a pronajimatel toto neodstrani v pfiméfené dobé v navaznosti na rozsah poskozeni a obvyklou
dobu k odstranéni, nejpozde€ji ve 1hiaté¢ 7 dnd, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor, ktery musi byt ndjemcem pfedem pisemné odsouhlasen, pficemZ po dobu
nezpusobilosti vznika najemci pravo na slevu z ngjmu. V tomto piipad¢ je najemce opravnén
vypoveédét ndjem okamZitou vypovédi bez vypovédni doby ke dni doruceni vypovédi
pronajimatels;

b) pronajimatel porusuje hrub¢ své povinnosti vii€i najemci.
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Najemce miize tuto smlouvu vypovédét ve vSech uvedenych ptipadech pouze tehdy, pokud
pisemné vyzval pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu a povinnosti pronajimatele
nebyly splnény ani v nasledné 14denni lhit¢ dané ve vyzveé pronajimateli. Vypovédni doba
uvypovédi ze strany nijemce dle bodu b) Cini 1 mésic a poCne bézet prvnim dnem
kalendainiho meésice nasledujiciho po meésici, vnémz doslo k doruCeni vypovédi
pronajimateli.

3.2.3. Vypovéd’ ze strany najemce z divodi zasahu vys§i moci nebo rozhodnuti
zakladatele najemce

Najemce neni opravnén, mimo divody vypovédi uvedené pro najemce v ¢l. 3.2.2 této
smlouvy, vypovédét tuto smlouvu pied ukoncenim jeji platnosti, s vyjimkou piipadi, které
nezalezi na vali smluvnich stran, jako je zasah vyss$i moci nebo rozhodnuti zakladatele
najemce (Ministerstva zemédélstvi) o zruSeni provozovani podnikatelské Cinnosti najemce
uvedené v ¢l. II odst. 2.5 této smlouvy, a to konkrétné¢ zprostfedkovavani prodeje
lesnickych pracovnich odévii zaméstnancim ndjemce od tietich osob — vyrobci
a dodavatelu téchto odévii a provozovani vzorkovny odévii a Cinnosti s tim souvisejicich.
V téchto piipadech ¢ini vypovédni lhiita 12 mésict a pocne bézet prvnim dnem nasledujicim
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pro vylou€eni pochybnosti se konstatuje, ze pro ucely této smlouvy se vyssi moci rozumi:
uddlost, ktera neni zpiisobena zZadnou ze stran, ktera je nepredvidatelnd v dobé uzavieni
smlouvy, nevyhnutelnd, mimo kontrolu stran a ktera zpiisobuje, Ze plnéni povinnosti neni
mozné. Za vysSi moc se povazuji ozbrojené konflikty a prirodni katastrofy, a to pouze za
podminky, Ze spliuji pozadavky v predchozi vete. Za vyssi moc se nepovazuji zejména
epidemie.

3.2.4. Dalsi ujednani o vypovédi

Dojde-li ke zméné vlastnictvi k Budové H4 nemd ani pronajimatel, ani najemce pravo
z tohoto diivodu najem vypoveédet.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni ob¢anského zakoniku tykajici se délky vypoveédni
doby a konstatuji, Ze se dohodly, Ze vypovédni lhity se fidi pouze touto najemni smlouvou.

3.2.5. Dorucovani vypovédi

Vypoveéd” musi byt odesldna pisemné na adresu druhé smluvni strany uvedenou v této
smlouvé nebo datovou zpravou prostiednictvim datové schranky. Smluvni strany se dohodly,
ze vypoveéd’ se povazuje za doru¢enou dnem doruceni piislusné smluvni strané a v piipadé, ze
pfislusnd smluvni strana zasilku nepfevezme, tak v pfipadé¢ doruCovani s vyuzitim
provozovatele poStovnich sluzeb se mé za to, ze vypoveéd byla dorucena tieti pracovni den
po odeslani vypovédi, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném stitu, pak se povazuje
za doruenou patnacty pracovni den po odeslani vypovédi. Vypovéd odesland
prostfednictvim datové zpravy se povazuje za doruenou okamzikem uvedenym v zakoné
¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentli, ve znéni
pozd¢jsich predpisil.
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IV.
Povinnosti pri ukonéeni najemniho vztahu

4.1. Povinnosti najemce

Pti ukonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen ke dni skonceni nadjemniho vztahu vyklidit
predmét najmu a odstranit na své ndklady vSechny stavebni upravy provedené najemcem bez
souhlasu pronajimatele a uvést tak pfedmét ndjmu do pivodniho stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni z divodu jeho uzivani dle této smlouvy. Za stavebni upravu se
povazuje i zména povrchl (tapety, stérky obklady apod.), nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

Najemce neni povinen odstranit z predmétu najmu upravy, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele.

V ptipadé, Ze po skonceni doby najmu bude nutné pfedmét najmu vymalovat ¢i uklidit, a to
z divodu uzivani pfedmétu najmu ndjemcem nad ramec obvyklého opotifebeni, pronajimatel
vymaluje a provede uklid pfedmétu ndjmu na naklady najemce. Najemce za takovy uklid
avymalbu uhradi pronajimateli pouze ucelné¢ vynalozené naklady odpovidaji cendm
obdobnym za provedené prace v daném Case a misté.

4.2. Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu pii ukonceni najemniho vztahu
O predani predmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol.
4.3. Dohoda pii nevyklizeni pfedmétu najmu

Pokud by v den ukonceni ndjemniho vztahu bylo zjiSténo, Ze najemce nedokoncil vyklizeni
pfedmétu ndjmu nebo neprovedl ¢i nedokoncil prace dle €l. 4.1., je-li k nim povinen, dohodly
se strany na tomto postupu:

-N4ajemce je povinen hradit pronajimateli do doby vyklizeni a pfedani bezdiivodné obohaceni
ve vysi odpovidajici alikvotni vysSi nagjemného ke dni ukonceni najemniho vztahu za dobu,
po kterou pfedmét najmu nevyklidi.

-Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkerou prokazatelné¢ vzniklou Skodu vzniklou
z dlivodu pozdniho vyklizeni a pfedani (Skodou se rozumi zejména sankce skutecné uhrazené
pronajimatelem tfeti osob¢ za neptedani predmétu ndjmu vcas).

-Najemce je povinen platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy den
prodleni s faddnym pfedanim pfedmétu najmu.

Strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 obcanského zékoniku a sjedndvaji, ze véfitel ma
pravo na ndhradu Skody vedle smluvni pokuty.

Pronajimatel je opravnén po pisemném upozornéni se lhitou k napravé v délce trvani 10
pracovnich dni na nédklady n4jemce véci njjemce z predmétu ndjmu odnést/odvést a uskladnit,
popft. provést ¢i dokoncit odstranovaci prace na naklady najemce. O uskladnéni ¢i provedeni
odstraiiovacich praci je ndjemce nésledné pronajimatelem pisemné informovan.
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Pronajimatel je opravnén podat Zalobu proti najemci na vyklizeni pfedmétu néjmu.

4.4. Upravy, které najemce provede na své naklady k tomu, aby predmétné prostory
vyhovovaly jeho provozu, budou po skonceni ndjemniho vztahu ndjemcem na vlastni nédklady
odstranény. V pfiipad¢, ze dal pronajimatel najemci pisemny souhlas a soucasné¢ v tomto
souhlasu dal najemci pravo neuvadét predmétné prostory do ptivodniho stavu, pak najemce je
opravnén tohoto prava dle své uvahy vyuzit a prostory nedavat do ptivodniho stavu. Najemce
vSak neni opravnén pozadovat po pronajimateli jakoukoliv ndhradu za ptipadné¢ zhodnoceni
predmétnych prostor provedenymi vnitinimi Upravami, pokud se smluvni strany nedohodly
jinak.

V.
Najemné a servisni poplatek

5.1. Vysi ndjemného sjedndvaji smluvni strany vzédjemnou dohodou takto:
Za uzivani predmétu najjmu se najemce zavazuje hradit ndjemné, které se sestava ze dvou
casti:

a) Zakladni najemné

b) Infla¢ni navyseni

5.1.1. Zakladni najemné
Zakladni ndjemné je stanovena pevnou mési¢ni castkou a dohodou smluvnich stran bylo
sjednéno takto:

1. Pro obdobi 1-36 kalendafnich mésict trvadni najemniho vztahu castku 273 247,00 K¢é
za kalendarni mésic bez DPH

2. Pro obdobi 37-48 kalendainich mésict trvani najemniho vztahu castku 210 190,00 K¢
za kalendéaini mésic bez DPH

3. Pro obdobi 49-84 kalendéainich mésict trvani najemniho vztahu ¢astku 147 133,00 K¢
za kalendarni mésic bez DPH

5.1.2. Infla¢ni navySeni

Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vedle zakladniho najemného
uvedeného v odst. 5.1.1. uétovat najemci pocinaje 1. 1. 2026 tzv. infla¢ni navySeni
a najemce se zavazuje toto inflacni navySeni pronajimateli uhradit.

Infla¢ni navySeni bude pro ucely této smlouvy urceno z nasledujicich hodnot a nésledujicim
zpusobem vypoctu pro kazdy nadchazejici kalendéaini rok:

Hodnota A = inflace za predchazejici kalendaini rok

Hodnota B = referen¢ni mési¢ni najemné

pro vypocet inflacniho navyseni od 1. 1. 2026 cini vySe referencniho mésicniho najemného
castku 210 190,00 K¢.

Hodnota C = mési¢ni infla¢ni navySeni pro nasledujici rok vypo¢teno jako:

referencni mésicni najemné pro dany rok (hodnota B) x (krat)

inflace za predchazejici kalendarni rok (hodnota A).

Soucet Hodnoty B a Hodnoty C tvoii novou Hodnotu B pro nadchazi kalendaini rok.
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Pro vylouc¢eni vykladovych pochybnosti tvoii modelovy ptiklad vypoctu infla¢niho navyseni
prilohu ¢. 8 této smlouvy.

K cené¢ najmu (zdkladniho nijemného i inflacnimu navySeni) bude piipocteno DPH dle
platnych a t¢innych pravnich ptedpist.

Cena sluzeb spotifebovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu (el. energie, teplo
a ohtev teplé vody, vodné a sto¢né atd.) neni soucasti najemného.

Pronajimatel se rozhodl, Ze u najmu nemovitych véci uplatni dain podle § 56a zdkona
235/2004 Sb. Najemce s timto postupem souhlasi.

5.2. Vedle najemného se najemce zavazuje hradit pronajimateli servisni poplatek v pausalni
vysi 11 910 K¢ za kalendaini mésic bez DPH, k uvedené cené servisniho poplatku bude
ptipocteno DPH dle platnych a G€innych pravnich ptedpisu.

5.3. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni pro tcely zdkona 235/2004 Sb. se rozumi vzdy
prvni den piislusného kalendainiho mésice.

5.4. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné podle ¢l. 5.1. a servisni poplatek dle
¢l. 5.2. smlouvy vzdy do 8. (osmého) dne ptislusného kalendéiniho mésice.

Pouze v ptipad€ zvySeni infla¢niho navySeni za obdobi, kdy jesté¢ nebyla znama mira inflace,
je najemce povinen uhradit spolu s nejblize splatnou pravidelnou mésic¢ni splatkou, jejichz
uhrada je sjedndna v této smlouve s tim, Ze ndjemné (inflacni navySeni) je povinen uhradit
v terminu splatnosti dle ¢l. 5.4. této smlouvy, tj. do 8. 1. daného roku.

5.5. Najemce se zavazuje hradit ndjemné a servisni poplatek na bankovni ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pravidelnd mési¢ni thrada ndjemného a servisniho poplatku
je uhrazena jejim pfipsanim na bankovni u¢et pronajimatele.

5.6. Pronajimatel bude jednotlivé mésicni platby ndjemného (zakladniho + inflacni navysSeni)
a servisniho poplatku uctovat najemci prostfednictvim danovych dokladii (faktur), zaslanych
pronajimatelem do 5. dne dan¢ho mésice, za ktery ndjemné a servisni poplatek nalezi, nebo
na zaklad¢ splatkového kalendare, ktery bude spliiovat i nalezitosti dle zdkona 235/2004 Sb.
Dojde-li v prubéhu trvani této smlouvy ke zméné sazby DPH, bude pronajimatelem vystaven
novy splatkovy kalendai odliSujici se pouze novou sazbou DPH s naleZitostmi daniového
dokladu, pticemz v takovém ptipad¢ plati, ze nové vystaveny splatkovy kalendar nahrazuje
a rusi dosavadni splatkovy kalendaf v rozsahu, ve kterém se vzdjemné piekryvaji. V piipade,
ze dojde k zaniku smlouvy pied uplynutim celé doby, na kterou je splatkovy kalendar
vystaven, zanika splatkovy kalendar v rozsahu, ve kterém ptesahuje dobu skutecného trvani
smlouvy. Jakékoliv jiné zmény vysSe najemného a servisniho poplatku (tzn. odlisné od zmény
vySe ngjemného a servisniho poplatku v souvislosti se zménou sazby DPH) jsou moZné pouze
na zakladé pisemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem. Splatkovy kalendar musi byt
vystaven v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

5.7. Infla¢ni dolozka

Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednany servisni poplatek dle
¢lanku 5.2. této smlouvy od 1. 1. 2026 (tj. poprvé o miru inflace za rok 2025) kazdoro¢né
zvySovat pocinaje prvnim lednem béZzného kalendainiho roku o miru inflace (o pocet
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procentnich bodii vyjadiujicich miru inflace za predchozi kalendaini rok), tj. o pfiristek
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v uplynulém kalendainim roce, stanovenou
Ceskym statistickym ufadem, ptipadné jeho pravnim nastupcem. Zvyseni servisniho poplatku
za obdobi, kdy jesté nebyla znama mira inflace, je najemce povinen uhradit spolu s nejblize
splatnou pravidelnou meési¢ni splatkou, jejichz thrada je sjedndna v této smlouvé s tim, ze
servisni poplatek za leden (bez zvySeni) je povinen uhradit v terminu splatnosti dle ¢l. 5.4.
této smlouvy, tj. do 8. 1. dané¢ho roku.

VI.
Dodavka sluzeb

6.1. Budova H4 je odbérnym mistem elektfiny, vodného a stoéného, tepla (vytapéni 21-23 °C
a ohfev vody).

6.2. Pronajimatel se timto zavazuje (s vyjimkou doby pravidelnych revizi a udrzby, havarii,
odstavek) najemci dodavat odbér elektiiny, vodného a sto¢ného, tepla a najemce se timto
zavazuje hradit pronajimateli ndklady za odebranou elektiinu, vodné a stocné (poplatek
za likvidaci odpadnich vod) a teplo. Nijemce se zavazuje hradit pronajimateli sluzby
v souladu s touto smlouvou. Pro vylouceni pochybnosti se konstatuje, ze skute¢nymi naklady
jsou i podily na korekei.

6.3. Za ucelem zjisténi mnozstvi skuteéné spotiebované elektrické energie, teplené energie,
vodného a stocného jsou v aredlu instalovdna méfidla (pfipadn€é 1 podruznd méfidla
k odméfeni predmétu najmu).

6.4. Pro ucely konec¢ného vyuctovani dodavek energii (pfipadné pro stanoveni vyse zaloh) se
pronajatou plochou rozumi plocha o vyméte 840,76 m?.

6.5. Stanoveni vyse zaloh a konecného vyuctovani je uvedeno v priloze €. 3 této smlouvy.

6.6. Platby za sluzby (energie) skutecné spotfebované v souvislosti s ndjmem, (konkrétné
platby za spotfebovanou tepelnou a elektrickou energii, vodné a stocn¢), které pronajimatel
z(¢tuje najemci dle podilu m? pronajimanych ploch, jsou splatné na zakladé damnového
dokladu vystaven¢ho pronajimatelem k datu uskutenéni zdanitelného plnéni, vcetné
podrobného vytctovani jednotlivych métidel a prefakturovavané jednotkové ceny.

6.7. Dohodou smluvnich stran bude uklid pfedmétu ndjmu zajiStovat najemce na své naklady.
Pravidla udrzby a opravy pfedmétu najmu jsou stanovena v priloze €. 4 této smlouvy.
Pronajimatel zajiStuje na ndklady najemce myti oken a Zaluzii, strojni ¢iSténi kobercti
v rozsahu 2x ro¢né¢ myti oken a zaluzii, 2x ro¢né strojni ¢isténi naslapnych vrstev (kobercové,
vinylové, PVC plochy apod. Najemce je povinen pronajimateli poskytnout k provedeni tohoto
uklidu veSkerou pottebnou souinnost.

VIIL.
Zajisténi zavazki

7.1. Nijemce se zavazuje uhradit jistotu k zajiSténi plnéni najemcovych povinnosti
stanovenych touto smlouvou, tj. pfedevSim k =zajiSténi ndjemného a thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu (sluzeb) a k whrad€ jinych svych
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zavazkli v souvislosti s najmem (dale jen "jistota") v celkové vysi 240 000 K¢ do 30
kalendarnich dnti ode dne podpisu této smlouvy na ucet pronajimatele.

V ptipadé prodleni s uhradou jistoty (jeji ¢asti) mé pronajimatel pravo pozadovat po najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendaini den prodleni.

7.2. Jistotu je pronajimatel opravnén, ale ne povinen, pouzit k uhradé prokazatelného,
podlozeného a splatného zavazku najemce vzniklého v ptipadé prodleni ndjemce s thradou
nekteré z plateb podle této smlouvy.

7.3. Smluvni strany se dohodly, ze v piipad¢ Cerpani jistoty (nebo jeji Casti) je najemce
povinen tuto opétovné doplnit do jeji plné vySe ujednané v ¢l. 7.1 této smlouvy, a to
nejpozdeji do 5 kalendarnich dnii ode dne, kdy bylo Cerpani jistoty najemci pisemné
oznameno ze strany pronajimatele. Pro pfipad prodleni s doplnénim jistoty se ndjemce
zavazuje uhradit pronajimateli za kazdy den prodleni ode dne pisemného vyrozuméni njemce
pronajimatelem o ¢erpani do dne doplnéni (doplaceni) jistoty do ptivodni vyse smluvni trok
ve vysi 0,1 % z Cerpané Castky. Tento smluvni Urok je splatny do 7 kalendatnich dnti ode dne
jeho vyuctovani pronajimatelem.

7.4. Castka jistoty, pokud je n&jaka, bude na zikladé dohody smluvnich stran, vyuZita
na konci doby ndjmu na uhradu dluzného ndjemného nebo jinych plateb, jez maji byt
provedeny najemcem, pronajimateli. Nespotfebovanou ¢ast jistoty je pronajimatel povinen
vratit ndjemci do 7 pracovnich dni po skonceni najemniho vztahu, vyklizeni a ptedani
predmétu ndjmu a provedeni vyuctovani sluzeb. V ptipad¢ prodleni s vracenim jistoty nebo
jeji ¢asti je najemce opravnén po pronajimateli poZzadovat smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné ¢astky za kazdy kalendéini den prodleni.

7.5. Neuhradi-li ndjemce pronajimateli jistotu dle odst. 7.1. této smlouvy ani do 14 dnli ode
dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele, ma pronajimatel pravo od této nadjemni smlouvy
odstoupit vyjma téch ustanoveni, které zakladdaji naroky pro ptfipad odstoupeni smlouvy.
V piipadé odstoupeni vznikd pronajimateli vic¢i ndjemci pravo pozadovat nahradu Skody
(vydaje na tpravu prostor, vybaveni, usly zisk). Oznameni o odstoupeni musi byt ucinéno
pisemné a musi v ném byt uveden divod odstoupeni a musi byt odeslano na adresu najemce
s vyuzitim poStovnich sluzeb nebo datovou zpradvou prostfednictvim datové schranky.
Odstoupeni odeslané pronajimatelem prostfednictvim datové zpravy se povazuje za dorucené
okamzikem uvedenym v zdkoné ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované
konverzi dokumentt, ve znéni pozdé&jsich predpisii.

7.6. Najemce bere na v€domi, Ze najemcem sloZend jistota miZe byt uloZena na bankovnim
uctu pronajimatele, ktery neni trocen. Po dobu slozeni jistoty tak ndjemce nema pravo
na jakékoliv uroky ze sloZené jistoty.

VIIL
Pravidla uzivani, adrzby a oprav

8.1. Najemce neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v Pfedmétu najmu
provadeét jakékoliv jiné stavebni Gpravy.

8.2. Njjemce je dale povinen po celou dobu najmu fadné pecovat o piedmét najmu v souladu
s touto ndjemni smlouvou, tj. mimo jiné na své naklady a nebezpeci udrzovat a provadét
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drobné opravy a udrzbu pfedmétu najmu v rozsahu uvedeném v priloze ¢. 4 této smlouvy
Pravidla udrzby a opravy pfedmétu ndjmu.

IX.
Piedani predmétu najmu

9.1. Pfedmét najmu bude pfedan najemci véetné vybaveni specifikovaného v priloze €. 7 —
Ptedéavaci protokol.

Ptedani a prevzeti pfedmétu ndjmu na pocatku najmu:

Pronajimatel zpfistupni pfedmét ndjmu za Gcelem piest¢hovani nejpozdé€ji 14 dni pred
zahdjenim najemniho vztahu, béhem kterych pronajimatel umozni néjemci realizovat
nezbytné prace ndjemce v souvislosti s pfipravou pronajimanych prostor. Ode dne
zptistupnéni prostor nese najemce naklady na spotfebované sluzby (elekttina, voda, topeni).
Najemce je srozumen s tim, Ze po tuto dobu mohou byt ze strany pronajimatele na predmétu
najmu provadény dokoncovaci prace. Najemce nesmi tyto prace svoji ¢innosti komplikovat/
znemoznovat. Ke dni zpfistupnéni predmétu najmu pronajimatel a najemce vyhotovi
a podepisi predavaci protokol, ktery zaznamend stav a vybaveni predmétu najmu ke dni
zptistupnéni. Pfedavaci protokol tvoii pFilohu €. 7 této smlouvy.

Pokud tyto dokoncovaci prace budou spojeny s odbérem sluzeb, dohodnou se strany, v jakém
poméru ponesou ndklady na sluzby pronajimatel/ndjemce v ndvaznosti na charakter
dokoncovaci praci.

9.2. Pronajimatel preda predmét ndjmu najemci nejpozdéji k zacatku najmu, pokud se strany
nedohodnu jinak.

9.3. Ke dni pfedani pfedmétu ndjmu pronajimatel a najemce vyhotovi a podepisi predavaci
protokol, ktery zaznamend stav pfedmétu ndjmu ke dni predani. Pokud nebude pieddvaci
protokol z diivodu na strané ndjemce podepsan do 10 pracovnich dnli ode dne skute¢ného
piedani pfedmétu najmu, ma se za to, Ze predmét najmu byl fadn€ pfedan a ndjemce nemél
proti stavu pfedmétu najmu pfi predani Zadné namitky.

X.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Pojisténi

Najemce nese odpovédnost za Skodu na vécech, nachazejicich se v predmétu niajmu
a zavazuje se uzaviit pfislusna pojisténi zahrnujici pojiSténi rizik spojenych s jeho ¢innosti,
kterou bude v pfedmétu ndjmu provozovat, a za které muze vzniknout tfetim osobam Skoda,
pojisténi nemovitosti, vnitiniho zatizeni i zasob a takova pojisténi po celou dobu platnosti této
smlouvy udrzovat, tadn¢ platit pojistné a piedlozit ptislusné dokumenty ke kontrole
pronajimateli.

Pronajimatel prohlaSuje, ze méa uzavieno komplexni pojisténi Budovy H4 proti viem bézné
pojistitelnym rizikim a po dobu platnosti této smlouvy toto pojisténi udrzuje. Ob&é smluvni
strany se zavazuji veSkeré Castky, které jim budou z pojisténi v pojistném piipadé vyplaceny
jako pojistné plnéni, pouzit na odstranéni vzniklych skod.
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10.2. Podnajem

Najemce je opravnén pienechat predmét najmu (jeho ¢ast) do podndjmu tfeti osobé pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjma osob tvoficich s najemcem nékterou
z forem podnikatelského seskupeni nebo osob jinak majetkové propojenych. Najemce se
zavazuje informovat pronajimatele o podnajmu do jednoho tydne ode dne uzavieni
podnajemni smlouvy.

10.3. Povinnosti pri zahajeni insolvencniho Fizeni a vstupu do likvidace

Najemce je dale povinen nejpozdéji do jednoho kalendainiho tydne oznamit pronajimateli
pisemné skutecnost, ze vstoupil do likvidace ¢i ze vramci insolvencniho fizeni bylo
rozhodnuto o upadku ndjemce. V pfipadé poruSeni této povinnosti ma pronajimatel narok
na smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢.

10.4. Pravidla ochrany zdravi a majetku

Najemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych nebytovych prostorach predpisy tykajici se
bezpe€nosti a ochrany zdravi, zejména pak pozarni normy a bezpecnostni predpisy
vyplyvajici z pfedmétu Cinnosti ndjemce v predmétnych prostorach, kdy najemce je povinen
prostory uzivat v souladu s platnym pozarné bezpecnostnim feSenim stavby a vyhradné
na své ndklady je povinen si zajistit dodrzovani pravidel BOZP a PO vcetné vsSech revizi
a certifikaci, ktera jsou zvlast stanovena pro skladovani z hlediska jeho konkrétni Cinnosti,
kdy je zejména zakdzéno skladovani zvlast nebezpecného materidlu (pohonnych hmot,
chemikalii, vybusnin atd.) odpadu atd.

Ngjemce byl seznadmen v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném
a ucinném znéni a s vyhlaSkou Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek
pozarni bezpecnosti a vykonu stadtniho pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci)
v platném a G¢inném znéni a s platnymi bezpecnostnimi a pozarnimi pravnimi piedpisy
a zavazuje se je dodrzovat. PoZarni bezpecnost v pfedmétnych nebytovych prostordch bude
zajiStovat ndjemce na své naklady, vCetné¢ umisténi a revize hasicich zatfizeni: V piipadé
vzniku poZaru v pfedmétnych nebytovych prostorach je najemce povinen takovou udalost
okamzité hlasit a neprodlen¢ informovat pronajimatele.

Najemce je povinen poucit své zaméstnance a partnery o bezpecnostnich a protipozarnich
ptedpisech, s nimiz byl pfi predani predmétnych nebytovych prostor sezndmen. N4jemce
odpovida pronajimateli za Skody zplisobené svymi zaméstnanci a osobami vykondvajicimi
prace pro n¢ho i za Skody zplisobené zdkazniky. N4jemce odpovida za pracovni urazy svych
zaméstnancl, partnert a piipadné urazy zékaznikd, Uplnost a technickou zpisobilost
pouzivanych technickych zafizeni, véetné pronajatych.

N3ajemce je povinen umistit v pronajatych prostorach pouze véci, které jsou vhodné z hlediska
povoleného uzivani.

Najemce se zavazuje, ze v predmétnych nebytovych prostorach bude instalovat a pouZzivat
pouze piistroje a zafizeni odpovidajici EN/CSN a v piipadé, Ze instalace a pouZzivani bude
podléhat schvaleni pfisluSnych organt, nebude provadét jejich instalaci a pouZivani bez
tohoto schvaleni. Piipadné nutné prohlidky a revize pfistroju si ndjemce zajisti sdm na vlastni
naklady.
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Néjemce se zavazuje dodrzovat hlukovou normu, ktera vyplyva z ustanoveni zakona
¢. 258/2000 Sb. o ochran¢ vetejného zdravi a z provadécich predpisti k tomuto zédkonu, vse
v platném a G¢inném znéni.

10.5. Vstup do prostor

Najemce je povinen, po piedchozim pisemném upozornéni, predaném najemci nejméné 3
pracovni dny a v opodstatnénych piipadech jeden pracovni den piedem, umoznit
pronajimateli nebo jim zplnomocnéné osobé vstup do predmétnych nebytovych prostor
v doprovodu niajemce nebo osoby, kterou najemce ur¢i za ucelem provedeni kontroly
dodrzovéani této smlouvy, jakoz i za ucelem pfistupu do prostor, kde jsou umistény el.
rozvody, ¢i dalsi technologie slouzici k provozu pfedmétu najmu. Nijemce se zavazuje
umoznit pronajimateli pfistup do predmétu ndjmu i za ucelem provedeni oprav a udrzby, jako
1 za ucelem provedeni odectu energii.

10.6. Likvidace odpadu

Pronajimatel a najemce konstatuji, Ze ptivodcem veskerého odpadu, ktery vznika ¢innosti
najemce, je najemce. Likvidaci odpadu, ktery vznika v predmétnych prostorach v souvislosti
s ¢innosti najemce, je povinen si na své ndklady zajistit najemce.

10.7. Zajisténi zavazki

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, vznikd opravnéné strané (vétiteli) v piipade
prodleni s plnénim penézitého zavazku dluznika pravo pozadovat po dluzniku smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendéaini den prodleni. Narok na nahradu skody
zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen, neni-li touto smlouvou stanoveno jinak. Soufasné
vznikéd opravnéné strané (vétiteli) v pfipade uplatnéni jakéhokoliv naroku na smluvni pokutu
vedle smluvni pokuty 1 narok na nahradu Skody. V¢fitel je opravnén domahat se nahrady
Skody samostatn€ 1 v pfipadé, Ze Skoda je niz$i neZ smluvni pokuta. Smluvni strany se
dohodly, Ze je pronajimatel opravnén zapocitat platby poukdzané ndjemcem, na zavazky
najemce vuc€i pronajimateli nejdfive splatné, bez ohledu, jak jsou ndjemcem oznaceny.
Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 7 kalendainich dni ode dne uplatnéni.

10.8. Pravidla komunikace

Najemce a pronajimatel se vyslovné dohodli, ze veSkeré vyzvy k thrad¢, danové doklady
k pfijatym platbam i faktury — danové doklady, na kterych budou vyaétovany pohledavky
pronajimatele vii¢i ndjemci vzniklé v souvislosti s touto smlouvou, budou najemci zasilany
ina jeho e-mailovou adresu pro ucetni zalezitosti uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy.
Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené ozndmit ptipadnou zménu e-mailové adresy
pro doruc¢ovani ucetnich doklada.

Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami tykajici se zmény kontaktnich udaji bude
vedena v pisemné form¢ a doruc¢ena kazdé ze smluvnich stran smlouvy osobné&, doporu¢enym
dopisem s vyzitim provozovatele postovnich sluzeb nebo elektronickou postou
na koresponden¢ni e-mailové adresy smluvnich stran uvedené v této smlouvé nebo datovou
zpravou prostiednictvim datové schranky.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze se ma za to, Ze dosSla zasilka odeslana s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana
na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani. Doruceni prostiednictvim
datové zpravy se povazuje za dorucené okamzikem uvedenym v zakoné ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Déle se ob¢ strany vyslovné zavazuji informovat druhou stranu o veskerych zménach, které se
tykaji uzavieného ndjemniho vztahu nebo identifikace kazdé ze stran - tj. zejména o zméné
sidla spolecnosti, piip. 0 zmeéné¢ osob opravnénych jednat za spolecnost ¢i oznamit piipadny
termin ukonceni registrace k DPH. V pfipadé, Ze by v souvislosti s poruSenim tohoto zavazku
vznikla pronajimateli jakakoliv Skoda (Skodou se rozumi i ptipadné sankce ze strany statnich
organlt udélena v souvislosti s nespravnym vyuctovanim na zdkladé¢ chybnych udaji
sdélenych najemcem), je ndjemce povinen tuto Skodu pronajimateli uhradit.

Kazda ze stran je opravnéna jednostranné zmeénit kontaktni Udaje/adresy, bankovni udaje
uvedené v zéhlavi této smlouvy. Tato zména se nepovazuje za zménu smlouvy.

10.9. Registrace DPH
N4jemce prohlasuje, ze k okamziku uzavieni této smlouvy je registrovan jako platce DPH.
10.10. Piechod a pievod prav a povinnosti

Pronajimatel miize postoupit vSechna z této smlouvy vyplyvajici prava a povinnosti na treti
osobu, ktera bude disponovat pfedmétem najmu a pravy a povinnostmi pronajimatele. K vyse
uvedenému postoupeni prav a povinnosti vyslovuje pfedem najemce podpisem této smlouvy
svij souhlas. O postoupeni prav a povinnosti informuje nasledné pronajimatel ndjemce
pisemné.

N4jemce bere na védomi, Ze vSechny pohledavky najemného vyplyvajici z této smlouvy jsou
podminéné postoupeny a zastaveny ve prospéch Ceské spoftitelny, a. s.

Néjemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatel postoupit tuto smlouvu ani jednotliva
prava a povinnosti z ni vyplyvajici na tfeti osobu.

Tato smlouva pfechdzi se vSemi svymi pravy a povinnostmi na universalni pravni nastupce
smluvnich stran bez ohledu na titul universalniho pravniho néstupnictvi.

10.11. Dalsi ujednani
Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce muize pfedmét ndjmu opatfit Stity a navéskami.
Smluvni strany se dohodly, Ze rozsah vyvésniho §titu, jeho umisténi a provedeni na budové

urcuje pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema pii skonfeni nijemniho vztahu ze strany
pronajimatele pravo poZadovat ndhradu za vybudovani zékaznické zakladny.

Néjemce ma pravo o dobu trvani najemniho vztahu mit v pfedmétu ndjmu umisténo sidlo.
Najemce je povinen nejpozdéji do 30 dni ode dne skonceni najemniho vztahu zrusit sidlo

Najemni smlouva Stranka 14



v predmétu najmu. V piipadé prodleni se splnénim toho zavazku je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy kalendaini den prodleni.

XI.
Criminal Compliance dolozka

11.1. Smluvni strany svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve vzdy
jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi ptredpisy, a ze
takto budou jedna i pfi jejim naplnéni.

11.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili,
aby zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle pfislusSnych
pravnich ptedpist.

11.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi
Criminal Compliance Programem Lesi Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/cep), a Ze

-----

XII.
Zavérecna ustanoveni

12.1. Nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy jsou jeji prilohy ¢. 1-8.

12.2. Smluvni strany vyslovn¢ prohlasuji, ze uziti ustanoveni § 1765 - § 1766, § 1793, § 1899
odst. 2, § 2000, § 2208, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2226, § 2227,
§ 2230, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2285, § 2287, § 2303, § 2304 odst. 2, § 2305, § 2307 odst. 2,
§ 2314, § 2315 obcanského zdkoniku se pro ucely této smlouvy dohodou smluvnich stran
vylucuje.

12.3. Veskeré spory vzniklé z této smlouvy ¢i v souvislosti s ni, které¢ se nepodaii vyftesit
mimosoudnim jednanim budou rozhodovany pted pfislusSnymi obecnymi soudy Ceské
republiky.

12.4. Smlouva miize byt ménéna nebo dopliovana pouze pisemnou dohodou tcastniki.

12.5. Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti. Zadnd ze stran neni
opravnéna se dovolavat zmény smlouvy po podstatnou zménu okolnosti, ze kterych vychazely
pfi uzavieni smlouvy.

12.6. Ve vécech touto smlouvou neupravenych se smluvni vztahy ucastnikt fidi obecnymi
pravnimi pfedpisy, zejména pak obcanskym zdkonikem.

12.7. Pokud né&které z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym,
neplatnost ¢i neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nésledek neplatnost smlouvy jako
celku ani jinych ustanoveni této smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni
odde¢litelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i netcinné
ustanoveni nahradit novym platnym a ucinnym ustanovenim, které svym obsahem bude
co nejveérnéji odpovidat podstaté a smyslu pivodniho ustanoveni.
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12.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uveiejnovani téchto smluv o registru smluv (zédkon
o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v souladu se zminénym zakonem; smluvni strany pro tyto pfipady vyjadfuji svlij souhlas
s uvetejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym
zékonem. V ostatnich ptipadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jeji podpisu obéma
smluvnimi stranami.

12.9. Zastupuje-li kazdou ze smluvnich stran osoba opravnéna za ni jednat, jez disponuje
platnym uznavanym elektronickym podpisem ve smyslu zédkona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozd¢jSich piredpist, je smlouva
uzavirana elektronicky. V ostatnich pfipadech se smlouva uzavira v listinné podob¢ a je
vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotoveni
smlouvy.

12.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich svobodnou, pravou
a vaznou vuli a ze nebyla za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz k ni pfipojuji
své podpisy.

12.11. Smluvni strany vylucuji pfijeti ndvrhu smlouvy s jakymkoliv dodatkem, zménou nebo
odchylkou. Navrzeni jakychkoliv odchylek, zmén nebo dodatkd se povazuji pouze za podnét
k dal$imu jednani o obsahu smlouvy. AZ do okamziku uzavfeni pisemné smlouvy nejsou
strany ndvrhem smlouvy vazany a nenesou odpovédnost za neuzavieni smlouvy, a to bez
ohledu na divod neuzavieni.

12.12. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto piilohy:

¢.1 Situaéni plan aredlu s umisténim Budovy H4
¢.2 Situacni plan umisténi predmétu ndjmu
2a) ptedmétnych prostor
2b) parkovacich mist venkovnich k 1. 7. 2025
¢.3 Stanoveni vySe zaloh a kone¢ného vyuctovani za sluzby
¢.4 Pravidla udrzby a opravy pfedmétu ngjmu
¢.5 Provozni fad Budovy H4
¢.6 Provozni fad aredlu WLC Btezhrad
¢.7 Vybaveni predmétu ndjmu — Pfedavaci protokol
¢.8 Modelovy ptiklad vypoctu infla¢niho navyseni

V Hradci Kralové dne V Hradci Kralové dne

(dle elektronického podpisu) (dle elektronického podpisu)
Za pronajimatele: Za najemce:

Vratislav Depta Ing. Zbynék Smida, Ph.D.

jednatel ekonomicko-spravni feditel
WLC Btezhrad s.r.o. Lesy Ceské republiky, s.p.
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Priloha €. 2b) - situacni plan s vyznaCenim pfedmétu najmu parkovacich mist venkovnich k 1.6.2025

| | |
@_SHUACE ~ DOPRANI ZNACENI
1:500

LEGENDA HRANIC POZEMKU:

LEGENDA:
[[==]  vonorovee popRavl 26aCEN - NAVRH
I;I SWISLE DOPRAVN ZNACEN — NAVRH (BAREWE, CERVENY POPIS)

QB.U»‘WWW-SW(WW%)

[[I] Vyhrozené stant - Zasilkovna (34x)
|: Vyhrazené sténf - Lesy CR 6

_____




Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu prostor slouzici podnikani

Stanoveni vvse zaloh a kone¢ného vyactovani za sluzby

»Skladovaci hala s administrativnim zazemim® dale jen také ,,Budova H4“ je odbérnym
mistem elektfiny, vodného a sto¢ného a tepelné energie.

Pronajimatel se timto zavazuje umoznit najemci odbér elektrické energie, tepelné energie
a vody.

Pronajimatel se zavazuje vytapét pronajaté prostory predmétu najmu v Budové H4 na 21-
23°C.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli spotfebované sluzby - dodavku vodného a stocné,
dodavku elektrické a tepelné energie.

Zavazek pronajimatele umoznit najemci odbér vySe uvedenych energii se nevztahuje
na piipady havérii, pravidelnych revizi a zdkonem ptfedepsanych technologickych odstavek.

V ptipadé, Ze pronajimatel zajisti na zdkladé pozadavku najemce v téchto ptipadech nahradni
zdroj pfipojeni (napt. elektrocentralu atd.) je ndjemce povinen podilet se na nékladech
spojenych se zajisténim a provozem tohoto nahradniho zdroje.

a) Zalohy na zajisténi dodavek elektrické energie, tepelné energie, vodného a sto¢ného

Pronajimatel je opravnén pozadovat po néjemci zalohy na zajisténi sluzeb (tj. dodavek
elektfiny, vodného a sto¢ného a tepla) spojenych s uzivanim predmétnych nebytovych prostor
a najemce se timto zavazuje hradit pronajimateli jim vyuctované zalohy na jednotlivé vySe
uvedené sluzby, a to ve vysi a periodicité dle zalohovych dokladi (tj. dle jednotlivych ,,vyzev
k uhradé* poptipadé dle platebniho kalendare nahrazujiciho jednotlivé ,,vyzvy k tthradé®).

Vyse zalohy za ceny sluZeb (energii) se stanovi jako podil ceny odvozené z pifedpokladanych
cen, které dodavatelé téchto sluzeb budou uplatiiovat vii¢i pronajimateli, nebo je pronajimatel
stanovi dle skute¢nych nékladii na poskytovanou sluzbu.

Pronajimatel je oprdvnén v navaznosti na zménu sluzeb ¢i danovych ptedpisti jednostranné
zménit vysi zalohy za poskytované sluzby (i pokud jiz tato byla pronajimatelem vyuctovana
na platebnim kalendaii zalohovych plateb).

Najemce se zavazuje hradit zalohy na tthradu ceny za konkrétni energii (sluzbu) na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny na pronajimatelem vystavené vyzvé k thradé ¢i splatkovém
kalendafi na zalohové platby.

Zalohy jsou uhrazeny jejich pfipsanim na uvedeny bankovni i¢et pronajimatele. Po pfipsani
castky zalohy na vySe uvedeny bankovni ucet vystavi pronajimatel v zakonem stanovené
lhit€ najemci danovy doklad k pfijaté platbé. Nasledné vyporadani zaloh bude provedeno
na daitovém dokladu vystaveném k datu uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Zalohy jsou splatné k datu uvedeném na dokladu ,,vyzva k thradé” ¢i na splatkovém
kalendéfi na zalohové platby.



b) Stanoveni vySe kone¢ného vyactovani

ba) Vodné a sto¢né
Za tUcelem stanoveni vySe vodného a stocného jsou v aredlu pronajimatele umistény
vodomery:
- Hlavni vodomér (ur¢en k odméieni spotfeby v rdmci celého arealu)
PM1 — podruzna méfidla ur¢ena k odméteni spotieby jednotlivych objekta (budov)
PM2 — podruzna meétidla uréend k odméteni spotieby jednotlivych ndjemcti ¢i k odméteni
spotfeby pronajimatele.

Najemcuv podil na spotiebé vody (vodné, stocné) za dané obdobi bude stanoven za pomoci
téchto kritérii:

1) Dle spotfeby za dané obdobi odmétfené na podruznych méfidlech PM2 urcenych
k odméteni spotieby v ramci sektori C a D — 2. patra/3NP Budovy H4.

2) Dle cen za jednotku uctovanych pronajimateli poskytovatelem (dodavatelem) za jednotku
vodného a stocného.

3) Vcetné zohlednéni dalsich nakladu, tj. zejména podilu na pevnych slozkach, korekce stavu
meftidel.

(Korekci se rozumi rozdil mezi spotiebou odmétenou na hlavnim méfidle a souctem spotieb
dle métidel PM1, dale pak rozdil spotfeby odmétené na PM1 a souctem spotieb dle métidel
PM2)

Datem UZP se v pfipadé vyactovani vodného a stoéného rozumi datum odectu skute¢né
spotieby.

bb) ElektFina

Za Ucelem stanoveni vyse spotieby elektrické energie jsou v aredlu pronajimatele umistény

tyto elektromeéry:

- Hlavni méfidlo (urcené k odméteni spotieby celého aredlu)

- PMI1 — podruzna méfidla uréena k odméteni spotieby jednotlivych objektd (budov) arealu
PM2 — podruzna méfidla urcend k odméfeni spotieby v ramci spoleénych prostor Budovy
a odméfteni spotfeby v ramci prostor uZivanych jednotlivymi najemci ¢i pronajimatelem

- Prima spotieba (spotieba elektrické energie v ramci predmétnych prostor):

Cena za elektfinu odebranou ndjemcem bude stanovena dle nasledujicich udaji:

1) Dle spotieby za dané obdobi odectené na podruzném meétidle PM2 urceném k odméteni
spotieby v ramci sektorti C a D — 2. patra /3NP Budovy H4,

kdy takto zjiSténa cena bude nasobena cenou za jednotku elektrické energie.

2) Pfi vypoctu najemcova podilu na spotiebé elektrické energie budou zohlednény i dalsi
naklady, tj. zeyména odpovidajici podil na korekci stavu podruznych meétidel, kdy podil

na korekci stavu métidel bude najemci stanoven poméerem spotiebovanych kWh.

(Korekei se rozumi rozdil mezi spotiebou naméfenou na hlavnim méfidle elektrické energie
a souctem spotieb odmétenych na vSech podruznych meétidlech)



- Spotieba elektrické energie ve spoleénych prostorach

1) Najemce se dale zavazuje podilet na nakladech za spotiebu elektrické energie
ve spoleénych prostorach budovy H4, a to v poméru m? najemcem pronajaté plochy (¢l. 6.4.
smlouvy) k celkovému poétu m? ploch pronajatych ¢&i uzivanych pronajimatelem v ramci
administrativné logistického arealu pronajimatele.

bc) Teplo — tepelna energie urcena k vytapéni predmétnych nebytovych prostor:

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze mnozstvi odebrané tepelné energie je méfeno centralné pro celou
Budovu H4 bude cena za nijemcem odebranou tepelnou energii k vytapéni predmétnych
prostor stanovena nasledovné:

1) Dle ceny tepla (tepelné energie) dodané do Budovy H4 uctované pronajimateli
dodavatelem téchto sluzeb v daném obdobi.

2) Dle poétu m? pronajimanych & uZivanych pronajimatelem v ramci Budovy v daném
obdobi.

3) N4jemctv podil na spotiebé tepelné energie bude stanoven jako nasobek ceny za dodanou
tepelnou energii pfipadajici na 1 m? a pronajaté plochy dle najemni smlouvy (&l. 6.4),

kdy cena dodané teplené energie pfipadajici na 1 m? pronajimany ¢&i uzivany pronajimatelem
v daném obdobi bude stanovena jako podil celkové ceny za dodanou teplenou energii
(odrazka 1) a po¢tu m? dle odrazky 2).

Datem UZP se v pfipadé pfeuctovani tepla rozumi datum zjisténi ¢astky, kterou je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli jako podil na spotfebé tepelné energie urené k vytapéni
pfedmétnych nebytovych prostor.



Pfiloha ¢. 4 Pravidla udrzby a opravy pfedmétu najmu

CastA)

Polozky tykajici se predmétnych prostor

Prvky/€innosti Udrzba (Maintenance) Revize(Revision controls) Opravy (Repairs) Skody Poznamka
Provedeni |Uhrada Provedeni |Uhrada Provedeni |Uhrada Provedeni |Uhrada
€. |Popis (execution) |(costs) (execution) |(costs) (execution) |(costs) (execution) |(costs)
1|Konstrukce budovy WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
2|Fasada WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
3|Okna WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
Opravy, které vyvstanou z vady konstrukce esi pronajimatel, provozni
4]Podlaha - ndslapnd vrstva najemce [ndjemce |WLC WLC (WLC WLC (WLC najemce  |opravy najemce, ktery uziva
5]Podlaha - exteriery WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC néajemce DTTO/DO
6] Okapy, stfesni odvodnéni WLC WLC (WLC WLC (WLC WLC WLC néajemce
Pokud v ramci lientskych zmén vznikne potfeba doplnéni pozarnich
7|Protipozarni klapky a ucpavky WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce  |ucpévek, jdou naklady na revize k tiZi najemce.
8|Kanalizace, drenaz, stupacky - spolené prostory \WLC WLC \WLC WLC WLC WLC WLC najemce
Opravy, které vyvstanou z vady konstrukce fesi pronajimatel, provozni
9]Kanalizace - prostor ndjemnika WLC WLC WLC WLC WLC najemce WLC najemce opravy najemce, ktery uziv.
10]Lapol WLC najemce WLC najemce WLC najemce WLC najemce Neni pfedmétem najemniho prostoru
11]0dlucovaé ropnych latek, sorpéni vpust WLC WLC WLC WLC \WLC WLC \WLC najemce
12|Hromosvody WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
13|Trafo VN WLC WLC WLC WLC (WLC WLC (WLC najemce
14]Elektrorozvody a koncova zafizeni WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
15]Strukturované kabelaze - datové rozvody WLC WLC \WLC WLC \WLC WLC \WLC najemce
16]Vypinace a zasuvky WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
17]Osvétleni, osvétlovaci télesa \WLC WLC WLC WLC WLC WLC \WLC najemce
18] EPS a navazna zafizeni WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
19]cctv WLC WLC WLC WLC WLC WLC (WLC najemce neni pfedmétem najemniho prostoru
Pronajimatel udrzuje a reviduje PHP pouze v rozsahu dle PBR k datu
20]Prenosné hasici pfistroje WLC WLC (WLC WLC (WLC WLC WLC najemce predani prostor. Ostatni hradi najemce.
Pronajimatel udrzuje a reviduje PHP pouze v rozsahu dle PBR k datu
21|Hydranty vnitini WLC WLC (WLC WLC WLC WLC WLC najemce predani prostor. Ostatni hradi najemce.
22| Vnitini vrata, vnitfni dvefe - spole¢né prostory WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
23| Vstupni dvere k ndgjemnikovi, vnitini dvefe - prostor ndgjemnika  |WLC WLC \WLC WLC WLC WLC WLC najemce
24| Priimyslova vrata - prostory najemnika WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce neni pfedmétem najemniho prostoru
25|Ventilacni, topné a chladici systémy vé. Cisténi a vymény filtri  JWLC WLC WLC WLC \WLC WLC WLC najemce
26| Elektricky pritokovy ohfivaé WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce
27| Kuchyn vE. elektrospotiebict - ve vlastnictvi pronajimatele WLC WLC \WLC WLC WLC WLC WLC najemce neni pfedmétem najemniho prostoru
28| Myti oken - prostor na WLC najemce 2x za rok
29| Myti Zaluzii - prostor ndgjemnika (vnitinich i venkovnich) WLC najemce 2x za rok
30|Zaluzie vnitfni - prostor najemnika WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce neni pfedmétem najemniho prostoru
31|Zaluzie venkovni WLC WLC WLC WLC (WLC WLC (WLC najemce
obnova maleb 1x za 7 let, hloubkové isténi podiahovych krytin 2x roéné
32]Malba, koberce, podlahové krytiny , toalety WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce |na naklady najemce - viz ustanoveni ve smlouvé
33]Hubeni $kidci, deratizace - prostor najemnika WLC najemce
34]Zalozni zdroj (DA) WLC WLC WLC WLC WLC WLC (WLC najemce
35]Sprinklerovy systém WLC WLC WLC najemce WLC najemce WLC najemce neni pfedmétem najemniho prostoru
36|Zimni udrzba spolecnych prostor arealu WLC WLC
pronajimatel garantuje do objemu 1odpadkovy kod/1 osoba/1den
37]0dvoz odpadu - komundlni, papir, plast WLC WLC odpadu, ostatni odpad likviduje najemce
38]Udrzba spol.prostor arealu- tklid, &isténi WLC WLC
39| Udrzba zelené spol.ploch v ramci arealu \WLC WLC
40]UKlid sttechy, &isténi od listi apod. WLC WLC
41]Uklid snéhu z parkovacich mist uzivanych ndjemnce WLC WLC
42]Uklid snéhu ze stiechy: pokud zatizeni > EN limit WLC WLC
43| Venkovni osvétleni spol.prostor - drzba \WLC WLC \WLC WLC WLC WLC WLC najemce
neni pfedmétem najemniho prostoru, pokud bude sou¢asti klientskych
44]Security (PCO) WLC najemce  |JWLC najemce  |JWLC ndjemce  JWLC najemce  |zmén jde za njemcem
45[Udrzba totem(i WLC najemce najemce / oznaceni najemce
46| Retenéni pfip.pozarni nadrz WLC WLC \WLC WLC \WLC WLC \WLC najemce
47|Dopravni znaceni WLC WLC WLC WLC WLC WLC WLC najemce

Vysvétlivky:
- WLC = pronajimatel nebo jim urend servisni organizace
- tabulka se tyka vyhradné prvk( ve vlastnictvi pronajimatele

-3kody = poskozeni klientem, v&etné $kod vzniklych v disledku nenahlaseni potfeby opravy/idrzby

€ast B) - obecna pravidla

1) Béina udrzba pfedmétu ndjmu dale jen ,prostor*

Béznou tdrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi udrzovani a ¢isténi prostor véetné zafizeni a vybaveni prostor, které se provadi obvykle pii uzivani prostor. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetng

2) Drobné opravy

Za drobné opravy prostor se povaZzuji opravy prostor a jejich vnitfnich vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle naklad{

3) Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list
b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi prostor a opravy kovani, klik, ovladani rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho

g) opravy ovladacich termostatickych hlavic etaZového topeni; opravy radiatorti

V pfipadé, Ze nékterd z vy$e uvedenych poloZek se nenachazi v predmétnych prostorach, povazuje se jako bezpfedmétné.




Ptiloha ¢. 5 Provozni fad Budovy H4

PROVOZNI RAD

Skladove haly s administrativni vestavbou
v administrativné — logistickém centru
WLC Brezhrad

Skladova hala s administrativni vestavbou je sou¢asti administrativné-logistického arealu
Bftezhrad, ktery je tvofen z nemovitych véci (budov a pozemkii) ve vlastnictvi spole¢nosti WLC
Park s.r.o. a WLC Btezhrad s. 1. o.

Vlastnikem Skladové haly s administrativni vestavbou je spolecnost:

WLC Biezhrad s. r. o.
IC 14046300
se sidlem Hradec Kralové, Biezhradska 177, PSC 503 32

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka
48691



1. Popis objektu

Skladova hala s administrativni vestavbou je soucasti pozemku st. ¢. 748/1 v obci Hradec
Kralové, katastralni uzemi Bfezhrad, kdy vlastnictvi je zapsano na LV 587 vedeném Katastralnim
ufadem pro Kralovéhradecky kraj, katastralnim pracovisté Hradec Kralové.
Adresa objektu: Brezhradska 177

503 32 Hradec Kraloveé

Situacni plan umisténi skladové haly s administrativni vestavbou v ramci areélu:

Skladova hala s administrativni vestavbou je tvofena skladovou a administrativni ¢asti, kdy
administrativni ¢ast umisténd ve 2 a 3 NP je rozd€lena do Ctyt jednotlivych sektorli oznacenych
A;B;CaD.

Spravu skladové haly s administrativni vestavbou smluvné zajist'uje servisni organizace
uréend pronajimatelem.

Vstup do budovy:
Vstup do budovy je vymezen 2 rezimy:
a) pracovni reZim - volny pfistup

b) mimopracovni - omezeny piistup

Urceni rezimu je dano rozhodnutim pronajimatele dle provoznich potieb ndjemcti, kdy konkrétni
urceni je sdéleno najemciim na jimi uréené kontaktni e-maily pro véci provozni.

Pro vstup do budovy v mimopracovnim rezimu obdrzi najemce ptistupové kédy ke vstuptim do
budovy.



1. Spolecné prostory skladové haly s administrativni vestavbou

Vstupni vestibul

Ve vstupnim vestibulu skladové haly s administrativni vestavbou je umistén informaéni systém
s informaci o rozmisténi jednotlivych firem v rdmci objektu.

Ve vstupnim vestibulu jsou pro najemce umistény postovni schranky. Kazdému najemci je pfti
podpisu ndjemni smlouvy nabidnuta 1 poStovni schranka a jeden kli¢ k poStovni schrance,
pricemz ¢islo postovni schranky a cislo kli¢e k poStovni schrance je uvedeno v predavacim
protokolu k pfedmétu najmu.

Néjemce si zajistuje oznaceni postovni schranky svym obchodnim jménem. Ke dni ukonceni
najemniho vztahu je najemce povinen vratit pronajimateli kli¢ od poStovni schranky. Soucasné je
povinen odstranit na své naklady polep schranky.

Prostory vestibulu jsou monitorovany kamerovym systém.

Podesty, schodisté a vytahy:

Bez souhlasu vlastnika nesmi byt ve spolecnych prostorach umistovany, odkladany zadné véci.

Pro zajisténi bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi pozivani vytahll jsou uzivatelé povinni fidit se
pokyny umisténé ve vytazich.

Uklid spole¢nych prostor zajistuje pronajimatel.

Pii myti schodli jsou najemci povinni dodrZovat zdkaz vstupu na mokry povrch a jsou povinni
k pfistupu ndjmu vyuzit po tuto dobu vyhradné vytah.

Pronajimatel oznami pfipadné omezeni rozsahu uzivani spole¢nych prostor na e-mail ndjemce €1
informa¢nim sdélenim ve spolecnych prostorach.

2. Pronajaté nebytové prostory skladové haly s administrativni vestavbou

2.1 Ostraha a zabezpeceni pronajatych nebytovych prostor
Povinnosti vSech uzivateli budovy je ochraniovat vlastni majetek a pronajaté prostory.

Je povinnosti uZivatele/ndjemce nebytovych prostor kdykoli po opusténi pronajatych prostor v
prabéhu pracovni i mimopracovni doby (i kratkodobém) a po skonceni pracovni doby zabezpecit
pronajaté prostory proti ptipadnému vzniku skod.

Uzivatelé pronajatych prostor jsou povinni umoznit pronajimateli pfistup pro havarijni piipady-
jeden kli¢ ngjemce od kazdého nebytového prostoru ulozit v zapeceténé obalce u pronajimatele. O
jejich pouziti bude ndjemce bezodkladné€ informovan.



V souladu s Ngjemni smlouvou a predchozi dohodé, v ptipadé havarii formou oznamovaci
povinnosti Pronajimatele.

- Hlavni vstup do budovy a vstup ze spole¢nych prostor do prostor ndjemce bude feSen formou
Generalniho klice ve spravé majitele objektu (klic v zapeceténé obalce). Nakladani s ostatnimi
kli¢i bude feseno individudlni dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem.

2.2 Uklid pronajatych nebytovych prostor v souladu s p¥ilohou &. 4

Uklidové prace v pronajatych prostorach zajistuji najemci na své naklady, kdy jsou povinni
udrzovat pfedmét najmu ve stavu, ve kterém jim byl pfedan s piihlédnutim k obvyklému opotiebi.
Za tim tucelem je najemce povinen dodrzovat tato pravidla a jejich splnéni dolozit
pronajimatelem:

myti oken 2x ro¢né, myti venkovnich zaluzii prostfednictvim pronajimatele, nebo jim urcéené
servisni organizace.

Cisténi kobercti tzv. hloubkovou metodou 2x za ro¢né¢ + impregnace prostiednictvim
pronajimatele, nebo jim uréené servisni organizace.

uklid socialniho zatfizeni (v ptfipad¢, ze je ve vyhradnim uzivani ndjemce) v rozsahu minimalné 1x
tydné., ptipadné dle potteby s ohledem na intenzitu a rozsah znecisténi.

2.3 Opravy a udrzba nebytovych prostor — stavebni soucasti budovy

N4jemctim je zakdzano provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele stavebni
upravy, rekonstrukce a modernizace pronajatych prostor.

Pravidla pro opravy a GdrZzbu nebytovych prostor jsou stanovena v piiloze ¢. 4 k najemni smlouvé.

Néjemce bude prednostné vyuzivat pro vétsi rozsah tdrzby a oprav servisni organizaci ur¢enou
pronajimatelem.

3. Spoleéna ustanoveni

3.1. Koufeni v Budové
V Budové plati pfisny zédkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném, v¢etné zapalovani svicek.

3.2. Pohyb psii (a dalSich zviiat) v ramci Budovy.
Bude ur¢en dohodou Pronajimatele a N4jemce.

Vstup zvifat do Budovy je moZzny se souhlasem vlastnika nemovitosti.

3.3. Pravidla likvidace odpadu

Komunalni odpad je odkladan vyhradné do nadob k tomu uréenych pronajimatelem. Pronajimatel
zajistuje likvidaci bézného komunalniho odpadu v obvyklém rozsahu (obvykly rozsahu se rozumi
1koS$ losoba 1 den v piipadé¢ administrativnich prostor/pracovnik). Likvidaci ostatniho odpadu
zajiSt'uje ngjemce.



3.4. Sachty

Ve skladové hale s administrativni vestavbou jsou osazeny dvefe umoziujici pfistup do
vertikalnich Sachty. N4jemci berou na védomi, ze dvefe do uvedenych Sachet jsou pfisluSnym
zpusobem oznaceny a uzamceny. Najemci nejsou opravnéni s témito dveifmi jakkoli manipulovat
a vstupovat jimi do Sachet. K manipulaci s témito dvefmi ke vstupovani do vertikdlnich Sachet
nesmi najemci povertit ani jakoukoli tieti osobu.

N4jemci berou na védomi, ze pii vstupu do vertikdlnich Sachet hrozi vazné nebezpeci Grazu.

O povinnostech vyplyvajicich z existence dveti do vertikalnich Sachet je ndjemce poucit veskeré
osoby, které se zdrzuji v pfedmétnych prostorach.

3.5. Parkovani

Parkovani dopravnich prostiedki je mozné pouze vyhrazenych mistech.

Na mistech oznafenych logem spolecnosti mize parkovat pouze vozidlo, které ma k tomu
opravnéni od prislusné spolecnosti/najemce, jejimz logem je parkovaci misto oznaceno.

Blizsi pravidla pro parkovani jsou soucésti provozniho fadu aredlu

Jizdni kola a jiné dopravni prostfedky (kolobéZky) se odkladaji v mistech k tomu uréenych na
zaklad¢ dohody Pronajimatele a N4jemce. V jinych plati zékaz.

3.6. Hospodareni s energiemi
Vsichni uzivatelé jsou povinni podilet se na maximaln¢ hospodarném provozu budovy, a to
zejména hospodafenim s energiemi v§eho druhu a ptedchézet plytvani energiemi.

3.7. Ochrana zdravi, bezpecnostni a hygienické predpisy

Vsichni uZivatelé se zavazuji dodrzovat pii uzivani bezpe€nosti a hygienické predpisy a normy
hlukové atd. Zejména jsou povinni instalovat elektrospotiebiCe pouze s platnou revizni
prohlidkou, dodrZovat hlukové normy a protipozarni piedpisy.

Je zakdzano neopravnéné manipulovat s hasicimi pfistroji a hydranty umist€énymi v prostorach
budovy, vstupovat do prostor oznafenych zdkazovou tabulkou a poskozovat vnitini zatizeni
budovy.

VSsichni uzivatelé jsou povinni dodrZzovat Pozarni a poplachové smérnice, které jsou umistény ve
vytazich a chranénych Gnikovych cestach a v ptipad¢ potieby se fidit bezpe¢nostnimi znackami a
tabulkami umisténymi ve spole¢nych prostorach a pokyny povéienych osob.

Umistovani el. zafizeni v pronajatych prostorach a povinnost naslednych revizi téchto zatfizeni —
je upraveno v ndjemnich smlouvéch.

Udrzbu a opravy spoleénych prostor, jakoz i pronajatych prostor nad ramec b&zné udrzby a
opravy, kterou je povinen zabezpeCovat ndjemce, zajiStuje pronajimatel prostfednictvim servisni
spolecnosti s tim, Ze veSkeré podnéty na opravy ¢i zjisténé zavady oznami uzivatel na kontaktni e-
mail ¢i telefon a soucasné je provadéna v souladu s ptilohou €. 4.

Je zakdzano umistovani reklamnich oznaceni ve spoleénych prostordch bez souhlasu
pronajimatele, vyjma pfedem odsouhlasenych oznaceni nebo povinnych oznaeni provozovny



Vztah mezi pronajimatelem a ndjemcem se fidi dale zejména témito dokumenty:
e Smlouva o ngjmu

V ptipad¢ rozporu ndjemni smlouvy a provoznich f4di ma prednost obsah najemni smlouvy.
Pronajimatel informuje ndjemce o riznych provoznich stavech, opravach, vylukach atd., které se
tykaji provozu administrativné-logistického aredlu prostfednictvim sdéleného kontaktniho e-
mailu.

Dodrzovani vsech ustanoveni tohoto fadu je zavazné nejen pro uzivatele, ale i pro navstévniky.

Néjemce je povinen informovat své zaméstnance /navstévniky o povinnostech vyplyvajicich
z tohoto provozniho tadu.

Dulezita telefonni Cisla:

Policie CR 158
Hasici 150
Zichranna sluzby 155
Jednotné evropské Cislo tisnového volani 112

HIaseni provoznich poruch:
Kontaktni telefon:
Kontaktni e-mail:

Pronajimatel je opravnén jednostrann€ zménit provozni fad. O piipadnych zménach informuje
pronajimatel ndjemce na kontaktni e-mail najemce.

V ptipadech, kde vtomto provoznim fadu se hovoifi o néjemci, plati toto analogicky pro na
jakékoliv uZivatele spole¢nych i nebytovych prostor.

v Hradci Kralové 08.2.2024
WLC Brezhrad s. r. o.
Vratislav Depta, jednatel



Pfiloha &. 6 Provozni fad arealu WLC Biezhrad

PROVOZNI RAD

Administrativné — logistického centra

WLC Biezhrad

dale jen také ,,Areal”,
ktery je zavazny pro vSechny osoby, které se zdrzuji v arealu.

I. Uvodni ustanoveni

Situacni plan administrativn€ — logistického arealu.




Vlastniky nize uvedenych pozemki a na nich situovanych budov tvofici areél jsou:

WLC Park s.r.o.

IC 260 11 042

se sidlem Praha 10, Frantigka Divige 1275/1a, PSC 104 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 103203

WLC Brezhrad s.r.o.

IC 140 46 300

se sidlem Bfezhrad, Biezhradska 177, PSC 503 32 Hradec Kralové

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil C, vlozka 48691

Administrativné-logisticky aredl WLC Bfezhrad se sestdva z nemovitych véci (budov a pozemkii)
ve vlastnictvi spolecnosti WLC Park s.r.o. zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 141 pro obec Hradec
Kralové, katastralni izemi Bfezhrad a WLC Btezhrad s.r.o zapsanych na listu vlastnictvi €. 587 pro
obec Hradec Kralové, katastralni izemi Brezhrad.

Spravu arealu smluvné zajist'uje servisni organizace:

WLC Servis s.r.o., ICO: 03369307 se sidlem Na Brné 1972, Novy Hradec
Kralové, 500 06 Hradec Krélové, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C vlozka 30720

I1. Pohyb v ramci arealu
* Aredl je ¢astecné oploceny, volné piistupny pro pohyb osob a motorovych prostiedkii.

* Pravidla pro vstup do arealu:

Vstup do aredlu je vymezen 2 rezimy:

a) pracovni rezim* -
Po-Pa  5:00 - 22:00 hod.
So 5:00 - 12:00 hod.
Ne 14:00 - 20:00 hod

b) mimopracovni* - pomoci pfidéleného kodu

* mize byt dohodou upfesnéno dle provoznich hodin N4jemce



Vstup do arealu motorovych prostiedkll a osob je pies vjezd do arealu (viz situacni plan bod
A)

Pohyb dopravnich prosttedkii po aredlu je mozny pouze po komunikacich a plochach
vyhrazenych k parkovan (na situaénim planu vyznaceno Sed¢€). Je vyslovné zakazano
vyuzivat dopravnimi prostiedky vSechny ostatni plochy, tj. zejména: pochozi plochy (t.].
plochy oznacené na situacnim plénu ¢erven¢), travnaté porosty a plochy s klirou a drobnym
porostem

Provoz motorovych vozidel (motocyklil), kol péSich osob se tidi analogicky pravidly pro
provoz na pozemnich komunikacich.

Je zakazan pohyb (s vyjimkou udrzby téchto ploch) po zelenych plochach.

Pfistupové cesty (ur¢ené pro pohyb osobnich a ndkladnich vozidel) ve vlastnictvi
pronajimatele v arealu WLC Bfezhrad je mozno uzivat za ucelem pfijezdu a pristupu bez
omezeni, kdy pfi uzivani nesmi byt omezovani jini uzivatelé.

Ostatni venkovni plochy je mozno uzivat obvyklym zpiisobem, kdy toto uzivani nesmi
omezovat jiné uzivatele.

Vlastnik ma pravo vyhradniho rozhodovani (nesmi omezit prdva Néijemce) o rozsahu
spole¢ného uzivani a mize kdykoli rozsah spole¢ného uzivani omezit nebo ucinit jiné zmény
v rozsahu spolecného uZivani. Omezeni rozsahu spole¢ného uzZivani nebo jiné zmény v
rozsahu spolecného uzivani je vlastnik opravnén ucinit pouze v rozsahu, ktery nevylucuje
fadné uzivani predmét ndjmu a parkovacich mist, a ktery neomezi jednotlivé ndjemce v jeho
podnikatelské ¢innosti.

Je zakézano blokovat, vytvaret jakékoliv prekdzky ¢i zneciStovat piistupové cesty a jiné
venkovni plochy uréené ke spole¢nému uZivani.

Uklid arealu, zimni Gidrzba, udrzba zeleng, pojisténi budovy je povinnosti pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za do¢asnou nemoznost vyjezdu ¢i vjezdu do aredlu zplisobenou
neocekavanou zivelnou pficinou, tj. zejména v ptipad¢ vétSich snéhovych srazek.

II1. Parkovani dopravnich prostiedki, Odkladani kol

Parkovani dopravnich prostfedkll je mozny pouze na plochdch vyhrazenych pro parkovani.

Na mistech oznacenych logem spole¢nosti mtize parkovat pouze vozidlo, které ma k tomu
opravnéni ptislusné spolecnosti/najemce, jejimz logem je parkovaci misto oznaceno.
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* Parkovaci mista ur€end pro parkovani navstév jsou urcena pouze pro kratkodobé parkovani
cizich osob. Na téchto mistech je zakdzano parkovani vozidel osob, které v aredlu pravidelné
pracuji (zejména zaméstnancl najemci atd.).

* Na ostatnich parkovacich plochach (nevyhrazenych) je mozno parkovat bez omezeni.
* Nékladni motorova vozidla mohou parkovat pouze na mistech k tomu vyhrazenych.

* Vlastnik je opravnén v ptipad¢ provozni potieby (napft. tklid aredlu WLC Biezhrad) pisemné
vyzvat ngjemce k uzivani jinych parkovacich mist v rdmci aredlu WLC Btezhrad a urcit
nezbytné nutnou dobu, po kterou bude tato zména platit, pricemz Najemce je povinen této
pisemné vyzveé vyhovét, kdy tato pisemna vyzva musi byt Najemci dorucena nejméné 2
pracovni dny pfedem na e-mail ur€eny v ndjemni smlouve.

* Nijemce je v piipad€ provozni potieby povinen, na zdklad¢ pisemné vyzvy dle piedchozi
bodu, pteparkovat ve stanoveném terminu ur¢ené motorové vozidlo na jiné misto. Neucini-
li tak najemce, je pronajimatel opravnén pomoci technickych prosttedkli pfemistit urcené
motorové vozidlo na jiné misto v ramci souvisejici plochy v arealu WLC Bfezhrad to vSe na
naklady najemce.

* V pfipad¢ uzivani vyhrazen¢ho parkovaciho mista jinou osobou, nez ktera je k tomu
opravnéna (misto vyhrazené invalidiim, misto vyhrazené konkrétnimu najemci ...) v ptipadé
parkovani na jiném nez vymezeném misté, mize vlastnik pomoci technickych prostfedkt
pfemistit vozidlo na parkovaci misto v rdmci aredlu WLC Btezhrad. V piipadé, Ze takto
porusi pravidla parkovani Najemce (jeho zaméstnanec) budou ndklady na pfemisténi
pretctovany Najemci.

Pravidla parkovani:

* N3jemce je opravnén uZzivat parkovaci mista vyluéné k parkovani motorovych vozidel, ktera
jsou zptisobild k provozu na pozemnich komunikacich.

» Zaucelem kontroly opravnénosti parkovani na vyhrazenych mistech ndjemce pronajimateli
sdéli RZ vozidel, kterd mohou na vyhrazenych mistech ndjemce parkovat, nebo musi mit
vozidla za prednim sklem umisténou parkovaci kartu vystavenou pronajimatelem.

* Nijemce je povinen pii uzivani parkovacich mist dodrZzovat obecné zasady stanovené
pronajimatelem pro uzivani parkovacich mist, dale pak bezpecnostni, poZarni a hygienické
pfedpisy. Chréanit spole¢ny majetek a odstranit ¢i uhradit jim zpsobené poSkozeni v areélu.

* Nijemce je povinen parkovat fadn€ ve vyznaceném prostoru uréené¢ho parkovaciho mista
tak, aby motorové vozidlo neptfesahovalo hranice pfisluSného parkovaciho mista, aby

nebranilo ostatnim vozidlim v jizd¢ nebo parkovani.
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Najemci je zakazano v souvislosti s uzivanim parkovacich mist skladovani a manipulace
s pohonnymi hmotami, otevienym ohném, hoflavinami, t¢kavymi latkami nebo ziravinami
s vyjimkou doplnéni vody do osttikovact.

Neni povoleno uskladiovat na parkovacim misté jakékoliv pfedméty, vyjma docasné
nakladky a vykladky.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakékoliv Cinnosti spocivajici v opravach ¢i udrzbé
motorovych vozidel na parkovacim misté s vyjimkou drobnych oprav (vyména zZarovky,
vymeéna pneumatiky)

N4jemce se zavazuje uzivat parkovaci misto tak, aby neobtézoval dalsi ndjemce arealu WLC
hlukem, zapachem ¢i koufem, zejména se zavazuje zdrzet se uvadéni motoru vozidel v chod
po dobu delsi nez nezbytné nutnou k vyjeti z parkovaciho mista a pozemku a udrzovani
motoru v chodu po delsi nez nezbytné nutnou dobu k zaparkovani.

Néjemce se zavazuje udrzovat parkovaci misto Cisté (zejména zamezit Uniku oleje,
provoznich kapalin...) a provadét jeho béznou udrzbu. Znecisténi parkovaciho mista, ¢i
ptijezdovych komunikaci ndjemcem bude odstranéno na naklady najemce.

Na parkovisti je zakdzano myti vozidel, provadéni vymeény olejl, brzdové kapaliny.

Drobny komunélni odpad z provozu dopravniho prostfedku je mozné vkladat do nadob
k tomu uréenych. Ostatni odpad je nutno ukladat a likvidovat v souladu s platnymi pravnimi
ptredpisy. Povinnost likvidace jiného nez drobného komunélniho odpadu a jiného odpadu je
povinnosti najemce.

Najemce bere na védomi, Ze se nejednd o tzv. ,hlidané parkovisté*. Pronajimatel se
nezavazuje vozidla stieZit, neni zodpovédny za Skodu, kterd vznikne na vozidle nebo jinych
vécech nijemce. Pronajimatel neodpovidéa za zcizeni ¢i posSkozeni dopravnich prostiedkl
umisténych v aredlu

Najemce se zavazuje v ptipad¢ potieby umoznit pronajimateli vstup na parkovaci misto za
ucelem udrzby, a to po piedchozi vyzve, jeZ musi byt u¢inéna nejméné 5 dny predem.

Pronajimatel je opravnén v piipad¢ provozni potfeby (napt. uklidu aredlu) pisemné (na e-
mail ndjemce) vyzvat njjemce k uZivani jinych parkovacich mist v rdmci arealu a urcit
nezbytné nutnou dobu, po kterou bude tato zména platit, pfi¢emz ndjemce je povinen této
pisemné vyzveé vyhovét, kdy tato pisemné vyzva musi byt njjemci dorucena nejméné 5
pracovni dny predem.

V ptipad¢ havarijni situace je pronajimatel opravnén zaparkované vozidlo premistit i bez
pfedchoziho upozornéni na naklady Pronajimatele.

V ptipad¢ uzivani vyhrazené¢ho parkovaciho mista jinou osobou, nez kterd je k tomu

opravnéna, C¢i v piipad¢ parkovani na jiném nez vymezeném misté, mize pronajimatel

pomoci technickych prostfedkl premistit vozidlo na parkovaci misto v ramci arealu WLC.
-5-



V ptipadé, ze Najemce (jeho zaméstnanec ¢i obchodni partner) takto porusi pravidla
parkovani budou nédklady na piemisténi pfetctovany Néjemci. To plati pro vozidla
spravovana nebo vlastnéna Najemcem, kterd neopravnéné stoji na oznac¢enych parkovacich
stanich (napf. parkovaci mista rezervovdna oznafend jinym ndjemctm, invalidnim
uzivatelm...), ¢i které brani provozu na komunikacich aredlu WLC to vSe na ndklady
najemce.

Odtazeni, resp. pfemisténi vozidla bude pronajimatel ndjemce neprodlené¢ informovat na
kontaktni provozni e-mail. Pronajimatel je zaroven opravnén takto chybné parkujici vozidla
oznacit s upozornénim na chybné parkovani.

Povinnosti pronajimatele je uklid aredlu, odklizeni necistot ¢i sn€hu v rozsahu, jak dovoli
zaparkovand vozidla. V pifipadé¢ sné¢hové kalamity muize pronajimatel pfijmout docasna
omezeni v parkovani za uelem realizace potiebného tklidu. Uklid je provadén v b&znou
pracovni dobu v pracovni i mimopracovni dny.

Odkladani jizdnich kol:

Jizdni kola a jiné dopravni prostiedky (napi. kolobézky) je zakazéno odkladat v budovach.

V areélu je mozno k odlozeni kol a jinych dopravnich prosttedkii (kolobézek) vyuzit mista
urcend pro kola s tim, Ze vlastnik budovy ani spravce neodpovida za poskozeni, ztratu ¢i
odcizeni zde odloZenych dopravnich prostiedkii. Nejedna se o tzv. ,,hlidané parkoviste.

IV. Koufeni v ramci arealu

Koufeni v ramci celého areédlu je moznd pouze na pronajimatelem vyhrazenych mistech.

V budovach plati ptisny zakaz koufeni.

V. Pohyb psii (a dalSich zvirat) v ramci areilu

Je zakdzan volny pohyb pstli a dalSich zvitat po arealu.

Je zakézéan vstup zvitat do budov bez souhlasu vlastnika nemovitosti.

VI. Pravidla pro uZivani souvisejicich ploch

Spole¢nost WLC Park s. r. o. timto urcuje tato pravidla uzivani souvisejicich ploch s tim, ze
timto nejsou dotcena pravidla pro komunikace a parkovani shora uvedena.
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N4jemci jsou opravnéni uzivat souvisejici plochu za ucelem ptistupu k predmétu najmu a k
parkovani, a to tak, aby neomezovali ostatni uzivatele a pronajimatele v jejim uzivani.

N4ajemci jsou povinni souvisejici plochu neznecistovat a neumist’ovat na ni predméty, které
by znemoziovali ¢i komplikovaly vykon najemniho prava ostatnich najemct a vlastnického
prava spole¢nosti WLC Park s. 1. 0.

V pfipad¢, ze najemce (jeho zameéstnanci), jeho obchodni partneii znecisti souvisejici
plochu, zavazuje se najemce na své naklady znecisténi odstranit.

Néjemce je povinen upozornit své zaméstnance a obchodni partnery na udrzovani potadku
na souvisejici plose a zavazuje se umoznit témto osobam prtistup do nebytovych prostor za
ucelem vyuziti socialni zatizeni

Neucini-li tak, pfes upozornéni pronajimatele, je pronajimatel - WLC Park s. r. 0. opravnén
uklid provést na naklady najemce.

Néklady budou najemci pfeuctovany.

Znecisténi se zejména rozumi:
* Zanechani obalovych materiali na souvisejici ploSe
*  ZnecCisténi pohonnymi ¢i jinymi provoznimi kapalinami
*  Umisténi odpadu mimo vyhrazena mista a nadoby

VII. Provoz budov

Provoz Budov se tidi samostatnym provoznim fddem Budov

VIII. DalSi ustanoveni

Vztah mezi pronajimatelem a ndjemcem se fidi dale zejména t€émito dokumenty:
Smlouva o najmu

V ptipadé€ rozporu najemni smlouvy a provoznich tadi ma prednost obsah ndjemni smlouvy.
Pronajimatel informuje najemce o riznych provoznich stavech, opravach, vylukach atd.,
které se tykaji provozu administrativné-logistického arealu prostfednictvim sdélen¢ho

kontaktniho e-mailu.

Dodrzovéani vSech ustanoveni tohoto fadu je zdvazné nejen pro uzivatele, ale i pro
navstévniky.



* Njjemce je povinen informovat své zaméstnance /navstévniky/ obchodni partnery o
povinnostech vyplyvajicich z tohoto provozniho fadu.

Dulezita telefonni ¢isla:

*  Policie CR

* Hasici

* Zachranna sluzby

* Jednotné evropské Cislo tisiiového volani

HlaSeni provoznich poruch:

¢ Kontaktni telefon:
* Kontaktni e-mail:

* V ptipadech, kde v tomto provoznim fadu se hovoii o ndjemci, plati toto analogicky pro na

jakékoliv uzivatele spolecnych i nebytovych prostor.

* Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit provozni fad. O piipadnych zménach

158
150
155
112

informuje pronajimatel najemce na kontaktni e-mail ndjemce.



Ptiloha €. 7 — Vybaveni pfedmétu najmu — viz Pfeddvaci protokol



Ptiloha ¢. 8 Modelovy ptiklad vypoctu inflaéniho navyseni

Modelovy vypocet pfti inflaci v roce 2025 1 %, v roce 2026 2 %

Od 1. 1. 2026

Inflace za rok 2025 ,A“.........viiiiiii.. 1%

Referenéni mési¢éni najemné ,,.B“..................... 210 190,00 K¢
210 190,00 (B) x 1,01 (A) —210 190,00 =2 101,90 K¢ (,,C*)

tj. v obdobi 1. 1. 2026 - 31. 12. 2026 bude pronajimatel uétovat najemci mési¢ni inflacni
navySeni v ¢astce 2 101,90 K¢ mésicné.

Od 1. 1. 2027

Inflace za rok 2026,,A*......................... 2%

Referencni mési¢ni ndjemné ,B“ ..................... 212 291,90 K¢
212 291,90(B) x 1,02 (A) — 212 291,90 = 4 245,84 K¢ (,,C*)

tj. v obdobi 1. 1. 2027 - 31. 12. 2027 bude pronajimatel u¢tovat najemci mési¢ni infla¢ni
navyseni v ¢astce 4 245,84 K¢ mési¢né.

Pro nasledujici obdobi bude infla¢ni navyseni vypocteno obdobné.





