Najemni smlouva ¢. 2025/17/0289

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem Ostrava — Poruba, Klimkovicka 55/28, PSC 708 00
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
1CO: 00845451
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.
¢islo uctu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8590500016
(dale jen jako ,,pronajimatel‘)

a

Nijemce: PALAC SLAVIKOVA s.r.0.
zastoupeny jednateli Robertem Svecem a Ing. Jifim Smidikem
se sidlem Korejska 894/9, Piivoz, 70200 Ostrava
ICO: 06382177
DIC: CZ 06382177
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.
Cislo uctu: 7488432/0800
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C vlozka 71748
(ddle jen jako ,,ndjemce*)

uzaviraji mezi sebou nijemni smlouvu dle § 2201 a nésl. zak.¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku,
v platném znénf (dale jen ,,smlouva*)

I
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku p.¢. 2001/6 — ostatni
plocha, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 4127 pro k.. Poruba-sever, obec Ostrava, vedeného u
Katastralniho tifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovi§té Ostrava (dile jen ,,nemovita

véce™).

2. Méstsky obvod Poruba ma tuto nemovitou véc svéfenu do své spravy na zdkladé obecné zavazné
vyhlagky €. 10/2022, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, a je tak oprdvnén s ni v souladu s touto
smlouvou disponovat.

IL.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uzivdni za podminek stanovenych touto smlouvou cast
nemovité véci, kterd je vymezena v situaénim vykresu, ktery tvoii piflohu €. 1 této smlouvy, a to pro
realizaci stavebnich objekti:
- SO 01 Paldc Slavikova - podzemni podlazi
SO 02.001 Piprava tizemi, HTU
S0 02.101 Uprava ul. Finanéni
SO 02.104 Parkovisté-sever
- S0 02.103.A Parkovisté-jih, chodnikové plochy
celkova vyméra pronajaté ¢asti nemovité véci ini 628 m?
vie v k.d. Poruba-sever, obec Ostrava, pocinaje dnem zahdjeni praci na stavbé s ndzvem ,,Paldc
Slavikova, Ostrava-Poruba®, pficemz za den zahdjeni praci na stavbé se pro dcely této smlouvy
povazuje den zahdjeni stavby, ktery ndjemce ozndmi stavebnimu Gfadu v ozndmeni o zahdjen{ stavby
(dile jen ,,pfedmét najmu’).
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. Nédjemce pfedmét ndjmu do uzZivdni za podminek danych touto smlouvou prijimd a zavazuje se

pronajimateli hradit za toto uZivani ndjemné.

) 111
Ucel najmu

. Pronajimatel pfenechava ptedmét ndjmu ndjemci do uzivdni za Gcelem realizace stavebnich objekti

specifikovanych v €l. 1. odst. 1 této smlouvy, a to vie v ramci stavby s ndzvem ,,Paldac Slavikova,
Ostrava-Poruba®, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1 této smlouvy. Pronajimatel se tak zavazuje na
zéklade této smlouvy trpét umisténi a realizaci stavebnich objekti na predmétu najmu (dile jen
,stavba®).

Jakékoliv zmény ucelu ndjmu jsou mozné pouze po pfedchozim schvdleni pronajimatele ve formé
dodatku k této smlouve.

Iv.
Najemné
N4jemné se stanovi dohodou ve vy&i 150,-K&/m?/rok, tj. za 628 m? ve vysi 94.200,-K&/rok, bez dané
z pfidané hodnoty. K této cené bude pfipocitdna zdkladni sazba dané z pfidané hodnoty dle platnych
pravnich predpisu. Platba nidjemného se bude pocitat ode dne faktického zahdjeni praci na
stavbé.

. V pfipadé, 7e ndjem dle této smlouvy nebude trvat v priabéhu celého kalendafniho roku, bude

nijemné za tento kalendéfni rok vypocteno jako soucin 1/12 celkového ro¢niho ndjemného a poctu
kalendarnich mésicii, po které ndjemce pfedmét ndjmu uZzival s tim, Ze dojde-li ke skonceni ndjmu
po 15. dni v mésici, pocita sc tento kalendafni mésic jako cely mésic, v némz ndjemce pfedmét ndjmu
uzival, dojde-li ke skonceni ndjmu do 15. dne v mésici, tento kalenddini mésic se do vypoctu
pomérné &asti roénitho ndjemného nepodita.

Néjemce se zavazuje hradit roéni ndjemné bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozd¢€ji do 15.3. béZného roku, za ktery se ndjemné hradi.

Pripadnd pomérna ¢ast rocniho ndjemného v roce, ve kterém zacne ndjem dle této smlouvy, bude
najemcem uhrazena na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této ndjemni smlouvy do 60 dnt ode
dne zahdjeni pracf na stavbé.

Za den dhrady se povaZzuje den, kdy byla dhrada ndjemného pfipsdna na et pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kazdoro¢né o miru inflace vyjddienou piiristkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim, vyhlasovanou v publikaci
Ceského statistického tfadu ,,Indexy spotfebitelskych cen (Zivotnich ndklada) - zékladni lenéni”, a
to vZdy s uc¢innosti od 1.1. kalendainiho roku ndsledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno

nebo naposledy zvySeno.

Zvyseni najemného dle odst. 6. tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do 30.6. bézného
roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne kalenddiniho
mésice ndsledujiciho po doruceni pisemného vyrozuméni o automatickém zvySeni ndjemného. Pro
dal&i obdobi je ndjemce povinen hradit zvySené ndjemné. K automatickému zvySeni ndjemného v
souladu s timto ¢lankem smlouvy miZe dojit poprvé v kalenddfnim roce ndsledujicim po
kalendarnim roce, ve kterém nabyla u¢innosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén vyrozumét najemce o zvyseni najemného ve
smyslu odst. 7. tohoto ¢ldnku smlouvy prostfednictvim datové zpravy zaslané ndjemci do jeho datové
schrianky: fkwp84g nebo také pouze prostiednictvim elektronické zpravy zaslané ndjemci na jeho e-
mail: info@morys.cz. Vyrozuméni se povazuje v pfipad¢ datové zpravy za doruc¢ené okamzikem,
kdy se do datové schrdnky pfihl4si opravinénd osoba. Nepfihlédsi-li se do datové schranky oprdvnénd



¢is. 2025/17/0289

osoba podle pfedchozi véty ve lhaté 10 dnti ode dne, kdy byl dokument dodédn do datové schranky,
povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhity. Vyrozuméni se v piipadé
elektronické zpradvy povazuje za dorucené nasledujici pracovni den po odesldni e-mailové zpravy
ndjemci, pokud z potvrzeni o doruceni/pfecteni zpravy nebo jiné obdobné skute¢nosti nevyplyvid
drivéjsi dorudeni. Ndjemce s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

. K vylouéenti jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni ndjemného dle
tohoto ¢ldnku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 6. tohoto
¢lanku smlouvy bez nutnosti prdvniho jednéni ze strany pronajimatele. ZvySeni nijemného tak neni
podminéno ani dorucenim vyrozuméni o zvySeni ndjemného dle odst. 7. tohoto ¢lanku smlouvy
ndjemci.

V.
Smluvni pokuty
.V ptipadé, Ze nijemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv penéZité povinnosti, k niZ je podle této
smlouvy zavazan, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,5% z dluZné ¢astky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

. Za nesplnéni oznamovaci povinnosti uvedené v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni, pficemz
maximalni vySe smluvni pokuty za nesplnéni oznamovaci povinnosti ¢ini 500,-K¢. Za poruseni
povinnosti ndjemce sjednané v €l. III. odst. 1 smlouvy se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢&
za kazdy den, kdy ndjemce porusuje povinnost uZivat pfedmét ndjmu vylucné k ti¢elu sjednanému
v ¢l III. odst. 1 smlouvy.

. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto €l. V. nenf nijak dotéeno prdvo pronajimatcle na ndhradu
Skody.

VL
Povinnosti najemce
. Néjemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimatel zménu sidla nebo adresy pro doru¢ovani ve lhuté
14 dnui od data, kdy tato skuteCnost nastala a rovnéZ je povinen pisemnou formou informovat
pronajimatele, Ze stavebni povoleni na stavbu s ndzvem ,,Paldc Slavikova, Ostrava-Poruba® nabylo
pravni moci. O terminu zahdjeni praci na stavbé je ndjemce povinen informovat pronajimatele
alespon 7 dnu piredem.

. Jakékoliv upravy pfedmétu nijmu smi nijemce provadét vyhradné se souhlasem pronajimatele, resp.
na zdklad¢ rozhodnuti pfislu§ného stavebniho tfadu nebo rozhodnut{ pfislu§ného spravniho orgdnu.

. Ndjemce je povinen naklddat s pfedmétem ndjmu s pé¢i faddného hospodéfe a chrénit jej pied
poskozenim, zneuZitim a zniCenim.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnéni vstoupit na predmét ndjmu s ndjemcem nebo
s jim povéfenou osobou, a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

. Nédjemce odpovidd v celém rozsahu za veskeré Skody na pfedmétu ndjmu vzniklé po dobu trvani této
smlouvy jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu. Pfipadné Skody zptisobené nijemcem ¢i tfetimi osobami
(osoby, kterym ndjemce vstup na pfedmét ndgjmu umoZznil) na predmétu ndjmu, je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

. Néjemce se zavazuje, Ze mimo pronajatou ¢4st pozemku nebude pojiZzdéna nebo jinak poSkozoviana
dalsi zelen (trdvniky, kefové a stromové patro) a v pfipadé jakéhokoliv zdsahu do zelen¢ nebo
znedisténi okolniho veicjného prostranstvi bude vic uvedeno do puivodniho stavu.
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. Ndjemce neni opravnén pfenechat do uzivani pfedmét ndjmu jiné fyzické ani pravnické osobe.

VIL
Doba najmu, skonceni najmu
. Ndjem se touto smlouvou sjedndva na dobu neurcitou, s odklddaci podminkou vzniku poc¢itku ndjmu,
a to dnem zahdjeni praci na stavbé, jak je specifikovano v €l. II. odst. 1. této smlouvy.

. Ndjem dle této smlouvy je mozno ukoncit dohodou, pfipadné vypovédi. Vypovéd miiZze podat jak
pronajimatel, tak i ndjemce, a to i bez uvedeni duvodu. Vypovéd musi mit vzdy pisemnou formu a

pocind bézet 1. dnem kalenddfniho mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.
Vypovédni doba je tiimésicni.

. Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby v téchto pripadech:

a) najemce bude v prodlen{ s thradou nijemného po dobu delsi 30 dnu;

b) ndjemce bude uZivat pfedmét ndjmu k jinému nez dohodnutému tucelu;

¢) najemce poruSuje jinou povinnost znijmu a nesjednd ndpravu ani k pisemné vyzvé
pronajimatele ve lhité mu k tomu pronajimatelem uréené. Takovd vyzva nenf tieba, pokud zde
hrozi nebezpedi z prodleni.

. Ndjemce je povinen vyklidit pfedmét ndgjmu ke dni skonceni ndjmu predat pronajimateli zpét ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ke kterému dochdzi pfi sjednaném
zplisobu uzivani, nebude-li dohodnuto jinak.

VIIL
Dolozka dle ust. § 41 zakona &is. 128/2000 Sb.
. O zdméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout ¢dst pozemku p.¢.
2001/6 - ostatni plocha o celkové vyméfe 628 m” v k.d. Poruba-sever, obec Ostrava, rozhodla Rada
méstského obvodu Poruba usnesenim ¢. 2049/RMOb2226/62 ze dne 30.04.2025.

. Potvrzuje se, 7Ze zdm¢ér statutarntho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout ¢ast
pozemku p.¢. 2001/6 o celkové vymére 628 m? v k.a. Poruba-sever, obec Ostrava, byl zvefejnén
v dob¢ od 30.04.2025 do 16.05.2025 na dfedni desce Ufadu méstského obvodu Poruba.

. O uzavfeni ndjjemni smlouvy na prondjem ¢asti pozemku p.¢. 2001/6 - ostatni plocha o celkové
vyméfe 628 m? v k.G. Poruba-sever, obec Ostrava, rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim ¢. 2140/RMOb2226/64 ze dne 30.05.2025.

IX.
Zavérecna ustanoveni
. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez zbyte¢ného
odkladu uverejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v
souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb.

. Smluvn{ strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vdzn¢ a srozumitelné, nikoli
v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto smlouvu svym podpisem
zaroven stvrzuji platnost svych jednatelskych oprdvnéni, jakoZ i plnou zpisobilost k pravnim
jedndnim.

. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, idi se vzajemné vztahy Gc¢astnikt obéanskym zakonikem.

. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.
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5. Tato smlouva se sepisuje v 5 vyhotovenich, z nichz kazdé mad platnost origindlu. Ndjemce obdrzi dv¢
vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.

Ptiloha €. 1 — situaéni vykres

Ostravé — Porubé, dne 23.06.2025 V Ostravé, dne

Za pronajimatele: Za nijemce:

Jan Dekicky Robert Svec

mistostarosta méstského obvodu Poruba jednatel PALAC SLAVIKOVA s.r.0.

Ing. Jiff Smiddk
jednatel PALAC SLAVIKOVA s.r.0.



6/100C




