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Obsah zadani uzemni studie:

a) zakladni identifikacni udaje
b) divod pofizeni tizemni studie
c) rozsah vymezeni feseného izemi
d) ucel pofizeni tzemni studie
e) obsah Gzemni studie
f) cil pofizeni uzemni studie
g) poiadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti uzemni studie
h) dalSi poZadavky a postup poftizeni véetné konzultaci
i) grafickd ¢ast zadani Gzemni stadie:
1. Snimek z KN - zajmové Gzemi
2. Snimek z KN ortofotomapa
3. Vyfez z koordinaéniho vykresu UP Tyn nad Vitavou po zméné &. 1,2 a 5 - zajmové dzemi

a) Zakladni identifikacni udaje

Pofizovatel: Méstsky ufad Tyn nad Vitavou,

Odbor regionalniho rozvoje

Ufad Gzemniho planovani
Nam. Miru 2

Zpracoval: Sonkova Jana
samostatny referent Gfadu uzemniho
planovani s osvédéenim zvlastni
odborné zpusobilosti

Zadavatel: Mésto Tyn nad Vitavou
Néamésti Miru 2

37501 Tyn nad Vitavou 1
Starosta: Mgr. Karel Hladecek

Mistostarosta: Ondfej Bouska, Dis.




b) Davod pofizeni uzemni studie

Uzemni studie je pofizovadna na zakladé pozadavku mésta Tyn nad Vltavou na jeji zpracovani,
ktery vychazi z vitézného navrhu na zakladé vysledku verejné zakazky nazvané Urbanisticko-
architektonicka soutéz ,Obytny soubor Blanice — regenerace ¢tvrti Hlinky, Tyn nad Vitavou®.
Pofizovatel pofizuje Gzemni studii z podnétu a na Zadost mésta Tyn nad Vltavou, pofizeni
Uzemni studie neni pozadovano Uzemné planovaci dokumentaci, a proto neni zakonem
poZadovano dle ustanoveni § 68 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 SB., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon”), predloZit pofizovatelem navrh tzemni studie
k projednani zastupitelstvu obce, které Gzemni plan schvalilo. Mésto Tyn nad Vitavou
zpracuje uzemni studii na své naklady.

Divodem pofizeni Gzemni studie je velky rozsah zajmového Uzemi nachazejiciho se
vychodnim smérem od centra mésta a potieba v detailnéjSim méritku provérit a posoudit
moznosti vyuZiti dané plochy prestavby (navrhnout parcelaci, kompozi¢ni, dopravni a
technické aspekty lokality) s ndslednym vytvorenim pfijemného a vyhledavaného bydleni
nedaleko centra mésta Tyn nad Vitavou na pravém biehu feky Vitavy.

¢) Rozsah vymezeni freSeného Gzemi

Zajmové tzemi byvalého aredlu ubytovny Blanice se nachézi na pravém biehu feky Vitavy
vychodnim smérem od centra mésta Tyn nad VIitavou nad ¢asti mésta s oznacenim Peklo a
pod stavajicim sidlistém Hlinky vybudovanym v 80. letech 19. stoleti je dale ohraniceno linii
silnice 11/147 vedouci smérem na Veseli nad LuZnici.
V Uplném znéni tzemniho planu po vydanych zménach.¢. 1, 2 a 5 (dale jen ,UP“), kdy
posledni vydana zména €. 5 nabyla Gcinnosti 28.5.2025, je feSené tizemi vymezeno plochou
prestavby P.32 srozdilnym zplsob vyuZiti plochy smiSené obytné centralni (SC), kde
prevazujici vyuZiti je bydleni v centrdlni ¢asti mésta s pfimési nerusici ob¢éanské vybavenosti
mistniho i nadmistniho vyznamu.
Re3ené tzemi je konkrétné vymezeno nasledujicimi ¢isly parcel:
Objekt SO 795/01 HA Blanice (p.¢ st. 2365/1), Veselska €. p. 705, Tyn nad Vitavou
Objekt SO 795/02 HA Blanice (p.C st. 2364), Veselska ¢. p. 706, Tyn nad Vitavou
Objekt SO 795/03 HA Blanice (p.¢ st. 2363), Veselska ¢. p. 708, Tyn nad Vitavou
Objekt SO 652/01 Spojovaci kréek (p.¢ st. 2361), bez Cisla popisného nebo evidenéniho
Objekt SO 652/01 Pobocna vrétnice (p.¢ st. 2365/2), Veselska €. p. 704, Tyn nad Vitavou
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Uzemni studie je jeden z nastroji Gzemniho planovani. Jejim uéelem je provéfit, navrhnout
nebo upfesnit moZnosti vyuziti konkrétniho Gzemi, a to tak, aby byl zajistén jeho soulad s
uzemnim planem a s dalSimi dokumenty Gzemniho planovani.

Hlavnim Géelem pofizeni dzemni studie bude koncepcni feSeni celého vymezeného tzemi.
Navrhne umisténi jednotlivych staveb, rozvrieni vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, parcelaci pozemké apod. Uzemni studie navrhne, jak povedou silnice, kudy
ptjde kanalizace, jak budou rozdéleny pozemky, kde budou vefejna prostranstvi atd.. Uzemni
studie pomuize urcit, jak bude tizemi v budoucnu rozvijeno.

K dal$im z hlavnich G&elG pofizeni a zpracovani Gzemni studie je zajisténi koordinace riznych
zajmG v Gzemi, a to jak vefejnych, tak i soukromych. Uzemni studie zajisti, aby byl vyvoj
uzemi logicky, provazany a efektivni.

Obsah Guzemni studie

Uzemni studie bude slouZit jako:
o neopomenutelny odborny podklad pro rozhodovani v daném tzemi, a to pouze v
téch ¢&astech, v nichz bude v souladu s tzemné planovaci dokumentaci,
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o dale jako odborny podklad pro pofizovani izemné planovaci dokumentace, a to
pouze v téch &astech, v nichZz nebude v rozporu s politikou tzemniho rozvoje a
nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni studie bude pofizovdna a zpracovana za vzdjemné spolupréice a koordinace mezi
zpracovatelem, méstem Tyn nad Vitavou, méstskym architektem a potizovatelem.

Obsah Gzemni studie bude jednoduchy, srozumiteiny a bude obsahovat zékladni udaje pro
feseniv daném Gzemi. Bude obsahovat jak textovou, tak grafickou €ast.

Z4kladni ukazatele pro zpracovani tizemni studie musi vychazet a byt v souladu s UP, dile
v souladu se zadanim US a s cili a tikoly Gzemniho planovani.

Uzemni studie navrhne, provéfi a posoudi moznd feSeni vybranych problémi v uzemi, které
by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat jeho vyuZiti a uspofadani.

Resené Uzemi je vymezeno plochou prestavby P.32 srozdilnym zplisob vyuZiti plochy
smiSené obytné centralni (SC), kde pfevazujici vyuZiti je bydleni v centraini ¢asti mésta s
pFimési nerusici ob¢anské vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu.

Plocha SC ma v UP stanoveny své zavazné Podminky prostorového uspoiadani, které je
potieba respektovat pro budouci rozhodovani v tizemi dle zpracované US:

- vy$kova hladina nepiekro&i 4 nadzemnich podlaZi, s vyjimkou bodovych dominant (napf.
véz)

- vy3kova hladina zéstavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou fimsami a
hmotami jednotlivych objektd - nepfekroéi 1/3 rozdil vysek priléhajicich objektd (tam, kde je
stavebni ¢ara)

- v ramci MPZ Tyn nad Vltavou bude vyska zastavby vychazet z vysky historické zastavby na
daném pozemku, pfipadné z navazujicich objekti, a bude respektovat zakladni prostorové
usporadani uzemi MPZ a jejich dominant (feSena lokalita se nenachdzi v MPZ Tyn nad
Vlitavou) '

- tam, kde je proluka v uliéni fronté (pfipadné se jedna o myslenou spojnici objektl stojici pfi
navesni a uliéni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi
sousednimi objekty

- tam, kde je jasné dodriena Stitova/okapova orientace sousednich domdi, bude stavba
dodrzovat stejnou $titovou/okapovou orientaci

- tam, kde jsou v tésné vazbé pouZity stfechy v rozmezi pfevazujicich sklonli vymezenych
stupil, bude pouZit sklon stifechy tohoto rozmezi

Vymezend plocha prestavby P.32 ma také své dalsi podminky vyuziti:

Puvodni

Lokalita Navrzeny zplisob vyuZiti Umisténi  {Podminky pro vyuZiti ploch

zpusob vyuziti

P32 |Plochy bydleni, |SmiSené obytné centralni| V fast Tyna, |- zména funkéniho vyuziti, bez

Plochy (SC) ul. Veselska potfeby zmény objemovych
obtanského hmot]|
vybaveni

Zastavba bude tvofena z pfedem striktné definovanych blokd, které budou mit
moznost v éase dle poZadavkl a potfeb ménit svou prostorovou a funkéni skladbu.
Uzemni studie bude definovat optimalni etapizaci vystavby vé. dopravni a technické
infrastruktury. Sou&asti bude uréeni mozné kombinace etap (napf. vstup vyznamného
developera) s popisem dopadu do realizace celého uzemi.

Vedeni mésta souhlasi s regulaci uzemi v podrobnosti Uzemni studie, cilem je
dosazeni navrhu kvalitni vystavby véetné kvalitniho vefejného prostoru, ktera svym
definovanym umisténim bude tento prostor vytvaret.
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f)

g)

Dle uvéazeni budou stanoveny dalsi regulacni prvky ploSného a prostorového
uspordddni nad podrobnost UP, a to v podrobnosti pro Gizemni studii.

US bude definovat adekvatni regulacni prvky jak pro verejnd prostranstvi a dopravu,
dopravu v klidu, tak pro jednotlivé bloky. Bude v obou pfipadech urcovat ¢asti, které
se ménit nebudou a ¢asti, které se v souladu s dodefinovanim napiné jednotlivych
blokli v ¢ase mohou ménit.

Soucasti feseni US bude Feseni i prilehlého vefejného prostoru v Gseku ulice Veselské,
stejné jako vazby a propojeni pro pési a cyklisty smérem do mésta.

Dale bude US komplexné fesit napojeni lokality na stavajici mistni komunikace a
souvisejici dopravni a teghnickou infrastrukturu — teplovod, vodovod, kanalizace,
rozvody NN v fesené plose.

V textové ¢asti US bude FeSeno premisténi prostoru pro shromaidovani (nyni
parkovisté pfed ubytovnou Blanice) pro pfipad evakuace z divodu havarie JETE (bude
uvedeno v technické zpravé, podkladem bude vyjadreni CEZ).

Cil Gzemni studie

Cilem zpracované uzemni studie je komplexni feSeni Ucelného a nejvhodnéjsiho
vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi, ochrana verejnych zajmi, hospodarné
vyuziti plochy prestavby, vytvoreni kvalitniho verejného prostoru, vyuZitelnost
navazujiciho uzemi a tim hospodarné vynakladani prostfedkll z rozpotu obce. V
detailnéjSim méfitku vyresit urbanistické, kompozicni, dopravni a technické aspekty
nové zastavby v dané casti mésta. '

Na zakladé vysledku verejné zakazky nazvané Urbanisticko-architektonicka soutéz
,Obytny soubor Blanice — regenerace ctvrti Hlinky, Tyn nad Vitavou“ a vybraného
vitézného navrhu najit nejvhodnéjsi feseni a citlivé zaclenit novou ¢ast zdstavby na
stavajicim sidlisti Hlinky pobliz centrdini ¢asti mésta, jako pfitazlivou a pfijemnou
lokalitu, aby dobre slouzZila nejen svym obyvatelim, ale také celému méstu Tyn nad
Vlitavou.

Cilem zpracované US je vytvofit harmonické, pestré a pfitailivé prostfedi. Tato
Uzemni studie navrhne, provéfi a posoudi mozny rozvoj a vyuziti freSeného uzemi pro
vytvofeni kvalitniho bydleni i vefejného prostoru s dirazem na pfijemny pobytovy
charakter slouzici zejména pro residenty navrzené zastavby, tak i pro potieby sidlisté
Hlinky i celého mésta Tyn nad Vitavou.

Cilem je s Uzemim pracovat v souladu se souc¢asnymi trendy (zahustovéani, umocnéni
kvality mista, aktivni mobilita, modrozelend infrastruktura, energetickd efektivita,
24/7, smart technologie, adaptace na zmény klimatu, uhlikova neutralita).

Zastavba bude tvofena z pfedem striktné definovanych bloku, které budou mit
mozZnost v Case dle pozadavk(i a potfeb ménit svou prostorovou a funkéni skladbu.
Cilem je v kaidém okamZiku dosazeni kvalitniho verejného prostoru a kvalitni
vystavby.

Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti
uzemni studie

US bude obsahovat textovou a grafickou &ast.
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Textova ¢ast US miize dle uvdieni zpracovatele obsahovat:

a) Uvodniinformace:
v Identifikace vymezeného FeSeného uzemi
v Ucel Uzemni studie
v' vazby na $ir$i vztahy v ramci mésta

b) Analyticka éast:
v’ soudasny stav uzemi
v’ stévajici limity v fe§eném Gzemi
v’ identifikace broblémﬁ a prilezitosti

c) Navrhova &ast:

v koncepéni FeSeni ndvrhu uspofddani Gzemi, navrh urbanistického a
architektonického reseni

v’ druh a G&el umistovanych staveb véetné podminek pro plo$né a
prostorové umisténi a usporadani staveb

v" koncepce dopravniho systému obsluhy daného Gzemi, umisténi a
usporadani staveb dopravni a technické infrastruktury

v' vymezeni ploch vefejného prostranstvi véetné ploch vefejné zelené

d) Zavéry a doporuéeni:
v’ shrnuti navrhovanych opatfeni,
v doporuéeni pro dalsi kroky véetné nivrhu etapizace,
v pokyny pro Feeni hlavnich stfeti zajmt a probléma v Gzemi
v’ ptipadné vyplyvajici doporuéeni navrhu na zménu UP

Graficka cast muze podle uvaieni zpracovatele obsahovat:

1) vykres SirSich vztahu, vazby na okolni zemi v ramci mésta M 1:5000

2) koordinacni vykres, uspofadani izemi, parcelace M 1:500 - 1:1000
3) vykres urbanistického a architektonického reseni M 1:500 - 1:1000
4) vykres regulacnich prvku M 1:500 - 1:1000

5) vykres dopravni infrastruktury a technické infrastruktury M 1:500 — 1:1000
6) pripadné dalsi vykresy: etapizace, majetkopravni vztahy, limity vyuZiti Gzemi

Vykresy lIze dle potreby sloucit nebo vypustit a pfipadné doplinit textovou édst studie
schématy (US bude vypracovand nejlépe na podkladu katastrdini mapy).

Graficka ¢ast dokumentace bude zpracovana v takovém detailu, aby byla ¢itelna, aby
byl zfejmy ndvrh napojeni technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni studie bude zpracovadna vyhradné nad mapovymi podklady, kterymi jsou
katastralni mapa, Statni mapa, zakladni mapa Ceské republiky, Mapa Ceské republiky,
polohopisné a vyskopisné zaméreni reSeného Uzemi, technickd mapa, a to v zavislosti
na rozsahu reseného tzemi.



h)

ANENEN

Textova ¢ast uzemni studie bude pfedéana v tisténé podobé formatu A4 a digitalni
podobé na CD ve formatu *.PDF a *.DOC. Graficka ¢ast bude v tisténé podobé ve
formatu podle zvoleného méfitka (M 1:1 000, 1:500, 1:5000) a v digitalni podobé na
CD (ve formatu *.PDF a v editovatelném formatu napf. *.DWG, *.DGN apod.) vcetné
odevzdani ve strojové ¢itelném formatu.

V souladu s § 37 stavebniho zdkona budou data uzemni studie preddny ve strojové
itelném formatu podle pozadavkl stanovenych v pfiloze €. 25 ,Pozadavky na
strojové Citelny format udzemni studie”, kvyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o uUzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Po schvaleni vyuzitelnosti izemni studie pofizovatelem bude tato studie odevzdana
pofizovateli v tisténé podobé ve 3 vyhotovenich + 4 x na datovém nosici CD.
Pofizovatel izemni studii poskytne méstu Tyn nad Vitavou, Méstskému tradu Tyn
nad Vitavou - odboru regiondlniho rozvoje - stavebnimu ufadu, ufadu uzemniho
planovani a v elektronické verzi krajskému uradu.

Dalsi pozadavky a postup pofizeni véetné konzultaci

Uzemni studie bude dale fesit pfipadné zjisténé problémy v Gzemi.

Béhem zpracovani je mozné doplnit pripadné dalsi vyplyvajici pozadavky.

US bude v ramci zpracovani zpracovatelem konzultovana s pofizovatelem, méstem
Tyn nad Vitavou, méstskym architektem a se sprdvci a provozovateli siti v daném
Uzemi. US bude zpracovéana na zakladé téchto konzultaci.

Vypracovani navrhu uzemni studie bude na zakladé zaddni pro zpracovani uzemni
studie, Upiného znéni UP po vydané zméné & 1, 2 a 5, konzultace s méstem,
konzultace s méstskym architektem a konzultace se sprdvci a provozovateli siti
v daném Gzemi.

Po zpracovani a predani navrhu US pofizovateli prob&hne ze strany pofizovatele
konzultace s dotéenymi organy v daném uzemi.

Nésledné bude provedena pfipadna Uprava navrhu uzemni studie na zdkladé
jednotlivych vyjadreni a konzultaci.

Dal$im krokem bude pfedani uzemni studie pofizovateli k provéreni, Ze navriené
Feseni splnilo zadani, soulad s UP, pozadavky mésta, kdy pofizovatel schvéli moZnost
vyuziti Gzemni studie jako podkladu, pro rozhodovéni v tzemi (v téch ¢astech, v nichz
bude v souladu s tzemné planovaci dokumentaci).

P¥ipadné maze z US vyplynout i doporuéeni zmény UP (a to pouze v téch &astech, v
nichz bude sice v rozporu s UP, ale nebude v rozporu s politikou tzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — ZUR JEK v platném znéni). Podle této
¢asti US pak nebude v daném uzemi rozhodovano, dokud nebude zpracovdana zména
UP a nenabyde u&innosti).

Ndasledné pofizovatel poté, kdy schvali moZnost vyuZiti Gzemni studie ji vlozi do
narodniho geoportalu Gzemniho planovani; toto vloZeni je podminkou vyuZiti dzemni
studie.



i) Graficka ¢ast zadani uzemni studie

1. Snimek z KN — zdjmové Gzemi

2. Snimek z KN - ortofotomapa
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3. Vyiez z koordinaéniho vykresu Uplného znéni UP Tyn nad Vitavou po vydané
zméné €. 1,2 a5, Zména & 5 UP Tyn nad Vitavou nabyla Géinnosti 28.5.2025
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