Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2025/13/0460

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 00 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky

I1CO: 00845451

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.

¢islo uctu: 19-1649335379/0800

variabilni symbol: 8180500023

déle jen jako ,,pronajimatel*
a

Najemce:

Saminsin s.r.o.

se sidlem: Ostrava, Cujkovova 1714/21, PSC 700 30

zastoupena jednateli Samuelem Schindlerem a Petrem Sindlerem

1CO: 23301139

DIC: CZ23301139 plitce DPH

zapsédna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 99561
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

¢islo uctu: 2828359004/5500

déle jen jako ,,ndjemce*,

spolecné dale také jen jako smluvni strany a kazdy samostatné také jako smluvni strana nebo
strana,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a ndasl. a § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zdkoniku, ve znéni pozdéjSich predpisti (dédle jen ,,obCansky zdkonik*) tuto
smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikéani (dédle jen ,,smlouva‘)

ClL1
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je mu sv€fena sprava pozemki p. €. 1276, p. ¢. 1277/1
ap.C.1277/2, vSe vk. u. Poruba. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je vlastnikem
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kruhové stavby, ktera stoji na ¢4sti pozemku p. €. 1276, na ¢asti pozemku p. €. 1277/1
a na Casti pozemku p. €. 1277/2, vSe v k. 1. Poruba, obec Ostrava, zndzornéné v Piiloze
¢. 1 smlouvy (dale také jen jako ,stavba®). Pfedmétem ndjmu je stavebni objekt
(moduldrni burika) o vyméie 24,3 m?, ktery sestdva z provozni mistnosti a 2 mistnosti
se socidlnim zdzemim, ktery je vyznacen v Pfiloze €. 1 smlouvy a je umistén ve stavbé
na Casti pozemku p. €. 1276 a na ¢4sti pozemku p. €. 1277/1, vSe v k. . Poruba (déle
také jen ,,pfedmét ndjmu* nebo ,,pronajimany prostor®).

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci k doCasnému uzivani
pfedmét ngjmu se vSemi jeho soucdstmi a piisluSenstvim a ndjemce se zavazuje platit
za to pronajimateli ndjemné, to vSe za niZe uvedenych podminek.

CL.2
Doba najmu

Nijem je sjedndn na dobu neurcitou.

Predmét ndgjmu bude nédjemci predan k uZivani do 5 pracovnich dnid od pisemné vyzvy
pronajimatele k jeho prevzeti. Ndjemce se zavazuje v této lhiit¢ pfedmét ndjmu prevzit.
Pronajimatel je opravnén vyzvu ucinit aZ po pravni moci vSech kolauda¢nich rozhodnuti
stavebniho objektu, modularni buriky, kterd je pfedmétem ndjmu, a vSech dalSich
stavebnich tdprav ¢i staveb provddénych v jejich souvislosti. O pfedani a prevzeti
pfedmétu ndjmu sepiSi smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery podepisi jejich
opravnéni zastupci. Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni pfeddvaciho
protokolu.

Néjem lze ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi kterékoli ze smluvnich stran
i bez uvedeni vypovédniho diivodu. Vypovédni doba je tiif mesi¢ni a zacind plynout
prvnim dnem kalendaifniho mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

PoruSuje-li strana zvIast' zdvaznym zpusobem své povinnosti, a tim plisobi znacnou
Ujmu druhé strané, md dotCend strana podle ust. § 2232 obcCanského zdkoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Pronajimatel miiZze nidjem vypovédét bez vypovédni doby dédle zejména podle
ust. § 2228 obcanského zdkoniku, uziva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se
opotifebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci nebo tehdy,
jestliZze najemce neuhradi fddné€ a v€as ndjemné ani do splatnosti pfiStiho najjemného.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2230 obCanského zdkoniku, a to v celém rozsahu.
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CL3
Uc¢el uzivani

Pfedmét ngjmu bude ndjemce uzivat za iCelem: provoz bistra s konceptem zaméfenym
na slanou gastronomii a nipoje.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s uvedenym ucelem uzivani pfedmétu najmu, a to
v souladu s podminkami uvedenymi v €l. 8 odst. 8.1 bodu 8.1.2 této smlouvy.

N4jemce prohlaSuje, Ze stav pfedmétu ndjmu je mu znadm, kdyZ tento prebird v takovém
stavu, jak je uvedeno v samostatné vyhotoveném pieddvacim protokolu, ktery v den

7N,

pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

N4jemce je povinen dbat, aby pfedmét ndjmu uzival tak, aby nedochézelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Stavebni uUpravy pfedmétu ndjmu, technické zdsahy do predmétu ndjmu, upravy
vnéjsiho vzhledu pfedmétu ndjmu anebo umisténi oznaceni provozovny nebo jinych
pfedmétd na stény predmétu ndjmu je ndjemce oprdvnén ucinit pouze na zdkladé
piedchozi pisemné dohody s pronajimatelem. N4jemce je si védom, Ze pfedmét ndjmu
je novostavbou a vztahuji se tak na n€j zaru¢ni podminky.

ClL 4
Najemné

Vyse ndjemného se sjedndva po vzdjemné dohod¢é smluvnich stran a to tak, Ze celkem
za pronajimany prostor ¢ini:

156.000 K¢ rocné (slovy: jedno sto padesét Sest tisic korun ¢eskych),

tj. 13.000 K¢ mésicné (slovy: tfindct tisic korun ¢eskych)
(déle jen ,,ndjemné*)

Dle ust. § 56a zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé;Sich
predpist, je ndjemné osvobozeno od dan¢ z pfidané hodnoty (DPH).

N4jemné je ndjemce povinen hradit az ode dne prevzeti pfedmétu ndjmu. Nepfevezme-
li ndjemce pfedmétu ndgjmu dle €l. 2 odst. 2.2 smlouvy, je povinen hradit ndjemné
od prvniho dne nésledujiciho po uplynuti lhity k ptevzeti dle ¢l. 2 odst. 2.2 smlouvy.

N4jemné je ndjemce povinen platit mésiCné, a to do 15. dne prisluSného kalendarniho
mésice, za ktery se nijemné hradi, na icet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
nebo v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny. Zilohové platby za sluzby dle Cl. 5
smlouvy se plati spolu snidjemnym. Ndjemné za prvni kalenddini mésic uZivéani
pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen uhradit do 15 dnl od vzniku povinnosti hradit
ndjemné. Kazda platba ndjemce bude vZdy pfifazena k pohleddvce s nejstarsi splatnosti.
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Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kazdorocné€ o miru inflace vyjadienou
piiristkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce piedchozim,
vyhlasovanou v publikaci Ceského statistického ufadu ,Indexy spotiebitelskych
cen (Zivotnich ndkladl) - zdkladni ¢lenéni", a to vZdy s tc¢innosti od 1. 1. kalendarniho
roku nésledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy zvyseno.

O zvySeni ndgjemného dle odst. 4.4 tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do
30. 6. béZzného roku. Rozdil mezi plivodnim a upravenym nijemnym je splatny do
posledniho dne kalenddiniho mésice nasledujictho po doruceni pisemného vyrozuméni
o automatickém zvySeni ndjemného. Pro dalS$i obdobi je ndjemce povinen hradit
zvySené najemné. K automatickému zvySeni ndjemného v souladu s timto ¢ldnkem
smlouvy miiZze dojit poprvé v kalendarnim roce ndsledujicim po kalendafnim roce, ve
kterém nabyla Gc€innosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
najemného ve smyslu odst. 4.5 tohoto ¢lanku smlouvy prostfednictvim datové zpravy
zaslané ndjemci do jeho datové schrianky: ncacxwq nebo také pouze prostrednictvim
elektronické zpravy zaslané ndjemci na jeho e-mail:

Vyrozuméni se povaZzuje v pripad€ datové zpravy za doruCené okamzikem, kdy se do
datové schrianky pfihlasi opravnénd osoba. Nepfihlasi-li se do datové schranky
opravnénd osoba podle predchozi véty ve 1hité 10 dni ode dne, kdy byl dokument dodan
do datové schrianky, povazuje se tento dokument za dorufeny poslednim dnem této
lhity. Vyrozuméni se v piipad€ elektronické zpravy povazuje za dorucené nasledujici
pracovni den po odeslani e-mailové zpravy ndjemci, pokud z potvrzeni
o doruceni/precteni zpravy nebo jiné obdobné skutecnosti nevyplyva diivejsi doruceni.
N4jemce s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
najemného dle tohoto Clanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 4.4 tohoto ¢ldnku smlouvy bez nutnosti pradvniho jednéni ze strany
pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni podmin€no ani doru€enim vyrozuméni
o zvySeni ndgjemného dle odst. 4.5 tohoto ¢ldnku smlouvy njemci.

V ptipad€é prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel opridvnén vymdhat vici
ndjemci zaplaceni urokll z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem, ato od
prvého dne po terminu splatnosti.

CL5
Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pronajimaného prostoru

Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu nijmu tyto sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim pronajimaného prostoru: doddvka studené vody, odvadéni odpadnich vod,
dodavka elektrické energie, udrzba a servis lapolu (lapa¢ tukil) (dile také jen jako
,»sluzby*).
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Zélohové platby za sluzby jsou po dohod€ smluvnich stran stanoveny takto:

Zéloha na studenou vodu a odvadéni odpadnich vod ro¢né 24.000 K¢
Zaloha na elektrickou energii ro¢né 240.000 K¢
Zaloha na udrZbu a servis lapolu ro¢né 24.000 K¢
Celkem rocné 288.000 K¢
Celkem mési¢né 24.000 K¢

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po predchozim ozndmeni ndjemci zménit
mésicni zalohové platby za sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na
zékladé zmeény dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového orginu, nebo
z dal$ich diivodi, naptiklad z divodu zmény rozsahu nebo kvality sluZeb. Uvadéné
zmény meésiCnich zalohovych plateb za sluzby se upravi bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skuteCnosti budou ndjemci pisemné
ozndmeny nejpozdéji do tficeti dnll pred nabytim dcinnosti nové vyse zdlohovych plateb
za sluzby.

Zélohové platby za sluzby je ndjemce povinen platit mési¢né€ spolu s ngjemnym dle ¢l. 4
odst. 4.3 smlouvy.

Vyiuctovéni spotieby sluzeb bude provedeno v souladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plné€ni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni pozdé€jsich predpisu
a souvisejicimi pravnimi predpisy, jejichZz uZziti smluvni strany pro ndjem dle této
smlouvy vyslovné sjedndvaji. Vyuctovani provede pronajimatel vZdy za zuctovaci
obdobi (kalendarni rok) a dorudi jej ndjemci nejpozd¢ji do Ctyt kalendafnich mésict po
uplynuti zictovaciho obdobi. Rozictovani cen studené vody a odvadéni odpadnich vod
a elektfiny bude provedeno na zdkladé skuteCné spotieby ndjemce zjiSt€né pomoci
podruznych méfidel. Ro¢ni néklady na tdrzbu a servis lapolu budou rozictoviny
rovnym dilem mezi ndjemce, ktefi lapol uzivaji.

Vyiuctovani spotieby sluzeb spojenych s uzivanim prostoru bude provedeno v souladu
scenovymi ujedndnimi mezi pronajimatelem a jednotlivymi dodavateli sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru.

CL6
Vybaveni pronajimaného prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze vybaveni pronajimaného prostoru (déle také jen
,vybaveni prostoru®), které je dle ptisluSnych pravnich ptedpisli pronajimatel povinen
poridit a instalovat do pronajimaného prostoru pro potfeby ndjemce (napf. méfici
aregulacni zafizeni pro tepelnou energii, studenou a teplou vodu, atd.), bude ndjemce
hradit po dobu jeho Zivotnosti formou ro¢nich splatek na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Pofizovaci ndklady predmétu vybaveni prostoru tvoii kupni cena,
ucelné vynaloZené ndklady na jeho dopravu a montdZ v pronajimaném prostoru,
piipadné drok z Gvéru a dalsi prokazatelné ndklady pfipoctené k cené predmétu.
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CL7
Jistota

N4jemce uhradil pfed podpisem této smlouvy penézni prostiedky k zajisténi ndjemného
a thrad jinych svych zdvazkil v souvislosti s ndjmem pronajimaného prostoru (ddle jen
jistota®) ve vysi 39.000 K¢ (slovy: tficet devét tisic korun Ceskych), coz odpovida
tiimésicnimu ndjemnému z pronajimaného prostoru, ve prospéch pronajimatele jako
drzitele jistoty, a to bezhotovostnim pfevodem na téet vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
pobocka Ostrava, ¢islo uctu 56012-1649335379/0800, variabilni symbol 45940025.

Pronajimatel je oprdvnén pouZzit jistotu k dhradé¢ pohleddvek na ndjemném a jinych
penéZzitych dluhi vzniklych v souvislosti s ndjmem dle této smlouvy za predpokladu, Ze
ndjemce je v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penézitych povinnosti po
dobu delsi tficeti dnli a svou povinnost nesplnil ani na zdklad€¢ zaslané upominky
k uhrad€. Pronajimatel je dédle opravnén jistotu pouZit k thrad€ jakychkoli jinych
splatnych pohleddvek (napt. na kryti Skod, které zpUsobil ndjemce v pronajimaném
prostoru ¢i ve spolenych Castech stavebniho objektu, na dhradu troki z prodlent,
bezdiivodného obohaceni ztitulu uZivdni pronajimaného prostoru po skonceni
ndjemniho vztahu apod.), a to bez ohledu na to, zda jsou tyto pohledavky pisemné
najemcem uznané nebo pfiznané pravomocnym rozhodnutim soudu ¢i jiného orgénu.
V pfipadé, Ze jistota nebude fadné€ a vCas uhrazena, nebo doplnéna dle odst. 7.3 tohoto
¢lanku smlouvy do vyse dle odst. 7.1 tohoto ¢lanku smlouvy, dopousti se ndjemce zv1ast
zavazného poruseni svych povinnosti, kterym ptlisobi pronajimateli zna¢nou djmu,
s nimZ je spojeno pravo pronajimatele ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat nijemce o Cerpani jistoty. Ndgjemce ma
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou ¢4stku, a to nejpozdé€ji do jednoho mésice ode
dne Cerpani jistoty.

Po skonceni ndjmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu ndjemci nebo jeho
pravnimu ndstupci, pfipadné jeji Cast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zdvazki
ndjemce (dluhil spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od
skoneni ngjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude drocena.

CL8
Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1 N4§jemce je povinen:

8.1.1 Radné a v&as platit ndjemné a platby za sluzby spojené s ndgjmem dle smlouvy.
8.1.2 Uzivat pronajimany prostor k dohodnutému tucelu ve smyslu smlouvy,
provozovat Cinnost v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a zajistit si
pfisluSnd opravnéni k provozovédni této Cinnosti. Na vlastni ndklady pred
zapoCetim uzivani pronajimaného prostoru dle sjednaného ucelu v souladu
s ¢l. 3 smlouvy vyfidit u pfisluSnych spravnich organli souhlasnd stanoviska
s uCelem uzivani pronajimaného prostoru, a tato v kopii dorucit pronajimateli,
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nejpozdé€ji v§ak dnem zapoceti jeho uZzivani. V piipad€, Ze ndjemce nesplni
jakoukoli z povinnosti vyplyvajicich z tohoto odstavce fadné a v€as, dopousti se
zvlast zavazného poruSeni svych povinnosti, kterym pulsobi pronajimateli
zna¢nou Ujmu, s nimZ je spojeno pravo pronajimatele ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

PeCovat o pronajimany prostor, chranit jej pifed poSkozenim, upozornit
pronajimatele na jeho poSkozeni tfeti osobou nebo nahl4seni pojistné udalosti,
zavady po dobu zédrucni doby a z tohoto vyplyvajici potiebu reklamace, jiné
zavady a potfebu nezbytnych oprav, které je povinen provést pronajimatel, a to
hned jakmile se o nich dozvédé€l nebo pii peClivém uZivani mohl dozvédét,
a umoZnit provedeni jejich opravy, jinak odpovida za Skody, které nesplnénim
této povinnosti vzniknou. Dodrzovat platny Provozni fad pfedmétu ndjmu, ktery
je obsahem Ptilohy €. 2 této smlouvy.

Sjednat si pojiSténi majetku a investic v pronajimaném prostoru a sjednat si
pojisténi své odpovédnosti za Gjmu zplisobenou svou ¢innosti v pronajimaném
prostoru, a to do 60 dnli od uzavieni smlouvy.

Dbat na to, aby uZivdnim pronajimaného prostoru nedochdzelo ke
znehodnocovéni Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, €i jinym
zplisobem.

N4jemce se zavazuje zdrzZet se jakéhokoliv jednéni, které by rusilo nebo mohlo
rusit vykon uZivacich prdv oprdvnénych uZivatelll ostatnich staveb v rdmci
stavebniho objektu. Jakékoliv zasahovéni do uZivacich prav ndjemcil ostatnich
staveb je nepiipustné a podle svého rozsahu a intenzity miize znamenat hrubé
nebo dokonce zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti ndjemce.

Dodrzovat v pronajimaném prostoru pozirni ochranu ve smyslu platnych
predpisl, zejména ust. § 2 zdk. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (o poZarni
prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisi a obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho
mésta Ostravy €. 10/2023, poZarni fad statutdrniho mésta Ostravy.

N4jemce se zavazuje zajistit vybaveni pronajimaného prostoru pfedepsanymi
prosttedky pozarni techniky na vlastni ndklady a udrZovat je
v provozuschopném stavu, pfiemzZ pronajimatel si vyhrazuje pridvo provadét
kontroly, upozornit na zjiSt€éné nedostatky a Zadat odstranéni zjiSt€énych zdvad
ve stanovenych lhttach.

Vlastnim ndkladem zajistovat béZnou udrzbu a veskeré opravy spojené
s uzivanim pronajimaného prostoru, vyjma piipadi uvedenych v odst. 8.1.3
tohoto c¢lanku smlouvy, avSak vzdy tak, aby byl zachovan ucel uzivéani
pronajimaného prostoru v souladu s touto smlouvou.

8.1.10 Vlastnim ndkladem zajiStovat idrzbu a opravy stavajici elektroinstalace, vCetné

8.1.11

provadéni periodickych revizi té€chto vyhrazenych technickych zafizeni
v pronajimaném prostoru v souladu s platnymi pfedpisy, tyto dorucit
pronajimateli a odstrafiovat vlastnim ndkladem zavady zjiSténé pii téchto
revizich ve stanovenych lhitach.

UmoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osob€ na zdklad¢€ jeho predchozi
pisemné vyzvy piistup do pronajimaného prostoru za ucelem kontroly jeho
fadného uzivani, provedeni nutnych oprav, uprav nebo rekonstrukci, provedeni
odectu ¢i instalaci a idrZzbu méfidel a provadéni technickych kontrol. Na vyzvani
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predlozit periodické revizni zpravy vcetné technickych protokolll o odstranéni
zjiSténych zdvad. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za zvlast’ zdvazné
poruseni povinnosti ze strany ndjemce, jimZ ptsobi pronajimateli zna¢nou tjmu,
a které opraviiuje pronajimatele ndjem vypoveédét bez vypovédni doby. Za
nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z odst. 8.1.8, odst. 8.1.10 a odst. 8.1.11
tohoto ¢lanku smlouvy se stanovi smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ (slovy: jedno
sto korun Ceskych), kterou je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdy
den prodleni s preddnim pfislusSné dokumentace i protokolll o odstranénych
zavadach.

Vlastnim nédkladem a na vlastni zodpovédnost opravovat a udrZzovat veskerd
zafizeni nachédzejici se v pronajimaném prostoru ve stavu zaruCujicim
bezpecnost majetku a osob; provadét jejich pravidelnou tdrzbu, servis a CiSténi
dle pokynll a ndvodu vyrobce, platnych pravnich ptedpisii a technickych norem.
UdrZovat Cistotu, potrddek a zajistit si samostatn€ smluvné odvoz komunalniho
odpadu. UdrZovat Cistotu a schidnost piistupovych cest bezprostiedné pied
pronajimanym prostorem, a to v kazdém ro¢nim obdobi v dob&€ provozu
pronajimaného prostoru.

Pti skon€eni ndjmu provést vyklizeni a vyc€iSténi pronajimaného prostoru vCetné
odstranéni veSkerych §titl, ndvéstidel, polepl ¢i jakychkoliv jinych oznaceni
pfedmétu ndjmu, ajeho preddani odpovédnym zastupclim pronajimatele
protokoldrné se v§im piisluSenstvim a souc¢astmi vcetné€ klicli a véetné dolozeni
posledni platné revizni zpravy elektroinstalace. V ptipadé, Ze revizni zpravu
nedoloZi, zavazuje se ndjemce uhradit pronajimateli ndklady spojené s jejim
pofizenim.

8.2 Pronajimatel je povinen:

8.3

8.2.1

Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uzivani pronajimaného prostoru dohodnutym zptsobem.

Néjemce porusuje svou povinnost zvIast’ zdvaznym zpusobem, a plisobi tim zna¢nou
Ujmu pronajimateli, zejména:

8.3.1
8.3.2

833
834

8.3.5

8.3.6

Neptevezme-li ptedmét ndgjmu ve lhité a zpisobem dle €l. 2, odst. 2.2 smlouvy.
Nezaplatil-li ndjemné, zdlohové platby za sluzby nebo nedoplatek sluzeb
v souladu se smlouvou.

Poskozuje-li pronajimany prostor zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem.
Zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivatellim ostatnich staveb ve stavebnim objektu anebo porusenim
podminek uvedenych v Provoznim fadu pfedmétu ndjmu viz Pifiloha ¢. 2
smlouvy.

UZiva-li neoprdvnéné pronajimany prostor jinym zplUsobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednéno.

Zfidi-1i ndjemce tieti osob€ uzivaci pravo k pronajimanému prostoru nebo jeho
Casti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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CL9
Zvlastni ujednani

N4jemce neni opravnén provadét jakékoli dpravy pronajimaného prostoru v rozsahu
nezbytném pro dohodnuty ucel uZivani bez pfedchoziho projedndni ana zdkladé
pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét zmeénu ucelu uZivini pronajimaného prostoru bez
pisemné dohody s pronajimatelem.

Jakékoliv zmény pronajimaného prostoru je ndjemce opravnén ucinit jen na zakladé
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem. Zménu provadi ndjemce na sv{j ndklad,
dojde-li zménou pronajimaného prostoru k jeho zhodnoceni, nemé ndjemce privo na
vyrovndni podle miry zhodnoceni pronajimaného prostoru. Néjemce vyslovné
prohlaSuje, Ze si je této skutecnosti védom.

Pfi ukonCeni ndjmu je nijemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni naklady
do pavodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2314 a § 2315 obCanského zdkoniku, a to v celém
rozsahu.

Smluvni strany se dohodly na aplikaci ust. § 2295 obCanského zdkoniku pro ndjemni
vztah zaloZeny touto smlouvou.

CL 10
Dorudovani

Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén doruCovat ndjemci
pisemnosti ve véci této smlouvy prostiednictvim elektronické zpravy zaslané ndjemci
na jeho e-mail: _ Takto budou ndjemci doruCoviny
zejména ndsledujici pisemnosti: béZnd korespondence, ozndmeni, pozvanky k jednéni,
zmény v ptedpisech ndjemného, sluzeb, danové doklady. Ozndmeni o zvySeni
najemného dle ujednani v ¢l. 4 odst. 4.4 této smlouvy budou ndjemci doruCovéna tak,
jak je uvedeno v €l. 4 odst. 4.6 této smlouvy.

Pisemnost se v ptipadé elektronické zpravy dle ujednani vyse v odst. 10.1 tohoto ¢lanku
povazuje za doruCenou ndjemci ndsledujici pracovni den po odeslani e-mailové zpravy
najemci, pokud z potvrzeni o doruceni/ptecteni zprdvy nebo jiné obdobné skutecnosti
nevyplyva drivéjsi doruceni.

Nijemce s doruCovanim pisemnosti dle ujedndni vtomto clanku vyslovuje
bezpodminecny souhlas, pfiCemzZ obé smluvni strany tento zpisob dorucovani povazuji
za obvykly a pfiméfeny soucasné dobg.
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Ujednédni v predchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy nebrani pronajimateli
doruCovat pfedmétné pisemnosti ndjemci poStou prostiednictvim drzitele poStovni
licence, datovou schrankou, pfipadné osobné, kdyZ o zpisobu doruceni je opravnén
rozhodnout vzdy pronajimatel.

Néjemce se zavazuje neprodlené pronajimateli pisemné€ ozndmit zmény tykajici se
obchodniho oznaceni ndjemce, mista ¢i sidla podnikani, kontaktnich idaji a poZadavku
na zménu dorucovaci adresy.

CL 11
Zavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani pronajimaného prostoru piisluSna
ustanoveni obCanského zdkoniku, zejm. ust. § 2302 a nasl. obCanského zdkoniku, jejichZ
pouZziti smluvni strany sjednavaji, a dal$i obecné€ zdvazné pravni piedpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi ndjemce a jedno
si ponechava pronajimatel.

Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou
stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem €. 110/2019 Sb., o zpracovéni osobnich
udaji, v platném znéni, a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii a o volném pohybu téchto tdajli a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
o ochrané osobnich udaji) shromazd’'ovat osobni tdaje o ndjemci (tj. subjekt tdajl)
v rozsahu nezbytném k fddnému uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti dcastniki ze
smlouvy a v souvislosti s ni véetn€ poskytovini sluzeb a plateb za sluzby spojené
s ndjmem a rovnéz i tdaje slouZici k identifikaci subjektu ddajii, bankovnim spojeni.
Subjekt idajli ma pravo na informace o tom, jaké osobni idaje jsou 0 ném zpracovavany
a jestlize zjisti, Ze doglo k poruSeni povinnosti zpracovatele, ma pravo Z4dat Ufad pro
ochranu osobnich udajii o opatfeni k ndpravé. Subjekt udaji je opradvnén zadat
zpracovatele o napravu zdvadného stavu a zaplaceni ndhrady za porusSeni svého prava
na lidskou dustojnost, osobni Cest, dobrou povést a prdva na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovani osobnich tdaji, kterd probihaji v rdmci
Cinnosti statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoZ 1 o pravech
ndjemce jako subjektu idajii a zplsobech jejich uplatnéni jsou dostupné na webové
strance: https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Utinnost nastivd dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch ucinnosti né€kterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich predpist.
Uveftejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.
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11.6 Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy, tato je srozumitelnym
a urCitym projevem jejich pravé, svobodné, vazné ville prosté omylu.

11.7 Potvrzuje se, Ze ozaméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
usnesenim ¢. 2041/RMOb2226/61 ze dne 4. 4. 2025 a byl zvefejnén na ufedni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobé od 14. 4. 2025 do 5. 5. 2025.

11.8 O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim
¢. 2124/RMOb2226/63 ze dne 16. 5. 2025.

11.9 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji piilohy:
Priloha €. 1 — Situa¢ni zdkres stavby a pfedmétu ndgjmu

7 M2z

Ptiloha €. 2 — Provozni fad pfedmétu ndgjmu

V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé dne
Jan Dekicky Samuel Schindler
mistostarosta jednatel
za pronajimatele za najemce

Petr Sindler
jednatel
za najemce
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Priloha ¢. 1 — Situacni zakres stavby a piredmétu najmu

23 \’1&5
N o

"
ar

ul. Porubska

ul. Spoja

< I ul. Hlavni trida
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Priloha €. 2 — Provozni rad predmétu najmu

VSeobecné informace

Jedn4 se o lehkou montovanou stavbu, pevné spojenou se zaklady, splfiujici parametry trvalé stavby
v souladu s CSN 73 0540-2 tepelna ochrana budov, s hygienickymi a poZarnimi piedpisy (déle jen
»stavba*). Stavba je vyrobena ze svafovaného ocelového rdmu tl. 4 mm., vné&jsi stfeSni a obvodovy
plast’ je z lakovaného pozinkovaného plechu FeZn tl. 0,6 mm. vodivé pospojovaného s ramem.
Dodate¢né otvory ve sténach a stfesSe vyrobce nedoporucuje provadét. Pii poskozeni stén a stropu muze
dojit k naruSeni rozvodua elektrického vedeni a zatékani. Bez pisemného souhlasu pronajimatele
nijemce dodateCné tpravy neni opravnén provadeét.

Elektroinstalace

Elektroinstalace jsou provedeny dle platnych CSN pro trvalé stavby. U elektrické instalace je nutné
provadét pravidelné revize v intervalech stanovenych dle CSN 33 1500. Stavba je pfipojena na
uzemnovaci soustavu. Je zakdzdno na vnéjsi zdsuvku stavby ptipojovat jakékoli spottebice.

Voda, odpady

Napojeni vodoinstalace a odpadniho potrubi na piipojku je provedeno prostupem pies sténu nebo pies
podlahu. Pfipojovaci mista je nutno v zimnim obdobi zajistit proti zamrzani. U rozvodu teplé vody je
nutno nastavit max. teplotu na ohfivaci vody na 60 °C. Neni-li stavba v zimnim obdob{ vytdpéna nebo
temperovana alespoii na 5 °C, je nutno vypustit obsah potrubi a ohtivacli vody pomoci vypoustécich
ventild a z rozvodu vody, odpadli a vodovodnich baterii odstranit zbytky vody tlakovym vzduchem.
PtisluSenstvim stavby je lapac tuku (lapol), tj. zafizent, které slouzi k oddé€leni tuki a oleji z odpadnich
vod pfed tim, neZ se tyto vody vypusti do kanalizace. Lapol je spolecny pro ob€ sousedici stavby
provozoven bistra. Kontroly a udrzba lapolu se provadi v souladu s jeho platnym provoznim fddem.
Je zakdzano vlévat oleje a tuky piimo do odpadu — tyto je ndjemce povinen likvidovat v souladu
s piislu$nymi pravnimi predpisy.

Vytapéni

Vytépéni stavby lze feSit pomoci elektrickych piimotopnych konvektorii. Je zakdzdno pouZivat
elektrickd topidla s vyS$8im pfikonem neZz 2 kW. Je nutno dodrZovat navod k obsluze k topidlu od jeho
vyrobce. Ve stavbé se nesmi pouZivat k vytdpéni lokdlni topidla s otevienym ohném.

Udriba

eV ramci udrZby je nutno provést minimélné 1x za rok vizualni kontrolu stfechy stavby a odstranit
necistoty, zejména spadané listi, které by mohlo zpiisobit ucpani svodi v rozich stfechy.

e Myti vnéjsiho a vnitfniho povrchu stavby se mize provadét béZnymi prostfedky. Je zakdzano
k vnéjSimu a vnitinimu myti stavby pouZivat tlakovou vodu.

e Stavbu je nutno pfiméfené vétrat, aby se zabranilo vzniku extrémni vnitfni vlhkosti.

e Pfi napadéni extrémniho mnoZstvi sné€hu je nutno snih odstranit ze stfechy a rovné€Z na okolnim
terénu u spodni ¢asti rohovych sloupki, aby byl zajistén odtok vody z tajiciho sné¢hu z trubek
umisténych v rohovych sloupcich. Pfi odstrafiovdni snéhu ze stfechy je nutno pouZit vhodné
nafadi, aby nedoSlo k poskozeni stfesniho plechu a podélného spoje.

e Je nutné pribézné kontrolovat odvétravaci prostor pod stavbou a udrZovat jej v Cistoté a bez
piekazek.
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