NPU-450/52213/2025

Národní památkový ústav, státní příspěvková organizace

IČ: 75032333, DIČ: CZ75032333,
se sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, 118 01 Praha 1 – Malá Strana

zastoupen: xxxxxxxxxxxxxx, kastelánem Květné zahrady Kroměříž

Bankovní spojení: Česká národní banka, č. ú.: 500005-60039011/0710

Doručovací adresa:

Květná zahrada Kroměříž

adresa: Generála Svobody 1192/39, 767 01 Kroměříž,

tel.: xxxxxxxxxxxxxxx, e-mail:xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
 (dále jen „pronajímatel“)

a

Keystone Films CZ, s.r.o.
se sídlem: Pechlátova 367/5, 158 00 Praha 5
zastoupená: xxxxxxxxxxxxx, zmocněnec
IČO: 21971200
DIČ: CZ21971200
(dále jen „nájemce“)

jako smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu nemovité věci:

Článek I.

Předmět smlouvy a účel nájmu

1. Pronajímatel přenechává nájemci v souladu s touto smlouvou a závaznými právními předpisy k dočasnému užívání nemovitost: Květná zahrada v Kroměříži, Generála Svobody 1192/39, 76701 Kroměříž, zapsané na listu vlastnictví č. 7427 pro katastrální území a obec Kroměříž u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště v Kroměříži. 
K nemovitosti náleží toto příslušenství (dále jen „předmět nájmu“):

· Exteriéry Květné zahrady
· WC ve skleníku a v Čestném dvoře, přístupové chodby a schodiště

Nájemce předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy podle této smlouvy přijímá do užívání a zavazuje se zaplatit nájemné. 

2. Pronajímatel konstatuje, že pronájmem předmětu nájmu je dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží. S ohledem na povahu předmětu nájmu, nebyl předmět nájmu nabízen organizačním složkám a ostatním státním organizacím. 

3. Předmět nájmu bude užíván výlučně k následujícímu účelu a činnostem:
Natáčení projektu ,,The Remarried Empress“ – pracovní název
4. Za porušení povinnosti je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu 10000 Kč za každý takovýto případ.
Článek II.

Cena nájmu, jeho splatnost a způsob úhrady

1. Cena nájmu je stanovena minimálně ve výši v místě a v čase obvyklé a je v ní zohledněna cena souvisejících služeb (zejm. elektrická energie a voda). 
Cena pronájmu je složena takto:
       Pronájem prostor………………..........................................509440,- Kč 
       Služby související s nájmem………………………………………….88321,- Kč 
       Celkem……………………………………………………………………….597761,- Kč 
      (slovy: pětsetdevadesátsedmtisícsedmsetšedesátjednakorunčeských)
       Nájemné nad 48 hodin je osvobozeno od DPH.

2. Cena pronájmu za smluvně dohodnuté období je splatná v plné výši před zahájením akce na základě vystavené faktury nejpozději 20. června 2025, a to na účet pronajímatele uvedeného v záhlaví této smlouvy.
3. Faktura bude odeslána na adresu: Keystone Films CZ, s.r.o.
                                                                     Pechlátova 367/5
                                                                     158 00 Praha 5
      V pochybnostech platí, že faktura byla doručena třetí den po odeslání. 

4. V případě prodlení s platbou nájemného a pronajímatelem poskytnutých služeb je nájemce povinen uhradit smluvní pokutu ve výši 0,5 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.
5. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit nájemné až do okamžiku vyklizení a předání předmětu nájmu pronajímateli.
Článek III.

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu. 

2. Pronajímatele je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu za účelem kontroly dodržování smlouvy a v případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. 

3. Pronajímatel zajistí přítomnost zaměstnanců, kteří budou po celou dobu pronájmu zajišťovat odborný a bezpečnostní dohled pronajímatele

4. Pronajímatel zajistí odstranění laviček a palem z kolonády po dobu natáčení.
5. Pronajímatel umožní ,,déšť“ u kolonády a kašny
6. Pronajímatel umožní úpravu průtoku kašen (větší přepad vody).

7. Pronajímatel umožní úpravu prostoru před Rotundou mlatem.

8. Pronajímatel umožní nasvícení vnitřních prostor Rotundy při nočním natáčení.

9. Pronajímatel umožní úklid Rotundy pro natáčení (omytí mříže, oken, podlahy).

10. Pronajímatel umožní použití menších plošin a kamerové auto před kolonádou.

11. Pronajímatel umožní nájemci použití vlastních dekorací a vybavení do prostor určených pro natáčení.

12. Pronajímatel umožní nájemci během natáčení použít k natáčení dron v prostorách určených pro natáčení.

13. Pronajímatel umožní použití filmového kouře.

14. Pronajímatel umožní natáčení v Holandské zahradě.
15. Pronajímatel zajistí úpravu plůtku v prostorách před kolonádou dle požadavků nájemce. Dále zajistí úpravu – stříhání – keřů – podél cesty naproti arkádě (vnější strana a vrchní strana), dále podél cesty od arkády k rotundě a kříž cest uprostřed.
16. Ke dni skončení smlouvy si pronajímatel pronajatý prostor převezme, o čemž bude pořízen písemný protokol podepsaný oběma smluvními stranami
Článek IV.

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen dodržovat provozní řád předmětu nájmu, se kterým se před podpisem smlouvy seznámil, což stvrzuje svým podpisem, a je povinen dodržovat pokyny zaměstnanců pronajímatele.
2. Nájemce není oprávněn provádět v předmětu nájmu jakékoliv zásahy, stavební úpravy, výmalby a bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí památkově chráněného objektu, a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní a protipožární předpisy. Za porušení této povinnosti je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 20 000 Kč za každý takovýto případ. 
3. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě. Za porušení této povinnosti je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 10 000 Kč za každý takovýto případ. 
4. Nájemce se po celou dobu pronájmu bude řídit následujícím harmonogramem: 
· 24.6. -25.6.  příprava prostor a stavba dekorací
· 26.6 -28.6. natáčení (noční natáčení)
· 29.6. úklid a likvidace prostor po natáčení
5. Nájemce v předmětu nájmu zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci, jakož i bezpečnost dalších osob v předmětu nájmu se nacházejících.
6. Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a zdraví dalších osob. Jakékoliv závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit pronajímateli. Nájemce odpovídá za všechny osoby, kterým umožní přístup do předmětu nájmu. Nájemce odpovídá za škodu, které tyto osoby způsobí. 

7. Nájemce se zavazuje dodržovat a zajistit, že v předmětu nájmu nebude používán otevřený oheň a kouřeno (s výjimkou k tomu vyhrazených míst, které určí pronajímatel).
8. Nájemce si bude počínat tak, aby zamezil vstupu a parkování na travnatých plochách předmětu nájmu.

9. Nájemce bude při přejezdu z ulice za Květnou zahradou do kolonády Květné zahrady používat přejezdy na pískovcový schod.

10. Nájemce složí pronajímateli vratnou kauci 50.000,- Kč, která bude v případě potřeby použita na uhrazení škody vzniklé při natáčení v Květné zahradě.

11. V případě veřejného provozování autorských děl (živě nebo z nosičů) nájemcem je nájemce povinen na své náklady uzavřít s příslušným správcem autorských práv smlouvu o užití díla.

12. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani za škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými osobami se souhlasem nájemce a neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelní události.

13. Nájemce bere na vědomí, že v areálu objektu je instalován kamerový systém a dochází tak ke zpracování osobních údajů osob, které vstupují do monitorovaného prostoru. Pronajímatel při jejich zpracování postupuje dle platných právních předpisů. 

Článek V.

Doba nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 24. 06. 2025  do 29. 06.2025.
2. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby s okamžitou účinností v případech dle občanského zákoníku a v případech, kdy nájemce porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností nájemcem se považuje zejména:

a. jestliže nájemce užívá předmět nájmu jiným způsobem nebo k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání předmětu nájmu.
b. jestliže nájemce poškozuje předmět nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem nebo způsobí-li jinak závažnou škodu na předmětu nájmu.
3. Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat v okamžiku ukončení nájmu. V případě prodlení, uhradí nájemce smluvní pokutu 1000,- Kč za každou hodinu prodlení se splněním této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinění. 

4. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu nájmu jakékoli věci, které do předmětu nájmu vnesl nájemce, a nájemce je neodstraní ani na základě písemné výzvy pronajímatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a pronajímatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.

5. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní.
Článek VI.

Zvláštní ustanovení 

1. Nájemce se zavazuje, že bude postupovat podle předem odsouhlaseného scénáře filmování, o němž pronajímatel potvrzuje, že s ním byl seznámen a že plně vyhovuje podmínkám této smlouvy včetně zejména tohoto jejího odstavce. Pořízený filmový materiál bude zejména prostý jakýchkoli pornografických či jinak zjevně nevhodných výjevů a scén; nesmí sloužit k žádnému účelu směřujícímu k podněcování nenávisti vůči skupině osob nebo k omezování jejich práv a svobod podněcováním k nenávisti vůči některému národu, k etnické skupině, rase, náboženství, třídě nebo jiné skupině osob nebo k omezování práv a svobod jejich příslušníků. U snímků obsahujících sakrální tematiku se filmař zdrží jakýchkoliv nevhodných zobrazení způsobilých poškodit duchovnímu význam sakrálních předmětů či prostor a nevhodným způsobem tak působit na věřící osoby. V tomto smyslu nesmí být ani poskytnuta licence k filmovému materiálu k jeho následnému využití způsobem narušujícím ujednání obsažené v tomto článku. V opačném případě si pronajímatel vyhrazuje právo od smlouvy odstoupit, a to s okamžitou platností a požadovat po filmaři zaplacení smluvní pokuty ve výši 30.000,- Kč za každý takovýto případ.
2. Nájemce se v titulcích filmu pokusí zajistit uvedení informace, že místem filmování byl areál Květné zahrady Kroměříž, a také se pokusí zajistit uvedení poděkování Národnímu památkovému ústavu za umožnění filmování. Pronajímatel bere na vědomí a akceptuje, že o titulcích filmu svobodně rozhoduje jeho výrobce, jímž je zahraniční subjekt nezávislý na nájemci, a že nájemce nedisponuje právními ani jinými prostředky, jak uvedení jakékoli informace v titulcích filmů zajistit.
3. Nájemce se zavazuje nahradit pronajímateli veškerou škodu, prokazatelně vzniklou vinou, opomenutím či nedbalostí nájemce nebo jím pověřených osob v době užívání předmětu nájmu. Pronajímatel je povinen předložit nájemci do 48 hodin po ukončení doby nájmu podrobný písemný seznam jakýchkoliv poškození předmětu nájmu, která bude považovat za poškození způsobená nájemcem. Poté pronajímatel umožní nájemci vstup do předmětu nájmu, aby nájemce mohl zkontrolovat a vyhodnotit škody na základě nároku na náhradu. Pokud nájemce uzná odpovědnost za uvedené škody, bude mu dána možnost buď tyto škody včas napravit, nebo za ně poskytnout finanční náhradu. Obdobně se zavazuje nahradit škodu vzniklou na životě a zdraví zúčastněných osob.

4. V případě vzniku jakéhokoli nároku pronajímatele vůči nájemci, bez ohledu na jeho závažnost, budou prostředky právní ochrany pronajímatele omezeny na nárok na náhradu případné škody a pronajímatel nebude oprávněn domáhat se zákazu, omezení nebo jiného zásahu do práva užít záznamy předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou nebo propagovat, zveřejňovat, předvádět nebo užívat audiovizuální dílo nebo jiná práva nájemce podle této smlouvy.

5. Pronajímatel prohlašuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, že práva, svolení a oprávnění, která touto smlouvou poskytuje, jsou výhradně v jeho kompetenci a že je oprávněn tato práva, svolení a oprávnění poskytnout a že jejich poskytnutím neporušuje práva třetích osob. Pronajímatel také potvrzuje, že z důvodu užívání předmětu nájmu za sjednaným účelem a užití pořízených záznamů a fotografií on ani žádná třetí osoba nevznesou vůči nájemci nebo jiné třetí osobě na výrobě a užití audiovizuálního díla se podílející žádné jiné nároky než ty, které vyplývají z této smlouvy. Dále se pronajímatel zavazuje udržovat v důvěrnosti tuto smlouvu a veškeré informace týkající se audiovizuálního díla (včetně jakýchkoli scénářů, snímků, informací o natáčecích lokacích apod.), osob podílejících se na audiovizuálním díle a aktivit nájemce v předmětu nájmu, o nichž se pronajímatel dozví, a žádným způsobem takové důvěrné informace nesdělovat, zejména ne na sociálních sítích.

Článek VII.

Ustanovení přechodná a závěrečná 

1. Smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní straně. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. Nárok na úhradu smluvní pokuty ani škody není nikterak dotčen odstoupením od smlouvy.
2. Tato smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních. Pronajímatel obdrží po dvou a nájemce po jednom vyhotovení.
3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Pokud tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), nabude účinnosti dnem uveřejnění a její uveřejnění zajistí pronajímatel. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.
4. Smluvní strany se zavazují spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.
5. Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číslovanými dodatky. 

6. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná.

7. Informace k ochraně osobních údajů jsou ze strany NPÚ uveřejněny na webových stránkách www.npu.cz v sekci „Ochrana osobních údajů“.
	V Kroměříži , dne 16.6.2025
…………………………………………..

(podpis pronajímatele)

/razítko/
	V      Kroměříži, dne 16.6.2025
…………………………………………..

(podpis nájemce)

/razítko/
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