Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

Sportovni zarizeni Kadai, prispévkova organizace

Se sidlem:.............. U Stadionu 2028, 432 01 Kadan
IC:. oo, 05461821
Zastoupena............. Romanem Muchnou, reditelem

Kontakt (tel./e-mail): QN

Zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. Pr
1096
(dale jako ,,pronajimatel)

a

O.P.STEEL s.r.o.

Sesidlem:............ Kpt. Jarose 593, 432 01 Kadarn
IC: i, 24798878

DIC:...........ovvnnn. CZ24798878
Zastoupena:.......... Otou Pernerem, jednatelem

Kontakt (tel.):......... C ]

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp.zn. C
29879
(dale jako ,,najemce®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen
,»Zakon®):

.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zaklad€ smlouvy o vypijcce uzaviené s méstem Kadan
dne 15. 12. 2016 uzivatelem budovy ¢p. 1378 stojici na parcele ¢. 2242 a pozemku p.c.
2241/3. Opravnéni pronajimat predmét této smlouvy vyplyva z ¢l. V. odst. 5 zfizovaci listiny
pronajimatele vydané dne 29. 08. 2016 méstem Kadan.

2. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou jednak prostory slouzici podnikani umisténé
v objektu ¢p. 1378 stojiciho na parcele ¢. 2242, které jsou specifikovany v piiloze ¢€.1 této
smlouvy, ktera tvoii jeji nedilnou ¢ast. Budova ¢p. 1378 je zapsana v katastru nemovitosti pro
obec a k.. Kadan na listu vlastnictvi ¢.1 vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Chomutov.

3. Predmétem této smlouvy je dale prondjem plochy pted provozovnou restaurace (venkovni
posezeni) o vymefe 200 m2 na pozemku p.C. 2241/3, kterou je ndjemce opravnén uzivat
vV obdobi mésicti duben — zafi kalendainiho roku. Pozemek p.¢. 2241/3 je zapsan v katastru
nemovitosti shodné, jako budova ¢p. 1378.
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1.
Projev viille smluvnich stran

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pienechdva prostory slouzici podnikdni
specifikované Vv ptiloze ¢. 1 této smlouvy a cast parcely €. 2241/3 (venkovni posezeni)
najemci a najemce se zavazuje platit ndjjemné a platby za sluzby spojené s ndjmem a uzivat
pronajaté prostory a ,,venkovni posezeni‘ vV souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel prfenechava najemci predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uzivani podle této
smlouvy, coz najemce, ktery se s jeho stavem Seznamil, jejim podpisem stvrzuje.

3. Pokud ngjemce provede za ucelem zajisténi provozovani své podnikatelské cinnosti
V pronajatych prostorach potfebné stavebni a jiné upravy, které jdou nad ramec jejich stavu
v dob¢ predani, jdou ndklady na n¢€ vynalozené za najjemcem. Tyto a piipadné dalsi stavebni
upravy ¢i zmény vyzaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze nebude narokovat na pronajimateli thradu
nakladu, které ptipadné vlozi po dobu platnosti této smlouvy do pfedmétu najmu.

1.
Ucel najmu

1. N4jemce je opravnén v pronajatych prostorech a prostoru pied restauraci (venkovni
posezeni) provozovat hostinskou ¢innost. N4djemce nemé pravo zde provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, pokud by tato zména zpusobila zhorSeni
poméru v nemovitosti ¢p. 1378 nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele.

2. Najemce je opravnén nemovitost, kde se naléza pronajaty prostor slouzici podnikani,
opatfit se souhlasem pronajimatele v ptfiméfeném rozsahu vyvE€snimi Stity a podobnym
zatizenim. Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se
pronajimatel do jednoho mésice od dorufeni Zadosti o souhlas, povaZuje se souhlas
pronajimatele za dany.

V.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu na dobu urcitou, a to od 01. 01. 2017 do
31. 12. 2030.

V.
Najemné

1. Vyse najemného za uzivani nebytovych prostor uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy bylo
stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 9.000,- K¢ (slovy: devét tisic korun) za jeden
mésic.

2. Najemné za uzivani ¢asti pozemku p.¢. 2241/3 (venkovni posezeni) bylo dohodnuto ve vysi
1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun) mési¢né.



3. N4jemné uvedené v predchozich odstavcich je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy
mesic nejpozdéji do 15. dne piislusného kalendarniho mésice bezhotovostnim pifevodem na

ucet pronajimatele, ¢islo uctu: (D V2r symbol: 0417. Za splnéni této
povinnosti se povazuje den, kdy byla ptislusna ¢astka odepsana z ¢tu najemce.

4. Spoleéné¢ snajemnym je najemce povinen platit naklady za sluzby zajiStované
pronajimatelem (vodné a stocné). Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude platit
pronajimateli za uvedené sluzby pausalni ¢astku ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: t¥i tisice korun)
mésicné, pficemz na zpusob platby a jeji splatnost se pouzije obdobné¢ ujednani uvedené
v piedchozim odstavci. Dodavku elektfiny si ndjemce zajistuje na zakladé smlouvy uzaviené
s prislusnym dodavatelem.

5.V ptipad¢ prodleni se splatnosti najemného nebo pausalni platby za sluzby spojené s najjmem
po dobu delsi nez jeden mésic, je pronajimatel opravnén dat najemci vypovéd bez vypoveédni
doby.

6. Pronajimatel je opravnén upravit vysi pausalni platby za sluzby spojené s ndjmem v ptipade
zvySeni jejich cen ze strany prislusnych dodavateli. Piipadnou upravu vyse pausalni platby je
pronajimatel povinen ndjemci oznamit minimalné¢ 1 mésic pied nabytim jeji ucinnosti.

VI.
Piechod prava najmu

Pokud dojde v pribéhu doby najmu ke zméné v osobé¢ vlastnika pfedmétu najmu, piejdou
prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika. Zména vlastnika pfredmétu ndjmu neni
davodem pro vypovéd smlouvy ze strany nového vlastnika.

VILI.
Skonéeni najmu

1. N4jem zanikne zejména uplynutim doby uvedené v €l. IV. odst. 1 této smlouvy.

2. N4jemce mize vypovédét najem pouze z divodli uvedenych v § 2308 pism. a) az c)
obcanského zakoniku, pti¢emz je povinen uvést ve vypoveédi vypoveédni divod. Pronajimatel
je opravnén vypoveédét najem, neni-li v této smlouveé uvedeno jinak, pouze z divodl uvedenych
v § 2309 pism. a) a b) obc¢anského zakoniku rovnéZ s povinnosti uvést ve vypovedi vypovédni
diavod. V obou uvedenych ptipadech ¢ini vypovédni doba tii mésice a zacina bézet od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co pisemné vyhotoveni vypovédi doslo druhé

strané.

3. Najem Ize ukoncit i dohodou, kterd musi mit pisemnou formu. N4jem skon¢i dnem uvedenym
Vv dohodé.

4. Strana, kterd obdrzela vypovéd ma pravo do jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd
dorucena, vznést proti této vypoveédi namitky v pisemné formé. Pokud namitky nevznese
véas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypoveédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana
strana namitky vcas, ale druha strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny, nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidand strana pravo zadat soud o
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pirezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve lhut€¢ dvou meésicii ode dne, kdy marné uplynula
lhita pro zpétvzeti vypovédi.

5. V ptfipadé skonceni ndjmu je nijemce povinen odevzdat pronajaté prostory a prostor
venkovniho posezeni pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét ndjmu je povazovan za
ptedany, obdrzi-li pronajimatel kli¢e od pronajatych prostor a jinak mu nic nebrani v ptistupu
do téchto prostor a jejich uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat pronajaté prostory ve stavu,
Vv jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a nehled¢ na vady, které je povinen
odstranit pronajimatel. O pfedani a pievzeti pronajatych prostor bude sepsan piedavaci
protokol. N4jemce je povinen odstranit z pronajatych prostor veskeré zmény a upravy, které
provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén a
uprav nezada.

6. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a pausalni platby za sluzby
spojené s najmem, neodevzda-li ndjemce pronajaté prostory v den skonceni najmu az do dne,
kdy njemce pronajaté prostory pronajimateli skutecné odevzda.

7. Vyklidi-li ngjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou njjemcem bez namitek.

VIII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

v r

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim bliz§im vymezeni jejich prav a povinnosti.
1. Pronajimatel je povinen:

- prenechat pfedmét najmu uvedeny v této smlouvé ndjemci tak, aby ho mohl uzivat
K ujednanému ucelu,

- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomuto uzivani, pro ktery
byl pronajat,

- zajistit nagjemci nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu najmu,

- provadét ostatni drzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, pokud neni touto
smlouvou dohodnuto, Ze je bude provadét ndjemce.

2. Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dobé uzavfeni této smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani pronajatych prostor.

3. Najemce je povinen:

- uzivat pronajaté¢ prostory s péci fadného hospodate ke sjednanému ucelu a platit
najemné a zalohy na sluzby dle této smlouvy,

- najemce se zavazuje provadét béZznou udrzbu a opravy pronajatych prostor a hradit
naklady s tim spojené do vyse 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad. Potiebu oprav,
jejich naklady ptesdhnou uvedenou castku, je ndjemce povinen oznamit neprodlené
pronajimateli a tyto rovnéz zapsat do knihy oprav vedené za timto ucelem
pronajimatelem. Pti poruSeni této povinnosti odpovida ndjemce za vzniklou Skodu,

- ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu pronajatych prostor, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpusobi obtiZze nebo omezeni uzivani piedmétu najmu,



- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob€, umoznit mu v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoz i pfistup k nim, za Gcelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit Skodé
nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou ¢innosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

- dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani ¢innosti v pronajatém prostoru a hradit pfipadné sankce udélené
pfislusnymi spravnimi orgény,

- zajiStovat na svij naklad uklid pronajatych prostor v¢. ptistupu k objektu, kde se
pronajaté prostory nachazi,

- umoznit po piedchozim oznameni povéiené osob¢ pronajimatele kontrolu dodrzovani
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy,

- pojistit na své naklady véci umisténé nebo pouzivané v pronajatych prostorach, které
jsou jeho vlastnictvim, nebo je uziva na smluvnim zékladé. Pojisténi objektu ¢p. 1378
hradi pronajimatel.

4. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zptisobi na predmétu najmu, véetné skod, které
zpusobi jiné osoby, kterym umoznil pfistup do pronajatych prostor. Takové Skody je ndjemce
povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do pavodniho stavu, pokud nebude
S pronajimatelem dohodnuto jinak.

5. Njjemce je opravnen:

- oznami-li ndjemce f4dn& a vcas pronajimateli vadu na pfedmétu ndjmu, kterou je
pronajimatel povinen odstranit a ten tak neucini bez zbytecného odkladu, takze najemce
muze pronajaté prostory uzivat jen s obtizemi, mé najemce pravo na ptiméienou slevu
z ngjemného nebo muze sam opravu provést a pozadovat po pronajimateli ndhradu
ucelné vynalozenych nakladu,

- ndjemce ma pravo provést zmény na pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud ndjemce provede zmény na
predmétu najmu bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do plivodniho stavu a to ke dni skon¢eni najmu.

IX.
Pi‘evod podnikatelské ¢innosti

Najemce muze pievést najem v souvislosti s pifevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢l I této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pii skon¢eni ndjmu dle této smlouvy je vSak povinen uvést pronajaté prostory
slouZzici k podnikani do pivodniho stavu ndjemce.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZz po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, ndjemce a mésto Kadan.

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky ¢islovanymi v postupné
fad¢ a podepsanymi opravnénymi osobami smluvnich stran.



3. Pokud z této smlouvy nevyplyva jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi
ustanovenimi zakona.

4. Utastnici této smlouvy svymi nize pfipojenymi podpisy stvrzuji, Ze si tuto smlouvu pied

jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu rozumi a uzaviraji ji podle své pravé a svobodné vile,
nikoliv pod nétlakem ¢i jinak ndpadné nevyhodnych podminek.

V Kadani dne: 1. 1. 2017

Za pronajimatele: Za najemce:
Roman Muchna OtaPerner
feditel jednatel



