NAJEMNI SMLOUVA
NS082/2015/BRO

FOCUS INVEST, uzavi"ey)" investi¢ni fond, a.s.
se sidlem Praha 4 - Nusle, Stétkova 1638/18, PSC 140 00
IC: 24175013

zastoupeny €lenem predstavenstva, spole¢nosti AMISTA investiéni spole&nost, a.s., kterd je
zastoupena zmocnénci Ing. Petrem Janouskem a Be. Michalem Bimanem

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym soudem v Praze oddil B, viozka 17610
Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s., &islo t¢tu 2104171022/2700

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Zikladni umeélecka $kola, Plzeri, Chvilenicka 17

se sidlem Plzefi, Chvalenicka 360/17, PSC 326 00

IC: 45333165

zastoupené feditelkou MgA. Jitkou Z4branovou

kontaktni idaje: tel. 377 240070, 777456888, e-mail: zuschv@iol.cz
Neni platce DPH

(déle jen ,,Najemce®)

uzavieli dne$niho dne, m&sice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto

najemni smlouvu

L
Predmét najmu
1) Pronajfmatel je vyluénym vlastnikem budovy &. p. 2113 v Brojové ulici v Plzni, ktera je soudasti
pozemku p.¢. 3129/3, vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj,
Katastralni pracovist§ Plzefi-mésto na listu vlastnictvi &. 26803 pro katastralni izemi Plze.

2) Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor o podlahové plose 420 m’ umisténych
v piizemi vySe uvedené budovy. Pronajimané nebytové prostory jsou vyznadeny na situadnim planu,
JenZ tvofi pkilohu &. 1 a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy (dale jen ,,pfedmst najmu).

3) Do pfedmétu najmu neni zahrnuto parkovani automobili na pozemcich ve vlastnictvi
Pronajimatele. V pfipadé dohody o parkovani na téchto pozemcich bude uzaviena samostatna najemni
smlouva a po dohodé obou stran stanoveno ndjemné.

1I.
Ukel najmu
1) Ugelem najmu Je pouziti pfedmétu ndjmu jako prostor pro vzdélavani déti v uméleckych oborech,

podle zdkona &. 561/2004 Sb. 3kolsky zikon. Najemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele opravnén uZivat pfedmét ndjmu k jinym téelim.
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2) Pronajimatel prohladuje, Ze predmét najmu je viadném stavu a ¢ mu nejsou zndmy zadné
piekézky, které by mohly branit Néjemci v jeho uZivani v souladu s ustanovenim ptredchoziho
odstavce.

3) Najemce prohlasuje, %e byl Pronajimatelem se stavem pfedmétu nijmu fadné seznamen a e
pfedmét ndjmu odpovida Géelu najmu a Jje pro ngj vhodny.

IIL.
Najemné, dhrada za sluzby a platebni podminky

1) Mési¢ni ndjemné za n4jem nebytovych prostor uvedenych v ¢l L této smlouvy &ini 36.000,- K&
(tFicet Sest tisic korun Ceskych).

2) Spotfeba pomérné &4sti energii (t]. tepla, vodného a stoéného, el. energie) a ostatni sluzby (odvoz
domovniho odpadu, ostraha objektu, klid spoletnych prostor, chodniku, posyp a odklizeni snéhu,
osvétleni spolednych prostor) budou hrazeny zilohov& ve vysi 19.000,- K¢ (slovy: devatenact tisic
korun Ceskych) mésiéng (dale jen ihrada za sluzby*). VySe zaloh Je stanovena dle realnych
primérnych mé&siénich nakladi v pfedchozim obdobi s p¥ihlédnutim k pfedpokladanému zptsobu
vyuZiti pfedmétu ndgjmu. Vyu&tovani energii a sluZeb provadi Pronajimatel jednou ro&né po obdrzeni
vyuctovani od dodavatelii energii a sluzeb. Platby za jednotlivé sluzby budou Néjemci G¢tovany takto:

- platby za vodné, sto&né a ostatni sluzby budou Nijemci utovany v poméru podlahové plochy
touto smlouvou pronajatych nebytovych prostor k celkové podlahové plo3e prostor nachazejicich
se v pfedmétné budové ¢. p. 2113,

- a platby za spotiebu el. energie a topeni v pronajatych prostorach budou Néjemci uétovany dle
skute¢né spotfeby na zaklad& odeétu samostatnych mé&fidel.

Po vyictovani sluzeb je Pronajimatel oprdvnén upravit vysi mési¢ni zélohy na sluzby tak, aby jeji vyse
odpovidala prim&mym vytétovanym mésiénim nakladiim v piedchozim obdobi.

3) V pfipadé, Ze se N4jemce stane v priibehu ndjemniho vztahu pliatcem DPH, bude k ndjemnému
Pronajimatelem a&tovana DPH podle platnych piedpisii. V ptipadé, Ze se Néjemce stane platcem
DPH, je povinen tuto skuteénost neprodlené oznamit Pronajimateli.

4) Najemné a thrada za sluzby jsou splatné mésing. Pronajimatel vystavi za timto i¢elem Néjemci
nejpozdéji do 10. dne mésice, za ktery se plati, fakturu, kde bude jako datum uskute&néni zdanitelného
plnéni oznaden den vystaveni faktury a splatnost 14 dni.

5) V ptipadé prodleni s jakoukoliv platbou podle této smilouvy se Néjemce zavazuje uhradit
Pronajimateli tirok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni s platbou.

6) Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi nijemného v rozsahu meziroéni inflace, a to
podle tdajii uvetejnénych Ceskym statistickym Gfadem pro piislusny rok, nejdiive v8ak s Gi¢innosti od
1.9.2016. Takto upravené najemné je Néjemce povinen hradit poéinaje mésicem, ktery nasleduje po
dni, kdy mu bylo doruéeno pisemné oznameni Pronajimatele o ipravé najemného.

7) Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni Jistiny ve vysi 70.000,- K&. Jistina zfistane v dr¥eni
Pronajimatele po celou dobu najmu a maze byt pouZita Pronajimatelem v pfipad€ prodleni Njemce s
jakoukoliv platbou dle této smlouvy.

8) Nédjemce se zavazuje nejpozd&ji do 31.8.2015 slozit na et Pronajimatele u UniCredit Bank, &islo
UCtu: 2104171022/2700 jistinu ve vy3i dle odst. 7) tohoto &lanku.
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9) Pronajimatel muze Jistinu pouZit pouze k uhrazeni nezaplaceného najemného, Ghrady za sluzby,
vyuctovani sluzeb, smluvni pokuty nebo k uhrazeni vzniklych $kod nebo Jinych néklada vzniklych v
diisledku uZivani pfedmétu nagjmu Néjemcem.

10) V piipadé pouziti Jistiny dle pfedchoziho odstavce je Najemce povinen vidy na #idost
Pronajimatele doplnit Jistinu do dohodnuté vySe dle odst. 8.

11) Po ukon&eni ndjmu je Pronajimatel povinen vratit Néjemci nevyCerpanou ¢ast Jistiny nejpozdéji do
30-ti dnii od vyklizeni a pfedani predmétu néjmu Pronajimatel;.

Iv.
Priva a povinnosti smluvnich stran

3) Najemce je povinen neprodlené nahlssit Pronajimateli pfipadné pojistné udalosti tykajici se
pfedmétu nagjmu.

5) Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat predmeét
najmu do uZivani treti osobg,

6) Néjemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele jakékoliv stavebni tipravy.

7) Nijemce je povinen dodrzovat v pfedmétu ngjmu platné pravni pfedpisy, zejména ustanoveni
zdkona &. 185/2001 Sb. o odpadech v platném znéni apod.

8) Pronajimatel nebo Jim povéteny zastupce je opravnén vstupovat do predméty nijmu za tdelem
kontroly jen v b&Znych provoznich hodin4ch, v pfipadé havarie nebo hrozici Skody kdykoliv. Pokud

9) Najemce je opravnén u bo¢niho vehodu do budovy umistit svoji informaéni tabuli.

10) Néjemce se zavazuje respektovat platny ,,Provozni ¥ad budovy* a rezim vstupu do objektu, vietng

11) S ohledem na specifickou &innost Nijemce v pronajimanych prostorach se Néjemce zavazuje
vedle Provozniho tadu budovy dodrzovat i nize uvedené podminky provozu skoly:
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pouze personalu $koly. Rodige s détmi budou pouzivat pro vstup do $koly boéni vchod budovy.
V odiivodnénych pripadech jsou rodige d&t{ opravnéni pouzit bezbariérovy pristup do budovy.

najemctim budovy. Pyi pfivdZeni déti do Skoly a odvazeni ze Skoly rodite nesmi pfi parkovani
branit v prijezdu a v plynulém chodu dopravy - hrozi odtazenf vozidla, Néjemce seznami rodice s
reZimem parkovani u budovy a upozorni Jje na mozné nasledky Spatného parkovani.

¢) Spole&né prostory budovy je opravnén pouzivat pouze personl Skoly.

d) Volny pohyb d&ti po budové je zakdzan. Pronajimatel nenese #idnou odpovédnost za jakoukoliy
Ujmu nebo trazy déti pohybujicich se po budové bez dozoru,

12) Smluvni strany se dohodly, 7e v pronajatych prostorich budou vyucovany nisledujici obory:
vytvarny obor, literarng dramaticky obor a hudebni obor. Hudebni obor bude zastoupen zobcovymi
flétnami, klavirem, kytarami a elektronickymi klavesovymi nastroji. Néjemce ve spolupraci
s Pronajimatelem pfijme takova opatient, aby ostatni najemci objektu nebyli obt&¥ovani nadmémym
hlukem.

13) Néjemce se zavazuje fesit svoje telekomunikagni a datové pfipojeni ve spolupraci ¢&j
prostfednictvim spravce obou siti v objektu.

14) Pronajimatel je povinen na své naklady pfedmét najmu pojistit.

15) Ngjemce se zavazuje sjednat pojisténi za Skody zpiisobené jeho provozni €innosti v predméty
najmu a toto pojisténi udriovat v platnosti po celou dobu najmu,

V.
Doba trvini najmu a ukon&enf nijmu

1) Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou s uéinnosti od 1. zd¥i 2015 do 3], stpna 2017,

2) Pokud Nijemce nebo Pronajimatel nedorugi druhé smluvni strang nejpozdéji 6 mésic pied
uplynutim doby ndjmu dle odstavee prvniho tohoto &lanku smlouvy, pisemné oznameni, v ném3
prohlési, Ze nehodia pokraovat v trvan{ ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou, zméni se tato

podminek, za jakych byla sjednana. V takovém pfipadé bude po 1.9.2017 Néjemce nebo Pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvy s 6-ti mésitni vypovédni dobou, které po&ina béset od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang. Vypovédnimi divody ze strany
Najemce mohou byt po uplynuti doby dle odst. 1) tohoto &lanku zejména:

bude-li tak rozhodnuto dle pokynu zfizovatele Najemce (napt. pfi uvolnéni Jinych vhodnych
prostor ve vlastnictvi ziizovatele)

- bude-li mit N4jemce piileZitost uzaviit jiny najemni vztah za vhodngjsich podminek co do ceny &i

pfedmétu najmu

561/2004 Sb, o predskolnim, zikladnim, sttednim, vy$§im odborném a Jjiném vzdélavani (3kolsky
zakon) &i vyhlasku &. 71/2005 Sb., o zékladnim uméleckém vzd€lavani v plat. znéni
- zméni-li se podet obordi & ks tak, Ze trvani ndjemniho vztahy by bylo pro Nijemce
nehospod4mé.
3) Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s vypovédni Ihiitou 1(jeden) mésic v ptipads, ze:
- Néjemce je pres pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele v prodleni s jakoukoliv platbou dle
této smlouva po dobu del¥i ne | (jeden) mésic,
- Néjemce opakovang u¥iva pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,
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- Najemce pfenecha pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenim &lanku IV. odst. 5 do uZivéni treti
osobé,

- Najemce vZiva pfedmét najmu takovym zplisobem, e Pronajimateli vznik4 nebo mu hrozi znatna
Skoda.

4) Nijemce je oprvnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pipads, Ze se predmét najmu stane
bez zavinéni Njemce dlouhodobé& nezpisobily k uzivani ke smluvenému ugelu a Pronajimatel tento
stav pfes pisemné oznameni Néjemce dorudené Pronajimateli neodstranil v pFiméfené Najemcem
poskytnuté 1hiité, ktera nesmi byt kratsi nez 15 pracovnich dnii.

5) Najemce je povinen v piipadé ukondeni najemniho vztahu vypovédi nejpozdsji ke dni skondeni
ngjemniho vztahu pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat jej Pronajimateli. Nedohodnou-li se smluvni strany
jinak, odstrani Ndjemce na vlastni néklady Gpravy a zmény, které proved] v pronajatych prostorach v
priabéhu najemniho vztahu.

6) Pro pfipad prodleni s vyklizenim nebo v pfipad® jen &astedného vyklizeni pfedmétu najmu, si
smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& (slovy dva tisice korun Ceskych) za kazdy
den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu Pronajimateli. Tim neni dotiena povinnost
Néjemce pfedmét najmu na své naklady vyklidit.

7) V pfipadé prodleni s vyklizenim nebo v pfipadé jen CasteCného vyklizeni pfedmétu najmu je
Pronajimatel rovné€Z opravnén vyklidit pfedm&t ndjmu na naklady Néjemce.

8) Bude-li na zdkladé & v souvislosti stouto smlouvou dorudovana mezi smluvnimi stranami
jakakoliv pisemnost, povaZuje se pro Ggely této smlouvy za dorudeni osobni doruceni (proti potvrzeni
o pfevzeti) ¢i doru€eni doporutenou postovni zasilkou nebo kuryrni sluzbou na dorudovaci adresu
smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. Kazdé takové dorueni bude povazovano za fadné
uskuteénéné bud’ v den skuteéného dorudeni nebo 3. den od odmitnuti pfijeti na pfislu$né adrese nebo
10. den ode dne uloZeni zésilky na po3té pro nemoznost doru&eni adresatovi. Jakoukoliv zménu adresy
pro doru€ovani jsou smluvni strany povinny bez zbyteéného odkladu pisemng oznamit druhé smluvni
strané.

VL.
Povinnosti Ndjemce v oblasti poZarni ochrany

1) Néjemce se zavazuje, Ze zajisti na své naklady plnéni viech povinnosti na Gseku pozarni ochrany
v prostorech prevzatych k provozovani &innosti a to v souladu se zikonem &. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdgjsich predpist, vyhlaskou MV &. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci a pfedpisy a
normativnimi pozadavky souvisejicimi. V ptipad¥ jejich nedodrZeni odpovida Néjemce Pronajimateli
za Skodu. ’

2) Néijemce se zavazuje, Ze umoZni Pronajimateli nebo jeho opravnénému zistupci provedeni
kontroly plnéni povinnosti na dseku poZarni ochrany, poskytne mu pozadované podklady,
dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpe&ovani pozarni ochrany v souladu se zikonem &.
133/1985 Sb. o pozamni ochrang ve znéni pozdgjsich predpisi a ve stanovenych lhitich splni jim
uloZend opatieni.

3) Néjemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uZivat k Gidelu uréenému v &lanku II této smlouvy
a Ze ke zméndm ve zpiisobu uZivani pfedmétu najmu, v jejim provoznim zafizeni, ve zplsobu nebo
podstatném rozsifeni vyroby, popfipadé &innosti, kterd by mohla ohrozit zdravi, ivot, majetek
Pronajimatele nebo Zivotni prostiedi si nejdfive vyzad4 svoleni Pronajimatele, ktery stanovi podminky

pro provedeni pozadovanych zmén nebo Z4dost zamitne.

4) Néjemce prohladuje, Ze byl seznimen se stavem objektu, materidlovym sloZenim konstrukci,
umisténim hotlavych latek a materialii, pripadnymi prostupy v konstrukcich, které by mohly mit vliv
na pfipadné Sifeni poZaru a je si pln& védom ptipadnych rizik z toho vyplyvajicich.
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5) Najemce prohladuje, Ze osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku poZdrni ochrany
Vv pronajatych prostorech je p. MgA. Jitka Z4branova. V piipadé zmény ve jmenované osobé provede
okamzité pisemné nahlaSeni zmény Pronajimateli. V pfipadé, Ze Ndjemce zménu neohlasi, zodpovida
za plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany v plném rozsahu Nijemce tj. statutdrni organ u
pravnické osoby a u podnikajicich fyzickych osob tyto osoby nebo jejich odpovédny zastupce.
Néajemce se zavazuje, Ze pfijme vhodna opatfeni, kterymi pro sebe stanovi jako zavaznou i
dokumentaci, ptikazy, zakazy a pokyny v oblasti pozérni ochrany platné ve spoleéné uzivanych
mistech vydané Pronajimatelem nebo jeho opravnénym zastupcem.

VI
Zavérecna ustanoveni

1)Tato smlouva se ¥idi ustanovenimi zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni.

2) Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych a datovanych
dodatki, podepsanych opravnénymi zastupci obou stran.

3) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazng a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadng nevyhodnych podminek.

4) Tato smlouva mé 3est stran textu a jednu piilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdri po jednom vyhotoven.

Pfiloha: &. 1: Situaéni plan s vyznagenim predmétu najmu

V Praze dne 4§‘S7015/ V Plzni dne //J/'Zﬂﬁ/



