Smlouva o upsani akcie jedinym akcionaiem obchodni spoleénosti Krematorium Ostrava, a.s.
uzavirena

ve smyslu ust. § 479 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich)

Krematorium Ostrava, a.s.

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 1858
Sidlo: Ostrava - Slezska Ostrava, T&sinska 710, PSC 710 07

IC: 25393430

DIC: CZ253 93430

Zastoupena:

Mgr. Bc. Jifi Stoch, ¢len pfedstavenstva

jako obchodni spole¢nost (dale jen ,,obchodni spole¢nost*)

Statutarni mésto Ostrava

Sidlo: ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Zastoupeno: Mgr. Jan Dohnal, primator statutarniho mésta Ostrava

jako jediny akcionaf (dale jen ,,jediny akcionai‘)



I.
Uvodni ustanoveni

1. Jediny akcionai obchodni spolecnosti vykonavajici plisobnost valné hromady obchodni spole¢nosti
rozhodl dne 10.6.2025 svym usnesenim Rady mésta Ostravy ¢. 07435/RM2226/106 o zvySeni
zékladniho kapitalu obchodni spole¢nosti 0 2 066 900,-K¢ (slovy: dva miliony Sedesat Sest tisic devét
set korun ¢eskych) upsanim 1ks nové akcie na zakladé vneseni nepenézitého vkladu do obchodni
spolecnosti s tim, Ze nova akcie bude upsana jedinym akcionaifem na zaklad¢ této smlouvy.

II.
Pifedmét nepenézitého vkladu

1. Pfedmétem nepenézitého vkladu jsou nemovité véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, v
katastralnim Gzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, a to:

- pozemek parc. ¢. 202/12, o vyméte 1467 m2, ostatni plocha, pohfebisté

- pozemek parc. €. 202/13, o vymeéte 35 m2, ostatni plocha, pohiebiste

nemovité véci zde uvedené byly ocenény znaleckym posudkem ¢&. 016885/2025 ze dne 03.03.2025
vypracovanym soudni znalkyni Ing. Yvettou Barvikovou, ICO 75118262 &astkou 2 066 900,-K¢& (slovy:
dva miliony Sedesat Sest tisic devét set korun ceskych).

I11.
Upsani akcie

1. Jediny akcionaf prohlaSuje a ¢ini nespornym, ze v souladu s rozhodnutim valné hromady uvedenym
v ¢l. L. této smlouvy timto jako jediny akcionaf obchodni spolecnosti upisuje 1 ks akcie v listinné podob¢e
ve form¢ akcie na jméno, a to nasledovné:

Jmenovita hodnota Série Cislo Pocet kusii Celkova jmenovita hodnota
2066900,-Ké | --—-- 000053 1 2 066 900,- K¢
Celkem 1 2 066 900,- K¢

2. Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Zze emisni kurs akcie ¢ini 2 066 900,-K¢ (slovy: dva
miliony Sedesat Sest tisic devét set korun ceskych) s tim, ze jmenovita hodnota akcie ¢ini 2 066 900,-K¢
(slovy: dva miliony Sedesat Sest tisic devét set korun ceskych).

3. Emisni kurs upisované akcie muze byt splacen vylu¢né nepenézitym vkladem. Mistem pro vneseni
nepenézitétho vkladu je sidlo obchodni spolecnosti: Ostrava — Slezskd Ostrava, Té¢Sinska 710,
PSC 710 07. Lhita pro vneseni nepenézitého vkladu €ini 30 kalendainich dnt od tpisu akcie.

V.
Vneseni nepenéZitého vkladu

1. Jediny akcionai prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze je povinen vnést do obchodni spole¢nosti nepenézity
vklad, a to pfedanim nemovitych véci (specifikovanych a ocenénych v ¢lanku II. této smlouvy) obchodni
spolecnosti a pisemnym prohlasenim s ufedné ovéfenym podpisem o vneseni nemovitych véci, na
zéklade, kterého bude proveden zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
obchodni spolecnosti.



V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti jediny akcionaf nejpozdéji do 7 dnti od uzavieni této smlouvy.

2.Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, po jednom pro kazdou smluvni stranu a jedno
vyhotoveni pro ucely zapisu zmén tdaju zapsanych v obchodnim rejstiiku.

3.Tuto smlouvu je mozné zménit pouze na zakladé pisemnych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi
stranami. Pro ucely této smlouvy se za pisemnou formu nepovazuje vyména emailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.

4.Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je projevem jejich pravé, vazné a svobodné viile a na diikaz
toho ji vlastnoruéné podepisuji.

5.Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpist:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Ostravy svym usnesenim ¢. 07435/RM2226/106 dne
10.6.2025.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti smlouvy:

Priloha €. 1: znalecky posudek ¢. 016885/2025 vypracovany soudni znalkyni Ing. Yvettou Barvikovou

VOstravédne ...........ooovviiiiiiinn. 2025 VOstravedne ......ccooevveininnnnnnnnn. 2025

(vSechny podpisy uredné ovéreny)

Statutarni mésto Ostrava Krematorium Ostrava, a.s.
Mgr. Jan Dohnal, primator Mgr. Bc. Jifi Stoch, ¢len pfedstavenstva



Znalecky posudek ¢. 016885/2025

Znalec:

Obor zpracovaného znaleckého posudku :
Odvétvi zpracovaného znaleckého posudku:

Evidencni ¢islo posudku znalce:

Zadavatel:

Ing. Yvetta Barvikova
Vrablovec 24A/1346
747 14 Ludgerovice
1CO: 75118262

Ekonomika
Ocenovani nemovitych véci
708-22/25

Krematorium Ostrava a.s.
Teésinska 710

710 07 Ostrava — Slezska Ostrava
1CO: 25393430

Predmét: urceni ceny obvyklé (trzni hodnoty) pro vlozeni nemovitych véci do zékladniho
kapitalu spole¢nosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemkl parc.¢. 202/12 a
parc.c. 202/13, vcetné pfisluSenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195, v
katastralnim uzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Posudek zpracovan dle stavu ke dni:
Datum:

Pocet stran posudku:

Cislo vyhotoveni:

Seznam priloh: Ptiloha €. 1
Ptiloha ¢. 2
Ptiloha ¢. 3

25.02.2025
03.03.2025
18
1/3

- VypiszKN LV 3195
- Kopie katastralni mapy
- Fotodokumentace



Znalecky posudek ¢. 016885/2025

A. Zadani

1. Uéel posudku

Ucelem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro vloZeni nemovitych véci
do zékladniho kapitalu spolecnosti Krematorium Ostrava, a.s..

2. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni ceny obvyklé (trzni hodnoty) pro vloZeni nemovitych véci
do zékladniho kapitalu spole¢nosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemki parc.¢. 202/12 a parc.C.
202/13, vcetné pfislusenstvi a soucdsti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim uzemi Slezska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto.

3. Sdéleni

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skute¢nost, kterda by mohla mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

Ceny ve znaleckém posudku budou urc¢eny bez DPH.
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B. Vycet podkladu

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka nemovitosti a fotodokumentace (viz piiloha ¢.3) byla znalcem provedena v rozsahu
potiebném pro ocenéni nemovitych véci dne 25.02.2025.

2. Podklady pro vypracovani posudku— vyéet vybranych zdroja dat

Podklady vztahujici se k ocefiované nemovité véci:
- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 24.02.2025 Ceskym ufadem

zemémeticskym a katastralnim — dalkovym piistupem LV 3195 (viz priloha ¢.1)
- Kopie katastralni mapy nemovitosti vyhotovena k datu 23.02.2025
na strankach nahlizenidokn.cuzk.cz (viz piiloha ¢.2)

- Sdé¢leni o poloze a prubéhu plyn. zatfizeni spol. GasNet, zn.5003263921 z 02/2025;
- Vyjadieni k existenci siti v provozovani spol. OVak, ¢. 53368 z 02/2025;
- Sdéleni o existenci energetického zatizeni spol CEZ Distribuce zn. 0102291220 z 02/2025;

Literatura a verejné dostupné podklady:
BRADAC A., POLAK P.: Ufedni ocefiovani majetku 2025, CERM Brno, 2025
BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inZenyrstvi, CERM Brno, 1999
BRADAC A. a kol.: Teorie oceiiovani nemovitosti, CERM Brno, 2021
- BRADAC A. akol.: Vécna biremena od A do Z, LINDE Praha, 2009
- Ocenovaci program NEM Express AC firmy PLUTO-OLT spol. s r.o.
- http://www.cuzk.cz/aplikace-dp
- http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
- http://gisova.ostrava.cz/
- https://smlouvy.gov.cz/
- https://www.stromypodkontrolou.cz/
- Uzemni plan mésta Ostravy
- Cenova mapa stavebnich pozemkl mésta Ostravy ¢. 25
- Zékon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni zakonua ¢.121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., ¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢.303/2013 Sb., ¢.340/2013
Sb., ¢.344/2013 Sb., ¢.228/2014 Sb., ¢.225/2017 Sb., ¢.237/2020 Sb., ¢.285/2021 Sb. a
¢.36/2021 Sb.
- Vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek &.199/2014 Sb., &.345/2015 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢.188/2019 Sb., ¢.488/2020 Sb., ¢.424/2021 Sb.
¢.337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.

Cenové udaje pro urceni obvyklé ceny:-

¢.tizeni v KN V- 11726/2023-807
¢.fizeni v KN V- ..2318/2024-807
- C.frizeni v KN V- 3306/2024-807
C.I
Cr

izeni v KN V- 5607/2024-807
izeni v KN V-12007/2024-807



Znalecky posudek ¢. 016885/2025

C. Nalez

1. Identifika¢ni udaje
Okres: CZ0806 Ostrava - mésto
Obec: 554821 Ostrava
Kat. izemi: 714828 Slezska Ostrava

2. Vlastnické pravo

LV 3195 vlastnické pravo: Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo nam. 1803/8,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Omezeni vlastnického prava

Zastavni prava - podle pfilozného vypisu z katastru nemovitosti (viz piiloha ¢. 1), nejsou
k oceflované nemovité véci ziizena zastavni prava.

Vécna biremena — podle pfiloZzeného vypisu z katastru nemovitosti (viz ptiloha €. 1), je k pozemku
parc.¢c. 202/12 ztizeno vécné biemeno chiize a jizdy, s opradvnénim pro pozemek parc.c. 224.
Jelikoz bude pozemek parc.¢. 202/12 pteveden na vlastnika pozemku parc.¢. 224, vécné biemeno
bez vlivu na obvyklou cenu pozemku.

3. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢.202/12 a parc.c. 202/13, v¢etné prislusenstvi a soucasti,
zapsané na LV 3195, v katastralnim tizemi Slezskéd Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto.
Ostrava je statutarnim méstem a ma k 1.1.2025 284.765 obyvatel.

V misté se ocenované nemovité véci nachazi v meéstském obvodé Slezska Ostrava, v ¢asti Slezska
Ostrava, na ulici T¢Sinskd, resp. Na Najmanské, v ramci Ustiedniho hibitova Slezska Ostrava.
Okolni zastavbu tvoii pouze stavby souvisejici s krematoriem, jeho provozem a s pohiebnictvim.
V Cenové mapé stavebnich pozemkli mésta Ostravy ¢.25 se pozemky nachazi v ploSe neocenéné.

+ Dle platného uzemniho planu se pozemky nachazi
v plose ,,Hirbitovy*, ktera slouzi pohibivani obyvatel
a souvisejicim obfadim. Plochy tohoto funkéniho
vyuziti jsou charakteristické pietnim, esteticky a
pfirodné vyvazenym prostorem s pouzitim kvalitnich
architektonickych a vytvarnych prvkii. Veskeré stavby
a zafizeni na pozemcich této funk¢ni plochy a na
pozemcich pfimo na né navazujicich (nebo uzivani

i téchto pozemkil) musi svym objemovym a vyrazovym
f+ feSenim odpovidat charakteru daného mista a musi jej
3 vhodné dopliovat, musi respektovat pietu mista a
-~ nesmi ji Zadnym zplsobem naruSovat nebo negativné
B4 ovliviiovat svym provozem. Hlavni vyuZziti pro
budovy, zafizeni a plochy slouzici k pohibivani (napt. obtadni sin¢, kaple, krematoria, drobna
architektura, plochy s hrobovymi misty, urnové haje, kolumbdria, rozptylové louky). Piipustné
vyuziti pro provozni a technické zdzemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuziti,
administrativa, prodej, souvisejici sluzby, dopravni infrastruktura - silni¢ni a p¢Si komunikace,
parkovisté odpovidajici kapacité predmétnych zatizeni, zastavky MHD, cyklostezky, technicka
infrastruktura, inzenyrské sité, nizkoemisni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych budov
a zafizeni (napt. degazacni stanice s kogeneracni jednotkou), fotovoltaické panely jako alternativni
zdroj energie, umisténé pouze na stiechach ¢i fasadach objektl, popt. jako forma zastfeSeni
parkovacich ploch, spliujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkcéni

4




Znalecky posudek ¢. 016885/2025

plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad, * vefejné
prostory a vefejna zeleni, vodni plochy.

S

e Pozemek parc.c. 202/12

Pozemek parc.¢. 202/12 je v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha - pohtebisté. Vymeéra
pozemku 1467 m?. Pozemek tvoii predprostor stavby &.p. 710 objektu krematoria. Na pozemku se
nachazi ¢ast zpevnénych ploch vefejného prostranstvi, které jsou soucasti pozemku, na zatravnéné
Casti pozemku se nachazi trvalé porosty. Pozemkem prochazi podzemni kabelové elektrické
vedeni — pfipojeni objektu krematoria, destova kanalizace — odvodnéni piedprostoru a
pravdépodobné i vodovodni piipojka. Jelikoz bude pozemek parc.¢. 202/12 pteveden na vlastnika
pozemku parc.¢. 224, vécné bifemeno chiize a jizdy s opravnénim pro p.p.¢. 224 bez vlivu na
obvyklou cenu pozemku.

Trvalé porosty dle https://www.stromypodkontrolou.cz/.
Trvalé porosty na pozemku:

poradové

cislo drevina druh fyziologické stari predpok.stafi | perspektivita
1594 Briza bélokora strom dospély jedinec 35-45 Perspektivni
1595 Smrk omorika strom dospély jedinec 25-35 Perspektivni
1596 Smrk omorika strom dospély jedinec 25-35 Perspektivni
1597 Dub cerveny strom dospivajici jedinec 15-25 Perspektivni
1920 Briza bélokora strom dospély jedinec 45-55 Perspektivni
1933 Smrk omorika strom dospély jedinec 25-35 Perspektivni

e Pozemek parc.¢. 202/13

Pozemek parc.¢. 202/13 je v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha - pohtebisté. Vymeéra
pozemku 35 m?. Pozemek tvoii funkéni celek se stavbou bez ¢p/Ce — technické vybaveni na
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Znalecky posudek ¢. 016885/2025

pozemku parc.¢. 202/4. Do pozemku jednak zasahuje ¢4st této stavby a rovnéZz se na ném nachazi
soucasti stavby — okapovy chodnik a predlozené schodisté. Pozemkem prochazi podzemni
kabelové¢ elektrické vedeni — pripojeni objektu a vodovodni ptipojka, ve stavbé se nachazi hlavni
uzaver vody.

4. Pouzita metodika ocenéni

Obvykla cena je dle zak. 151/1997 Sb. definovéna jako cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodévajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnianim ze sjednanych cen.

Vyse popsand obvykla cena je tedy cena, za jakou by mohla byt oznacend nemovitost v daném
Case a misté proddna ¢i koupena.

Dle §2 odst.3 zakona ¢.151/1997 Sb., se, v pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje
majetek a sluzba trzni hodnotou. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu vliv. Divody pro neurceni trzni hodnoty musi byt v ocenéni uvedeny.

Vécna hodnota je ndkladova cena, tj. cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dob¢ ocenéni (reprodukéni cena), po odecteni opotiebeni stavby (Casova cena,
vystihujici redlny technicky stav v ¢ase hodnocen). Je to reproduk¢ni cena stavby snizend o
piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného staii a primeiené intenzity
pouzivani, ve vysledku pak snizend o ndklady na opravu zdvaznych zavad, které znemozuji
okamzité uzivani véci.

V zak. €.151/1997 Sb., je dle §2, odst. 3 obdobou této ceny nakladovy zpisob ocenovani, ktery
vychéazi z nadkladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni v misté jeho
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. Pro vypocet ndkladové ceny, resp. vécné hodnoty stavby
je pouzita metoda vypoctu dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni bez pouziti
indexac¢niho Koeficientu pro tpravu ceny stavby dle polohy a trhu. Rovnéz vécna hodnota
trvalych porostti je ur€ena ve vysi ceny nakladové, urcené dle platného ocenovaciho predpisu.

Trzni hodnota je definovana pro ucely zdkona €.151/1997 Sb., kde se trzni hodnotou rozumi
odhadovana cCastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

Ceny ve znaleckém posudku budou uréeny bez DPH.

5. Obsah posudku

1. Urceni obvyklé ceny — Analyza dat
1.1)  Pozemek parc.c. 202/12
1.2)  Pozemek parc.¢. 202/13
1.3)  Zpevnéné plochy p.p.€.202/12
1.4)  Trvalé porosty
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D. Posudek

1. Uréeni obvyklé ceny — Analyza dat
Indexova porovnavaci metoda pro urceni obvyklé ceny pozemkii - popis pouZité metodiky

Tato metoda spociva v porovnani skutecné sjednanych cen néckolika pozemkl s pozemkem
oceniovanym. U kazdého z pozemkl se znadmou trzni cenou vypocteme jednotkovou cenu
srovnavactho pozemku JCS1.x. Pro tento pozemek vypocteme nadsobenim piislusnych koeficientti
index srovnavaciho pozemku Is;-x. Poté ziskame normalizovanou jednotkovou cenu srovndvaciho
pozemku NJCSix, kde index [=1,00. Z jednotlivych NJCS;x pak ziskdme pramérnou
normalizovanou jednotkovou cenu srovnavaciho pozemku NJCS. Tu vynasobime ziskanym
indexem ocenovaného pozemku Io a obdrzime odhad jednotkové ceny ocenovaného pozemku JCO.
Is, Io indexy pozemkl srovnavacich a ocenovaného pozemku, které jsou stanoveny na zakladé
téchto kritérii: A — Uzemni struktura

B — Typ pozemku

C — Ttida velikosti obce

D — Obchodni, respektive primyslova poloha

E — Infrastruktura

F — Specialni charakteristiky volitelné

Porovnavaci pozemky: Pozemky zafazené do ploch hibitovii nejsou predmétem castého
obchodovani, jelikoz tyto pozemky nabyva pouze statutarni mésto ¢i jeho obvody pro potieby
rozsifeni stavajicich hibitovi. Jedinym z pozemki, které mésto nabylo v posledni dobé, je v roce
2021 vk.a. Proskovice pozemek parc.é. 747, za cenu 588,- K&/m?. (V-15462/2021-807).
Obdobnym pozemkem je rovnéz Cast p.p.¢.1071/38v k.u. Tiebovice ve Slezsku — Cast pozemku
pod technickym objektem Ostravskych vodaren a kanalizaci, pfipadné¢ pozemek slouzici
k rozsiteni depa dopravniho podniku, slouzici rovné€z pro potfeby mésta. Pozemky lze také srovnat
s nezastavitelnymi pozemky vefejnych prostranstvi ¢ mistnich komunikaci. Uroved ceny
pozemku pro rozifeni hibitova cca 590,- K&/m? v roce 2021 rovnéz odpovida primémé sjednané
cen¢ pozemku pod komunikaci v obdobi 2019-2021 — viz nize.

Ceny pozemkt komunikaci (UP plochy pozemnich komunikaci) v letech 2019-2021:

4834/1 Pustkovec V-10191/2019-807 125.000,- K& 250 m? | 500,- K¢/m?
50/9, 50/12, 72/9, 72/16, 3635/16, | V-10612/2019-807 811.790,- K& | 3498 m? | 232,- K&/m?
Slezska Ostrava

2/2-3,9/27-30,14/1,17/7,135/14, V-11190/2019-807 | 1.222.000,- K¢& 1527 | 800,- K&/m?
139/3,1106/16 Vitkovice

100/52,100/81,100/86-87, 100/96, | sm1.0347/2020/MJ | 3.892.950,- K& | 5273 m? | 738,- K¢&/m?
187/50, 189/154,189/156, Dubina | a Vitkovice

421/36, Muglinov V-4950/2020-807 121.040,- K¢ | 178 m* | 680,- K&/m?
3815/38, Stara B¢éla V-17446/2020-807 28.180,- K¢ 60 m?> | 470,- K&/m?
3003 Zabteh n.O. V-13102/2021-807 223,200,- K¢ 279 m? | 800,- K¢/m?
Aritmeticky priamér: 603,- K&/m?

Pro porovnani budou tedy, také vzhledem k tomu, ze v plochach hibitovl je piipustné budovat
komunikace, pouzity kromé& pozemkl pod technickym vybavenim meésta, ceny pozemkl pod
komunikacemi, zatazenych v plochach pozemnich komunikaci, jejichz prodej probéhl v obdobi
03/2024 az 08/2024, dle cenovych udaji dostupnych ze smluv a zcenovych udaji katastru
nemovitosti v ramci statutarniho meésta.

1) Pozemek parc.¢. 1071/38, nachazejici se v k.. Trebovice ve Slezsku, nachazejici se na
ulici Na_Helené je v katastru nemovitosti zapsan jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemek
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zastavény stavbou technického vybaveni ve vlastnictvi kupujiciho, ma vyméru 334 m?. Pozemek
dle UPD zafazen do plochy smiSené¢ bydleni a sluzby. Pozemek bez vécnych biemen. Cena
304.700,- K&. Prodejni jednotkova cena cca 912,- K&/m?2. Prodej 08/2023.

2) Pozemky parc.c. 4137 a 4139/1 v k.. Slezska Ostrava, nachazejici se na ulici U GaraZi,
na okraji zastavby dopravniho podniku — DEPA Hranecnik, jsou v katastru nemovitosti zapsany
jako zahrada a maji vyméru celkem 999 m?. Cena 1.088.910,- K&. Pozemky vykupované za i¢elem
rozsifeni DEPA. Pozemky bez vécnych biemen. Dle UPD jsou pozemky soudasti ,,plochy
pozemnich komunikaci. Prodejni jednotkova cena cca 1.090 K&m?. Prodej 02/2024.

3) Pozemek parc.C. 1071/180, nachazejici se v k.. Vitkovice, nachazejici se na ulici
Mistecka je v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha-manipulacni plocha, pozemek
s drobnym vécnym bfemenem, v zastavéném uzemi, pod stavbou ndjezdové rampy silnice 1/56
Mistecka ve vlastnictvi kupujictho, ma vyméru 1.075 m?. Pozemek dle UPD zafazen do plochy
pozemnich komunikaci. Pozemek s drobnym vécnym bfemenem. Cena 905.310,- K¢&. Prodejni
jednotkova cena cca 842,- K&/m?. Prodej 03/2024.

4) Pozemek parc.¢. 756/25, v k.d. Marianské Hory nachéazejici se na ulici l.madje. je v
katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha-ostatni komunikace. Pozemek v zastavéném
tizemi, pod stavbou mistni komunikace ve vlastnictvi kupujiciho, ma vyméru 334 m?. Pozemek
dle UPD zaiazen do plochy pozemnich komunikaci. Pfedmétem pievodu spoluvlastnicky podil ve
vysi Y. K pozemku zfizeno vécné bifemeno. Cena 167.000,- K¢. Prodejni jednotkové cena cca
1.000,- K&/m?. Prodej 04/2024.

5) Pozemky parc.¢. 3466/1 a 4234/11, v k.i. Moravska Ostrava, nachdzejici se na ulici Na
Karoliné, jsou v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha — ostatni komunikace a silnice.
Jedna se o pozemky zastavéné dopravni stavbou — mistni komunikace na premosténi tfeky
Ostravice. Pozemky maji vyméru celkem 2.588 m?. Cena 2.105.921,- K¢&. Pozemky dle UPD
zatazeny do plochy pozemnich komunikaci a okrajové do ploch smiSenych, bydleni a obcanské
vybaveni. Pozemky s drobnym vécnym biemenem. Prodejni jednotkova cena cca 814,- K&/m?.
Prodej 08/2024.

Srovnavaci pozemky:

Nazev Jednotkova cena  Celkovy Upravena jedn.cena
Jednotlivé indexy [K& / m?] index [K& / m?]
1) Na Helené

A:1,00, B:1,00, C:1,00, D:1,00, E:1,00, F:1,00 912,00 1,00 912,00

2) U Garazi

A:1,00, B:1,00, C:1,00, D:1,00, E:1,00, F:1,00 1 090,00 1,00 1 090,00

3) Mistecka

A:0,95, B:1,00, C:1,00, D:1,00, E:0,99, F:1,00 842,00 0,94 895,74

4) 1.maje

A:1,05, B:1,00, C:1,00, D:1,00, E:0,99, F:1,00 1 000,00 1,04 961,54

5) Na Karolin¢

A:0,95, B:1,00, C:1,00, D:1,00, E:1,00, F:1,00 814,00 0,95 856,84
Vychozi priimérna jednotkova cena srovnavacich pozemku 943,23 K¢&/m?

Vysledky analyzy dat:
1.1) Pozemek parc.¢. 202/12 (vyméra 1467 m?)

Koeficienty pro vypocet indexu:

A |Uzemni struktura Nezastavéné uzemi 1,00
B | Typ pozemku Funk¢ni celek krematorium 1,00
C | Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
D | Obchodni x priimyslova poloha Hibitovy 1,00
E | Infrastruktura Dobra, VB bez vlivu 1,00
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F | Specialni charakteristiky volitelné Nejsou 1,00
Celkovy index ocenovanych pozemku IL,=AXBXxCxDXEXF 1,00
Jednotkova cena ocefiovaného pozemku JCO=NJCS x 1, K¢&/m? 943,23
Porovnavaci cena pozemku parc.¢.202/12 1.467 m? K¢ 1.383.718.,41
Obvykla cena pozemku parc.¢. 202/12

po zaokrouhleni: 1.467 m? K¢ 1.383.700,00

1.2) Pozemek parc.¢. 202/13 (vyméra 35 m?)

Koeficienty pro vypocet indexu:

A |Uzemni struktura Nezastavéné uzemi 1,00
B | Typ pozemku Funk¢ni celek stavba tech.vyb 1,00
C | Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
D | Obchodni x priimyslova poloha Hibitovy 1,00
E | Infrastruktura Dobra 1,00
F | Specidlni charakteristiky volitelné Nejsou 1,00
Celkovy index ocenovanych pozemku ILb=AXBXxCxDxXEXF 1,00
Jednotkova cena ocefiovaného pozemku JCO=NJCS x 1, K¢&/m? 943,23
Porovnavaci cena pozemku parc.¢.202/13 35 m? K¢ 33.013,05

Obvykla cena pozemku parc.¢. 202/13
po zaokrouhleni: 35 m? K¢ 33.000,00

1.3) Zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy budou ocenény nakladové. Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb., €.257/2004 Sb., ¢.296/2007
Sb., ¢.188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢.303/2013 Sb., ¢.340/2013 Sb., ¢.344/2013 Sb., ¢.228/2014
Sb., €.225/2017 Sb., ¢.237/2020 Sb., ¢.285/2021 Sb. a &.36/2021 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb.,
¢.457/2017 Sb., €.188/2019 Sb., ¢.488/2020 Sb., ¢.424/2021 Sb., €.337/2022 Sb., ¢.434/2023 Sb.
a vyhlasky ¢.370/2024 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
Nemovité véci jsou soucasti pozemku

1.3.a) Zpevnéné plochy dlazdéné - zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova Seda tl. do 80 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 352,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 17): [K&/m?) = 515,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 064,74
Plna cena: 352,00 m? * 2 064,74 K&/m? = 726 788,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 rokti  Pfedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSn = 508 751,94 K¢
Zpevnéné plochy dlazdéné - cena nakladova, trzni hodnota = 508 800,00 K¢
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1.3.b) Zpevnéné plocha asfaltové - zatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 169,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m?] = 400,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 603,68

Plna cena: 169,00 m* * 1 603,68 K&/m? = 271 021,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): cca 45 rokti  Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 60 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CSn = 67 755,48 K¢

Zpevnéné plochy asfaltové - cena nakladova, trzni hodnota = 67 800,00 K¢

Zpevnéné plochy celkem: 576.600.- K¢

1.4) Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

Nazev Stari Pocet / Vymeéra

Typ Jedn. cena [K&/ Upravy Upr. cena Cena

jedn.] [%] [KE/ jedn.] [K¢]

briza bélokora 40 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy [ 19 650,- 14 737,50 14 737,50

briza bélokora 50 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy [ 32 410,- 32 410,- 32 410,-

dub Cerveny 20 roka 1,00 ks
Listnaté stromy I11 13 160,- 13 160,- 13 160,-

smrk omorika 30rokia 3,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- -25% 13 957,50,- 41 872,50

Soucet: 102 180,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,600

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,200

Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 73 569,60

Trvalé porosty — cena nakladova, trzni hodnota 73 600,00 K¢
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E. Oduvodnéni

Interpretace vysledkl analyzy:

Rozdéleni jednotlivych cen: Obvykla cena Trzni hodnota
Pozemek parc.¢. 202/12 o vyméie 1467 m? 1.383.700,- K¢ 1.383.700,- K¢
Zpevnéné plochy celkem X 576.600,- K¢
Trvalé porosty X 73.600,- K¢
Poz. p.¢. 202/12 o vyméfe 1.467 m? v&. soul. a piisl. X 2.033.900,- K¢
Poz. p.¢. 202/13 o vyméfe 35 m? v&. soud. a prisl. 33.000,- K¢ 33.000,- K¢
Celkem X 2.066.900,- K¢

Obvykla cena pozemkii je vtomto piipadé uréend na zakladé vysledki metody cenového
porovndni, na zaklad¢ provedené analyzy a na zaklad¢ skute¢né sjednanych cen prodanych
pozemk, kterd nejlépe postihuje soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi.

Vécna hodnota stavby (nakladova cena) zohlediiuje v maximalni mife stavebné technicky stav
nemovité veci, tzn jeji stafi, stav a opotiebeni.

Nékteré oceniované nemovité véci nelze ocenit obvyklou cenou, nelze nalézt sjednané ceny
obdobnych objektli, vzhledem k tomu, Ze se stavbami komunikaci ani s trvalymi porosty se bézné
samostatné neobchoduje. Byla proto urcena jejich trzni hodnota, a to na zakladé jejich hodnoty
vécené, tzn. ndkladové ceny, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
potidit v dobé ocenéni po odecteni opotiebeni stavby. Trzni hodnota pozemku je urCena véetné
vSech soucasti a ptislusenstvi.

Kontrola postupu: Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, podklady poskytnuté objednatelem a verejné
piistupné databaze. Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze. Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla
tabelarn¢ zpracovana. Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové korekce,
které byly vychodiskem pro urceni obvyklé ceny.

F. Zaver

Ukolem znaleckého posudku bylo uréeni ceny obvyklé (trzni hodnoty) vloZeni nemovitych véci
do zakladniho kapitalu spolecnosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemki parc.c. 202/12 a parc.C.
202/13, vcetné prisluSenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim tzemi Slezska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto. Z vyse uvedenych diivodt byla urcena trzni hodnota
nemovitych véci.

Trzni hodnota nemovitych véci, a to pozemki parc.c. 202/12 a parc.C. 202/13, véetné
prislusenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim uzemi Slezska Ostrava, obec
Ostrava, okres Ostrava-mésto, urc¢ena k datu ocenéni ¢ini:

2.066.900,- K¢ slovy: DvamilionySedesatSesttisicdevétset K¢
’
Ceny jsou urceny bez DPH.

Za ptedpokladu, Ze nedojde od data vypracovani znaleckého posudku k zddnym vyznamnym
zménam, vztahujicim se k ocefiovanym nemovitostem, makroekonomickému vyvoji v CR,
pfipadné vyvoji daného segmentu trhu, lze povazovat vysledné hodnoty v tomto posudku za
udrzitelné po dobu 12 mésicii od data zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 08:15:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: 1 pro Statutarni mésto Ostrava

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lUzemi: 714828 Slezska Ostrava List vlastnictvi: 3195
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, 00845451
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
202/12 1467 ostatni plocha pohtebisté chranéna loziskova
uzemi
202/13 35 ostatni plocha pohf¥ebisté chranéna loziskova
uzemi
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&a&sti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 224
Povinnost k
Parcela: 202/12

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 21.04.2006. Pravni dcéinky

vkladu prava ke dni 11.05.2006.
V-4137/2006-807

Poradi k datu podle pravni Upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Michalkovice I
Povinnost k
Parcela: 202/12, Parcela: 202/13

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Slezska Ostrava V
Povinnost k
Parcela: 202/12

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Ohlaseni o odejmuti svéreného majetku méstské c¢asti Statutarni mésto Ostrava SMO-
575144/2024 ze dne 23.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.09.2024 15:00:04. Zapis
proveden dne 07.11.2024.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 08:15:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.lzemi: 714828 Slezska Ostrava List vlastnictvi: 3195

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Z-10365/2024-807

Pro: RC/ICO: 00845451

Statutarni mésto Ostrava, ProkesSovo namésti 1803/8, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.02.2025 08:25:38
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
strana 2
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Znalecky posudek pro urceni ceny obvyklé (trzni hodnoty) pro vlozeni nemovitych véci do
zékladniho kapitalu spolecnosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemka parc.¢. 202/12 a parc.c.
202/13, vcetné pfislusenstvi a soucdsti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim uzemi Slezska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto, byl zpracovan samostatné nize uvedenym znalcem.

Konzultant nebyl k vypracovani tohoto znaleckého posudku piibran.

Byla sjednéna smluvni odména pied zapocetim tikonu.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan v elektronické evidenci znaleckych posudki pod pofadovym ¢islem 016885/2025.

Znale¢né a nahradu nakladii uctuji podle pfilozené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 708-22/25.

V Ludgetovicich 03.03.2025 Ing. Yvetta Barvikova
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Dodatek 1 ¢. 047077/2025
ke
Znaleckému posudku ¢. 016885/2025

Znalec: Ing. Yvetta Barvikova
Vrablovec 24A/1346
747 14 Ludgerovice
1CO: 75118262

Obor zpracovaného znaleckého posudku : Ekonomika

Odvétvi zpracovaného znaleckého posudku:  Ocenovani nemovitych véci

Eviden¢ni Cislo posudku znalce: 708-22-1/25

Zadavatel: Krematorium Ostrava a.s.
TéSinska 710

710 07 Ostrava — Slezska Ostrava
I1CO: 25393430

Predmét: urceni ceny obvyklé (trzni hodnoty) pro vloZeni nemovitych véci do zakladniho
kapitalu spolecnosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemku parc.¢. 202/12
a parc.C. 202/13, vcetné prisluSenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195,
v katastralnim tizemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto.

Dodatek 1 zpracovan dle stavu ke dni: 25.02.2025
Datum: 06.06.2025
Pocet stran dodatku: 5

Cislo vyhotoveni: 1/3



Dodatek 1 ¢. 047077/2025 ke Znaleckému posudku ¢. 016885/2025

A. Zadani
1. Uéel Dodatku 1 posudku

Ugelem znaleckého posudku bylo uréeni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro vlozeni nemovitych
véci do zakladniho kapitalu spole¢nosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemki parc.¢. 202/12 a
parc.C. 202/13, v¢etné pfislusenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim uzemi
Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto. Na zaddost objednatele je v ramci Dodatku 1
provedeno doplnéni v kapitole F. Zavér.

B. Vycet podklad

1. Podklady pro vypracovani Dodatku 1 posudku
- Zakon €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich

C. Nalez
1. Identifikacni udaje
Okres: CZ0806 Ostrava - mésto
Obec: 554821 Ostrava
Kat. uzemi: 714828 Slezska Ostrava

2. Vlastnické pravo

LV 3195 vlastnické pravo: Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo ndm. 1803/8,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

3. Celkovy popis nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc.€.202/12 a parc.¢. 202/13, vCetné piislusenstvi a soucasti,
zapsané na LV 3195, v katastralnim tizemi Slezskéa Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto.
Ostrava je statutarnim méstem a ma k 1.1.2025 284.765 obyvatel.

V mist€ se ocenované nemovité veéci nachazi v méstském obvodé¢ Slezska Ostrava, v ¢asti Slezska
Ostrava, na ulici TéSinska, resp. Na Najmanské, v rdmci ustfedniho hibitova Slezska Ostrava.
Okolni zéastavbu tvoii pouze stavby souvisejici s krematoriem, jeho provozem a s pohfebnictvim.

e Pozemek parc.¢. 202/12

Pozemek parc.¢. 202/12 je v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha - pohtebisté. Vymeéra
pozemku 1467 m?. Pozemek tvoii predprostor stavby &.p. 710, objektu krematoria. Na pozemku
se nachazi ¢ast zpevnénych ploch vefejného prostranstvi, které jsou soucésti pozemku, na
zatravnéné Casti pozemku se nachazi trvalé porosty. Pozemkem prochdzi podzemni kabelové
elektrické vedeni — ptipojeni objektu krematoria, deStova kanalizace — odvodnéni predprostoru a
pravdépodobné 1 vodovodni ptipojka. Jelikoz bude pozemek parc.¢. 202/12 pteveden na vlastnika
pozemku parc.¢. 224, vécné bfemeno chlize a jizdy s opravnénim pro p.p.¢. 224 bez vlivu na
obvyklou cenu pozemku. Trvalé porosty dle https://www.stromypodkontrolou.cz/.

e Pozemek parec.c. 202/13

Pozemek parc.¢. 202/13 je v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha - pohtebisté. Vymeéra
pozemku 35 m?. Pozemek tvoti funkéni celek se stavbou bez &p/¢e — technické vybaveni na
pozemku parc.¢. 202/4. Do pozemku jednak zasahuje ¢ast této stavby a rovnéZ se na ném nachazi
soucasti stavby — okapovy chodnik a piedlozené schodisté. Pozemkem prochdzi podzemni
kabelové elektrické vedeni — ptipojeni objektu a vodovodni ptipojka, ve stavbé se nachazi hlavni
uzavér vody.



Dodatek 1 ¢. 047077/2025 ke Znaleckému posudku ¢. 016885/2025

D. Posudek

1. Urceni obvyklé ceny
Urceni jednotkové ceny ocenovanych pozemkt viz Znalecky posudek ¢.016885/2025.

1.1)  Pozemek parc.¢. 202/12 (vyméra 1467 m?)

Jednotkova cena ocenovaného pozemku JCO=NJCS % 1, K¢/m? 943,23
Porovnévaci cena pozemku parc.¢.202/12 1.467 m? K¢ 1.383.718,41
Obvykla cena pozemku parc.¢. 202/12

po zaokrouhleni: 1.467 m* K¢ 1.383.700,00
1.2) Pozemek parc.¢. 202/13 (vyméra 35 m?)
Jednotkova cena oceniovaného pozemku JCO = NJCS x I, K¢&/m? 943,23
Porovnavaci cena pozemku parc.¢.202/13 35 m? K¢ 33.013,05
Obvykla cena pozemku parc.¢. 202/13

po zaokrouhleni: 35 m’ K¢ 33.000,00

1.3) Zpevnéné plochy
Vypocet ceny nédkladové zpevnénych ploch — viz Znalecky posudek ¢. 016885/2025.

1.3.a) Zpevnéné plochy dlazdéné

Zpevnéné plochy dlazdéné - cena nakladova, trzni hodnota = 508 800,00 K¢

1.3.b) Zpevnéné plocha asfaltové - zatridéni pro potieby ocenéni

Zpevnéné plochy asfaltové - cena nakladova, trzni hodnota = 67 800,00 K¢
Zpevnéné plochy celkem: 576.600.- K¢

1.4) Trvalé porosty
Vypocet ceny nakladové trvalych porostii — viz Znalecky posudek ¢. 016885/2025.

Trvalé porosty — cena nakladova, trzni hodnota = 73 600,00 K¢

Nékteré ocetiované nemovité véci nelze ocenit obvyklou cenou, nelze nalézt sjednané ceny
obdobnych objektl, vzhledem k tomu, Ze se stavbami komunikaci ani s trvalymi porosty se bézné
samostatn¢ neobchoduje. Byla proto uréena jejich trzni hodnota, a to na zaklad¢ jejich hodnoty
vécné, tzn. ndkladové ceny, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
poftidit v dob¢ ocenéni po odecteni opotiebeni stavby.

Trzni hodnota pozemkd je tak urcena vcetn€ vSech soucasti a piislusenstvi.



Dodatek 1 ¢. 047077/2025 ke Znaleckému posudku ¢. 016885/2025

E. Oduvodnéni

Rekapitulace:

Rozdéleni jednotlivych cen: Trzni hodnota
Pozemek parc.¢. 202/12 o vyméie 1467 m? 1.383.700,- K¢
Zpevnéné plochy celkem 576.600,- K¢
Trvalé porosty 73.600,- K¢
Poz. p.&. 202/12 o vymére 1.467 m?* v&. soué. a pfisl. 2.033.900,- K¢
Poz. p.¢. 202/13 o vyméie 35 m? v¢. soud. a prisl. 33.000,- K¢
Celkem 2.066.900,- K¢

Trzni hodnota pozemku v¢, pfislusenstvi a soucasti je v tomto pfipadé uréend ve vysi obvyklé
ceny pozemkl urcené na zékladé vysledkii metody cenového porovnani, na zakladé provedené
analyzy a na zékladé skutecné sjednanych cen prodanych pozemku, kterd nejlépe postihuje
soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi. TrZni hodnota sou¢asti pozemki — zpevnénych plocha
a trvalych porostil je ur€end na zédkladé nakladového ocenéni dle platného ocenovaciho predpisu.

F. Zaveér

Ukolem Dodatku 1 znaleckého posudku bylo urdeni ceny obvyklé (trzni hodnoty) pro vloZeni
nemovitych véci do zadkladniho kapitalu spolecnosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemku parc.c.
202/12 a parc.C. 202/13, vcetné piisluSenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim
uzemi Slezskd Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-meésto. Na zadost objednatele je v rdmci
Dodatku 1 provedeno doplnéni v kapitole F. Zavér, v souladu s § 251 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

Ukolem znaleckého posudku bylo stanovit hodnotu nepenéZitého vkladu, ktery odpovida
emisnimu kurs akcii, které maji byt vydany jako protiplnéni za ocenény nepenézity vklad pfi
navyseni zékladniho kapitalu spolecnosti Krematorium Ostrava a.s., (IC: 25393430).

Trzni hodnota nemovitych véci, a to pozemki parc.¢. 202/12 a parc.¢. 202/13, véetné

prisluSenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim uzemi Slezska Ostrava, obec
Ostrava, okres Ostrava-mésto, urc¢ena k datu ocenéni ¢ini:

2.066.900,- K¢ slovy: DvamilionySedesatsesttisicdevétset K¢

Ceny jsou urceny bez DPH.

Na zaklad¢ vysSe uvedenych skutecnosti oceiiuji hodnotu nepenézitého vkladu ve vysi trzni
hodnoty nemovitého majetku, ktery nejlépe odpovida hodnoté oceiiovaného nepenézitého vkladu,
a to na castku:

2.066.900,- K¢ slovy: DvamilionySedesatSesttisicdevétset K¢

Tato hodnota ocenovaného nepenézitého vkladu odpovidd thrnnému emisnimu kurzu akeii, které
maji byt vydany jako protiplnéni za ocenény nepenézity vklad pii navySeni zékladniho kapitalu
spole¢nosti.



Dodatek 1 ¢. 047077/2025 ke Znaleckému posudku ¢. 016885/2025

Dodatek 1 znaleckého posudku pro uréeni ceny obvyklé (trzni hodnoty) pro vlozeni nemovitych
véci do zakladniho kapitalu spole¢nosti Krematorium Ostrava, a.s. - pozemki parc.¢. 202/12 a
parc.C. 202/13, véetné pfislusenstvi a soucasti, zapsanych na LV 3195, v katastralnim uzemi
Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, byl zpracovan samostatn¢ nize uvedenym
znalcem.

Konzultant nebyl k vypracovani tohoto Dodatku 1 znaleckého posudku piibran.

Byla sjednana smluvni odmeéna pied zapocetim ukonu.

Znalecka dolozka

Dodatek 1 znaleckého posudku jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Dodatek 1
znaleckého posudku je zapsan v elektronické evidenci znaleckych posudkli pod poradovym ¢islem
047077/2025.

V Ludgetovicich 06.06.2025 Ing. Yvetta Barvikova



