ADVOKATNI KANCELAR
SOPAK, PALATOVA

Smlouva o budouci kupni smlouvé
ve smyslu ust.§ 1785 a nasl. a ve smyslu ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisd (dale jen "NOZ"),

(dale také ,, Budouci kupni smlouva“)

kterou uzavreli niZze uvedeni Gc¢astnici:

1) Mésto Moravsky Krumlov
se sidlem Moravsky Krumlov, Klasterni némésti 125, 672 11
1€ 00293199
zastoupeno starostou mésta, Mgr. Tomasem Tretinou

na strané jedné jako ,budouci prodévajici”

2) Zdenék Hasik

na strané druhé jako ,budouci kupujici“
{dale také samostatné ,Smluvni strana” neho spoleéné ,,Smluvni strany”)

o hasledujicim obsahu:

www.ak-znojmo.cz  sopak-palatova@akznojmo.cz (el «420 515 244 534 fax.: +420 515 221 980 Jana Palacha 954/4 66902 Znojmo



Clanek L.
Preambule

Smluvni strany timto konstatuji, Ze Mésto Moravsky Krumlov je vlastnikem pozemki situovanych
do lokality Novosady v Moravském Krumlové. Zamérem mésta Moravsky Krumlov je pfipravit pozemky v
uvedené lokalité jako stavebni pozemky pro planovanou zastavbu samostatné stojicich rodinnych domi s
pfislugenstvim. V dobé& uzavieni této Smlouvy o budouci kupni smiouvé (déle jen ,Smlouva®) nejsou
pozemky doposud rozparcelovany na jednotlivé stavebni parcely, pozemky nejsou doposud zasitovany a
neni zbudovan pfijezd po zpevnéné ucelové komunikaci.

K takto uvedenym pozemkim zbuduje Mésto Moravsky Krumlov na své naklady technickou a
dopravni infrastrukturu. Etapa pfipravy stavebnich parcel (tj. zbudovani technické a dopravni
infrastruktury) by neméla pfesahnout dobu trvani tfi (3) let od podpisu této Smlouvy. V této souvisiosti se
smluvni strany ujednaly na tom, Ze pokud nebude technicka a dopravni infrastruktura zbudovéna ve Ihité
do tii (3) let od podpisu této Smlouvy o budouci kupni smlouvé viemi jejimi tcastniky, pak se Mésto
Moravsky Krumlov zavazuje zaplatit jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi odpovidajici poloviné
dohodnuté Kupni ceny dle &l. V. této budouci kupni smlouvy, se splatnosti do sedmi (7) dni ode dne
doruéeni vyzvy druhé smluvni strany k jeji Ghradé.

Dispozi¢ni Fedeni budouci zastavby rodinnymi domy je nedilnou soucasti této Budouci kupni
smlouvy a slouZi jako poklad pro vybér konkrétniho budouciho pozemku zajemcem o jeho koupi.

Smluvni strany timto mezi sebou uzaviraji tuto Smlouvu o budouci kupni smlouvé (dale jen
"Smlouva"), kterou si Gcastnici upravuji vzajemnd prava a povinnosti, za kterych dojde ze strany mésta
Moravsky Krumlov (tj. budouciho prodavajiciho) k prodeji pfedem oznaeného pozemku v uvedené
lokalité zajemci o koupi uvedeného pozemku (tj. budoucimu kupujicimu).

Clanek I1.
Vymezeni pojmui

Nize uvedené vyrazy pouZité v této Smlouvé se budou vykladat nasledujicim zpQisobem, pokud ze
znéni Smlouvy nevyplyva jednoznacné jinak:
,Predmét prevodu” — znamena pozemek uréeny dle Dispozi¢niho feSeni budouci zéstavby rodinnymi
domy, zpracované spoleénosti CL3 s.r.0., o jeho? koupi ma budouci kupujici zajem. Uvedeny pozemek je
pak oznaéen v situani mapé, v Piloze ¢. 1, kterd tvofi nedilnou soucast této Smlouvy;
,,Kupni Smlouva” — znamena smlouvu, kterd bude uzaviena v budoucnu mezi Smluvnimi stranami po
splnéni podminek definovanych v ¢l. It této Smlouvy;
,Zbudovani technické infrastruktury” - znamena vystavét a zkouladovat vodovod, plynovod, splaskovou a
destovou kanalizaci
,Zbudovani dopravni infrastruktury” - znamend vybudovat komunikace do stavu, aby byla zpevnéna a
byla uvedena do predbéiného uzivani

Clanek N1
Pfedmét Smlouvy

1. Pfredmétem této Smlouvy je zévazek budouciho prodavajiciho a budouciho kupujiciho uzaviit
mezi sebou poté, co budou splnény podminky, jak jsou tyto definovany v &l. . odst. 3. této Smlouvy,
Kupni Smlouvu, kterou bude na budouciho kupujiciho prevedeno vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu
blize specifikovaného v €l. IV. této Smlouvy, za kupni cenu stanovenou dle €l. V. této Smiouvy.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou si védomy, Ze k datu uzavieni této Smlouvy neni objektivné
mozné uvést veskeré tdaje Kupni smlouvy s tim, Ze neuvedeni téchto Gdaji (napf. oznaceni Pfedmétu
prevodu parcelnim &islem a vymérou) nepovazuji za vadu, jez by méla vliv na platnost ¢&i zavaznost této
Smlouvy &i na zédvazek kterékoliv ze smluvnich stran stanoveny touto Smiouvou. V souvislosti s tim smluvni
strany sjednavaji, ze chybéjici udaje v textu Kupni smlouvy budou dopinény nasledné tak, aby odpovidaly
skuteénému stavu v dobé uzavieni Kupni smlouvy.

3. Smluvni strany se zavazuji uzaviit Kupni smlouvu nejpozdéji do 90 (devadesati) pracovnich dnl
ode dne, kdy kterdkoliv smluvni strana pisemné vyzve druhou smiuvni stranu. Kterdkoliv ze smluvnich
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stran je oprdvnéna b&hem ucinnosti této Smlouvy zaslat pisemnou vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy druhé
smluvni strané ihned poté, co budou splnény veskeré nasledujici podminky (déle jen "Podminky*“):
» dojde ke geometrickému zaméfeni jednotlivych stavebnich pozemk( a jejich zapséni do katastru
nemovitosti
® bude zbudovéna technickd infrastruktura

Budouci prodavajici se zavazuje vyvinout veskeré usili smétujici ke spInéni téch podminek, jejichz splnéni
je dle této Smlouvy schopen ovlivnit, a to v Case, ktery je vyzadovan ustanovenimi této Smlouvy. Budouci
prodavajici se mimo jiné zavazuje bez zbyteéného odkladu po spinéni ptislusnych podminek zaslat
budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Budouci Smlouvy.

4, Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ke dni uzavieni Kupni smlouvy die této Smiouvy nebudou na
Pfedmétu prevodu vaznout vécna bfemena, zastavni prava ani jina vécnd prava &i uzivaci prava tretich
osob, ktera by omezovala vykon vlastnického prava s vyjimkou téch, ktera vyplyvaji z platnych pravnich
predpisli a ze smluv se spraveci siti a z oprav, provozu Ci Udrzby rodinnych domd a s vyjimkou pfipadného
zastavniho prava ziizeného budoucim prodavajicim ve prospéch banky k zajisténi hypote&niho Gvéru
poskytnutého budoucimu kupujicimu na koupi Pfedmétu prevodu.

Clének IV.
Pfredmét pievodu

1. Pfedmétem pFevodu dle této Smlouvy je:

stavebni pozemek ¢. 01 o velikosti pfiblizné 990 m2 — jak je zakreslen v situalnim planu, ktery
vznikne na zakladé rozdéieni Pozemka.
2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze dispoziéni fedeni a uvadéna celkova plocha
Pfedmétu pfevodu mohou byt v disledku projektovych tprav zménény. Strany prohlasuji, 7e vymezeni
budouciho pfedmétu Smlouvy kupni tak, jak je popsan v této Smlouvé, povazuji pro aéely této Smlouvy za
dostate¢né urcité. Oproti soucasnému stavu tedy dojde k pouze k dopfesnéni vyméry pozemku, toto
dopresnéni se viak nebude nijak vyrazné lisit od stavajiciho stavu ~ v této souvislosti se smluvni strany
dohodly na toleranci ve zméné vyméry 5%, ktera nebude mit viiv na zménu vyse kupni ceny sjednané dale
v €l V. této kupni smlouvy. V pfipadé, 7e skuteéna vyméra pozemku pfesahne miru tolerance 5%, zavazuji
se smluvni strany k tomu pfiméiens upravit vydi kupni ceny.

Clének V.
Kupni cena

L Kupni cena za budouci Pfedmét prevodu je sjednana dohodou smluvnich stran a zohledriuje tu
skutecnost, 7e budouci kupujici v roce 2015 prodal Méstu Moravsky Krumlov pozemky o celkové vymére
1288 m2 za Ucelem vystavby rodinnych domd v lokalité ul. Nédrazni, kde se uvedené pozemky nachazely.
Tyto pozemky byly prevedeny do viastnictvi Mésta Moravsky Krumlov za jednotkovou cenu ve vysi 70,-
K&/m2 + DPH s tim, e spolecné s kupni smlouvou byla tehdy mezi Géastniky uzaviena Smlouva o budouci
kupni smlouvé, na zékladé které se Mésto Moravsky Krumlov zavézalo pievést na pana Zdefika Hasika
jeden ze stavebnich pozemkii poté, co dojde ke kolaudaci inZenyrskych siti. Vzhledem viak k tomu, Ze byla
v ramci Moravského Krumlova upfednostnéna jina lokalita pro vybudovani stavebnich pozemki, v lokalité
ul. Nadrazni nebyly doposud inZenyrské sité budovany. Za Geelem naplnéni podminek Budouci kupni
smlouvy ze dne 5.1.2015 byl budoucimu kupujicimu nabidnut tedy pozemek v lokalité Novosady.

Smluvni strany se tedy dohodly na kupni cené, jenz odpovidé souctu ceny Pfedmétu pfevodu ve
vy3i 70,-KE/m2 + DPH a podilem nakladi vynaloZenych na realizaci inZenyrskych siti (splaskova a deétov
kanalizace, vodovod, plynovod, vefejné osvétleni), danych smlouvou o dilo a pfipadnych jejich dodatka.
Vzorec pro vypocet podilu na realizace inZenyrskych siti je nasledujici:

celkové ndklady na realizaci inzenyskych siti
x pocet m2 Pfedmétu prevodu (cca 990 m?2)
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celkovy pocet m2 viech stavebnich parcel (cca 21662 m2)
2. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni se povaZuje den pfedani predmétu pfevodu budoucimu
kupujicimu, resp. kupujicimu, na zakladé predavaciho protokolu, nejpozdé&ji viak den doruceni listiny, ve
které je uvedeno datum pravnich Gcinkd vkladu do katastru nemovitosti. Dafl z pfidané hodnoty je ke
kupnim cenam vypoctena ve wysi a zplsobem stanovenym pfislusnymi pravnimi predpisy platnymi a
ucinnymi ke dni uzavieni této Budouci kupni smlouvy.

Clanek VL.
Platebni podminky

1. Kupni cenu se budouci kupujici zavazuje zaplatit budoucimu prodavajicimu ve Ihiité do 2 mésicl
od uzavieni Kupni smlouvy do Gschovy spravce a nasledné bude vyporadéna prostiednictvim spravce za
podminek dohodnutych ve Smlouvé o spravé kupnf ceny.

2. Spravcem &asti Kupni ceny /viz pism. c)/ bude Advokatni kancelaf Sopdk, Palatové a partnefi,
s.r.o., 1€0: 062 90 361, se sidlem ve Znojmé, Jana Palacha 954/4, PSC 669 02. Cislo Gétu advokatni
uschovy bude dopInéno pii podpisu Fadné Kupni smlouvy a smlouvy o spravé kupni ceny dle aktualniho
volnéhao G¢tu advokatni Gschovy advokatni kancelafe, provédéjici uschovu této Kupni ceny. Spravce bude
opravnén a soutasné povinen penéini prostiedky, pfijaté do Gschovy, vyplatit na bankovni uUcet
budouciho prodavajiciho - &islo tctu ||| | GzN- to do 5-ti pracovnich dnii poté, kdy si spravce
vlastni ¢innosti zajisti nasledujici listinu:

e vypis z listu vlastnictvi, vedeny pro Pfedmétu pievodu, ze kterého bude patrné, Ze vlastnikem
Pfedmétu pFevodu je budouci kupujici a Ze Pfedmét pfevodu nebude zatizen Zadnymi pravnimi
vadami a dale na tomta listu vlastnictvi nebude vyznacena Zadna plomba ¢i poznamka, tj. pravni
vztahy nejsou dotéeny Zadnou zménou, vyjma pfipadného zastavniho prava k zajisténi
pohledavky banky za budoucim kupujicim, vzniklé z dGvodu poskytnuti tvéru na Uhradu ¢asti
Kupni ceny a vyjma zatizeni PFedmétu prevedu vzniklym jednanim budouciho kupujiciho.
U¢astnici se dohodli, Ze spravce je opravnén ziskat tento vypis z LV pomoci dédlkového piistupu

pfes internet, a to ve lhité nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne nésledujiciho po doruéeni vyrozumeéni
Katastralniho uradu Znojmo o provedeni vikladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany se déale dohodly, Ze Kupni cena nebo jeji ¢ast mize byt budoucim kupujicim
uhrazena z hypotecniho uvéru, Gdvéru ze stavebniho spofeni nebo jiného typu Gvéru. Smluvni strany se
dohadly, Ze ¢erpani Gvéru budouciho kupujiciho bude provedeno do 10 dnd ode dne podani navrhu na
vklad zastavniho prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch banky, kterd poskytne budoucimu kupujicimu
hypoteéni Gvér na koupi Pfedmétu pievodu. Zastavni smlouvu Uvérujici banky budouciho kupujiciho se
zavazuje budouci prodavajici uzaviit teprve tehdy, co mu budouci kupuijici predlozi fadné uzavienou
Uvérovou smlouvu, nebo Uvérovy piislib od uvérujici banky, ze kterého bude jednoznacné patrné, Ze
budouci kupujici obdrii od téte banky financni prostiedky v potfebné vysi na koupi Pfedmétu pfevodu dle
této Smlouvy.

4 Naklady na odménu za poskytnutou pravni sluZbu se sepisem #adné Kupni smlouvy ve vysi
=4.300,-K¢ + DPH a hotové vydaje (poftizeni listu vlastnictvi, ovéfeni podpist a pfipadné postovné) se
zavazuje zaplatit strana kupujici, Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad zastavniho i
vlastnického prava k Predmétu pfevodu do katastru nemovitosti hradi budouci kupujici. Odménu za
poskytnutou pravni pomoc v souvislosti s vyhotovenim Budouci kupni smlouvy hradi Budouci proddavajici.

5. Smluvni strany se soucasné dohodly na tom, Zze navrh na vkiad dle ¥adné Kupni smlouvy do
katastru nemovitosti bude podén neprodlené po slozeni dohodnuté ¢asti Kupni ceny {viz €l. VI. odst. 1,
pism. ¢) této Budouci kuni ceny) do Gschovy spravci, a to prostfednictvim zmocnénce, Mgr. Lenky Paldtové,
advokatky, ¢ osv. CAK 9939, spole¢nika Advokatni kanceldie Sopdk, Palatova a partnefi, s.r.o., ICO: 062 90
361, se sidlem ve Znojmé, Jana Palacha 954/4, PSC 669 02.

Clanek ViI.
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1. Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo od této budouci kupni smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze
budouci kupujici nepfistoupi k uzavieni a podpisu Fadné kupni smlouvy ve sjednaném terminu a/nebo v
pfipadé, Ze ve Ihité sjednané dle ¢lanku VI. Smlouvy nedojde ze strany budouciho kupujiciho k uhradé
dohodnuté kupni ceny.

Clanek VIil.
Ostatni ujednani Kupni smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze souddsti Kupni smlouvy budou i tato dalsi uiednani :

¢ Smlouva o zfizeni pfedkupniho prava s nasledujicim obsahem :
Smluvni strany sjednaji predkupni pravo k Pfedmétu prevodu ve prospéch prodavajiciho, tzn. Ze
ptedkupnik (prodavajici) prodava Pfedmét pfevodu s vyhradou, Ze dluZnik (kupujici) mu ho nabidne ke
koupi za kupni cenu sjednanou v Kupni Smlouvé, kdyby ho chtél prodat ¢i jinak dplatné nebo beztplatné
ptevést na tfeti osobu (koupéchtivému). Vyhrada predkupniho prava bude zavazovat i dédice kupujiciho.
Pfedkupni pravo bude sjednano jako pravo vécné a bude zapsdno do katastru nemovitosti. Pfedkupni
pravo bude zfizeno na dobu urcitou, a to do pfidéleni popisného ¢isla a zapisu do pfisluiného verejného
registru, nedohodnou-ii se Gcastnici jinak.
Obsahem takto zfizeného pfedkupniho prava bude zdvazek dluinika pro ptipad, ze by chtél Predmét
pfevodu jakymkoliv zplsobem zcizit, nejdfive tento Pfedmét pfevodu nabidnout pfedkupnikovi ke koupi.
Nabidka ze strany dluinika bude provedena pisemné. Pfedkupnik se zavazuje pfijeti nabidky stejné jako
jeji odmitnuti oznamit dluznikovi pisemné v poskytnuté lhGté, kterd nesmi byt krat$i nez osm dnd od
pFijeti nabidky. Pfedkupnik je povinen zaplatit kupni cenu do t¥i mésici po obdrzeni pisemné nabidky
kupujiciho.
PouZiti ust. §2149 odst.1) zak. ¢. 89/2012 Sb., Ob¢. zak. se vyluCuje a sjednava se, ze prodavajici neni
povinen splnit viéi kupujicimu ostatni podminky sjednané mezi kupujicim a koupéchtivym v kupni
smlouvé kromé zaplaceni kupni ceny v souladu s ujednanim o tomto predkupnim pravu.
Prodavajici je opravnén domahat se na koupéchtivém nebo jeho pravnim nastupci, jenz véc nabyl koupi
nebo jinym zplsobem, aby mu véc za prislusnou Gplatu ve vysi kupni ceny dle €l IIl. této smlouvy prevedl.

o Zavazek budouciho kupujiciho prihlasit sebe a osoby, které s nim budou sdilet rodinnou
domacnost, k trvalému bydlisti na adrese Pfedmétu pfevodu, a to ve Ihité nejpozdéji do 1 mésice od
pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu o kolaudaci (o povoleni uzivani) stavby rodinného
domu postavené na Predmétu prevodu, nedohodnou-li se Ucastnici jinak. Pro pfipad poruseni tohoto
zavazku ze strany budouciho kupujiciho bude v Kupni smlouvé sjedndana smluvni pokuta ve vysi 10 000,-
K¢, se splatnosti do 7 dnii ode dne doruceni vyzvy k jeji Ghradé

e Zavazek budouciho kupujiciho ve |h(té do sedmi (7} let od uzavieni fadné Kupni smlouvy
vystavét na Pfedmétu prevodu rodinny diim a souéasné v uvedené |hité zabezpedit pfidéleni popisného
Cisla a zapis do prislusného verejného registru s tim, Ze [h(ita sjednana vySe mlze byt na zakladé dohody
stran prodlouZena dodatkem k uvedené smlouvé, jsou-li pro to dany zavazné dlvody. Pro pfipad poruseni
tohoto zévazku ze strany budouciho kupujiciho bude v Kupni smlouvé sjednana smluvni pokuta ve vysi
odpovidaijici poloviné (tj. 50%) dohodnuté Kupni ceny (v¢. DPH) dle ¢l. V. této budouci kupni smlouvy,
kterou se pro tento pfipad zavazuje zaplatit budouci kupujici se splatnosti do sedmi (7) dnl ode dne
doruceni vyzvy druhé smluvni strany k jeji Uhradé

Clanek IX.
Schvalovaci dolozka

1. Mésto Moravsky Krumlov jako budouci prodavajici se zavazuje zvefejnit zdmér prodat pozemek
zdkonem predepsanym zplsobem a projednat tento budouci pfevod v organech mésta tak, aby byly
v souladu s ust. zakona ¢. 128/2000 Sb. vytvofeny viechny pravni pfedpoklady pro uzavieni fadné kupni
smlouvy. Mésto Moravsky Krumlov pak dale ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
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zfizeni) timto potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva na jeho
19.zasedani, které se konalo dne 14.04.2025.

2. Budouci kupujici bere na védomi, Ze tato smlouva a pripadné i jeji budouci dodatky mohou byt
budoucim prodévajicim uvefejnény ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach dginnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni
(dale jen ,zakon o registru smluv®), nebot budouci prodévajici je mj. povinnym subjektem dle citovaného
zakona.

Clanek X.
Zavéreénd ujednani

1. Uéastnici této smlouvy o budouci kupni smlouvé vzéjemné prohlasuji, ie je jim znama skuteCnost,
se nesplni-li zavazana strana povinnost uzaviit smlouvu, mUze opravnéna strana pozadovat ve smyslu ust.
§ 1787 NOZ, aby obsah budouci smlouvy urcil soud.

2. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy v piném
rozsahu prechazeji na pfipadné pravni ndstupce obou smluvnich stran.
3. Smluvni strany sougasné potvrzuji, ze podpisem této Budouci kupni smlouvy zanika Budouci kupni

smlouva ze dne 5.1.2015, a tedy zanikd povinnost Mésta Moravsky Krumlov nabidnout panu Hasikovi
pozemek v lokalité ul. NadraZni.

3. Jakékoliv oznameni, zadosti, vyzvy, souhlasy nebo jiné sdéleni, je jsou pozadovany nebo
povoleny touto Smlouvou, musi byt pisemné a budou povaiovany za dorucene, pouze pokud budou
doruceny osobné anebo zaslany doporuéenou postou na adresy Smluvnich stran uvedenych v zahlavi této
Smlouvy nebo na jinou adresu, kterou moe kterakoliv Smluvni strana urtit jako adresu pro dorucovani
pisemnym oznamenim druhé Smluvni strané. Ozndmeni jsou povazovéna za dorucend dnem jejich
skuteéného obdrzeni, nebo kdy pifjemce odmitne pfevzeti oznameni.

1, Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé Fadné precetly, sjejim
obsahem souhlasi, nebot tato vyjadfuje jejich svobodnou, vaznou a skuteénou vali, a na dilkaz toho
pripojuji své viastnorucni podpisy.

V Moravském Krumlové, dne : // f,gﬁolf







