Smlouva o najmu pozemku

a o pravu umistit na pronajatych pozemcich do¢asnou stavbu
kterou podle § 2201 a § 1746, odst. (2) ob&anského zakoniku,
§ 86, odst. (2), pism. a) stavebniho zakona (Uzemni fizeni) a
§ 110, odst. (2), pism. a) stavebniho zakona (stavebni fizeni)
uzavreli:

Pronajimatel: . .
Mésto Horazdovice, ICO: 00255513, DIC: CZ00255513, Mirové namésti 1, 34101

Horazdovice, zastoupené starostou mésta Ing. Michaelem Formanem

a

Najemce: . .
jsme.cool, s.r.o., ICO: 11739398, DIC: CZ 11739398, se sidlem Husova 507, 340 22

Nyrsko, zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Plzni, v oddile C, viozce 41092,
za kterou jedna jednatel Pavel Boufil

I. Uvodni ustanoveni

(1) Mésto Horazdovice je vlastnikem pozemkovych parcel: parc.¢. 1780/4, ostatni plochy
o evidované vyméfe 1.338 m? a parc.6. 1775/9, ostatni plochy o evidované vyméie 370 m?,
vSe v k.u. Horazdovice. Tyto nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho uradu pro Plzensky
kraj, Katastralniho pracovisté Klatovy, v katastru nemovitosti pro obec Horazdovice, na listu
vlastnictvi Cislo 1.

(2) Zameér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce a strankach mésta Horazdovice od
30.04.2025 do 22.05.2025 a schvalen na 62. jednani Rady mésta dne 02.06.2025.

Il. Najem

(1) Mésto Horazdovice pfenechava najemci k do¢asnému uzivani:

e Zast o vyméfe 1.140 m? z pozemkové parcely parc. 1780/4 v k.u. Horazdovice a

e Zast o vyméfe 273 m? z pozemkové parcely parc. 1775/9 v k.u. Horazdovice,

jak jsou tyto €asti vyznaceny na planku v pfiloze této smlouvy a najemce za dale ujednanych
podminek pronajimané pozemky (Easti pozemku) do svého uzivani pfijima.

(2) Najemce prohlaSuje, Ze je mu soucCasny stav pfedmétu najmu znam, Zze vyhovuje
uCelu najmu, a Ze jej v tomto stavu od pronajimatele podpisem této smlouvy pFebira do
uzivani.

(83) Najemce je opravnén predmét najmu uzivat k umisténi (vystavbé€) samoobsluzné
ruéni myc¢ky automobill, zejména: betonové desky, zpevnénych ploch, pfistupové
komunikace, pfipojky elektrické energie, vody a kanalizace a samotnych mycich boxu, jako
stavby doCasné na dobu trvani ngjemniho vztahu podle této smlouvy, a poté mycku po dobu
najmu provozovat. Provoz myCky nesmi omezovat vilastniky Ci uzivatele sousednich
nemovitosti ani uzivani a provoz verejnych prostranstvi.



(4) Najemce na své naklady zajisti kompletni projektovou dokumentaci a pfipravu pro
uzemni a stavebni povoleni a pro realizaci stavby samoobsluzné mycky vcetné jejiho
komunikacniho napojeni na stavajici komunikace a necha ji pfedem pisemné schvalit
pronajimatelem. Bez tohoto schvaleni nesmi najemce projektovou dokumentaci pouzit ani
pro uzemni a stavebni fizeni, ani pro realizaci stavby.
(5) S ohledem na potfebu stavebnich uprav pfedmétu najmu pro napinéni ucelu najmu
pronajimatel udéluje najemci souhlas s umisténim doCasné stavby mycky a se stavebnim
zamérem ji vybudovat na pfedmétu najmu pro ucely uzemniho a stavebniho Fizeni.
(6) Najemce je povinen zajistit si vSechna potfebna povoleni, souhlasy a vyjadreni pro
vystavbu a provoz automycky. Jakékoli zmény projektu nebo realizace mycCky je najemce
povinen konzultovat s pronajimatelem a vyzadat si k nim pfedchozi pronajimatellv souhlas.
(7) Provoz mycky zajiStuje najemce sam, na svou odpovédnost a nebezpecli, jako
samostatny podnikatel. Vedle placeného najemného provadi najemce na svlj naklad po
celou dobu najmu béznou udrzbu a pravidelny uklid pfedmétu najmu. VeSkeré naklady a
sluzby potfebné pro provoz automycCky si najemce zajisti na zakladé vlastnich smluvnich
vztah( s dodavateli. Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu k uzivani a k provozovani jiné
osobé bez predchoziho, pisemného souhlasu pronajimatele, ktery Ize kdykoli odvolat.
(8) Pronajimatel neni povinen najemci hradit Zadnou nahradu za zhodnoceni pfedmétu
najmu, ale najemce je naopak povinen do dne skon€eni najmu odstranit veSkeré vybudované
stavby s vyjimkou vybudované pfijezdové (ucelové) komunikace, pokud se strany pisemné
nedohodnou jinak, a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, jinak je
pronajimatel opravnén provést tyto €innosti sam nebo prostfednictvim jim sjednané osoby a
najemce je povinen nahradit pronajimateli veSkeré naklady na to vynaloZené. Najemcem
vybudovana komunikace pro pfistup a pfijezd k pfedmétu najmu pfipada dnem skonceni
najmu do vlastnictvi pronajimatele.
(9) Najemce je povinen v den skonCeni najmu vratit predmét najmu pronajimateli do 16.00
hodin, jinak je pronajimatel opravnén i proti vuli najemce &i bez jeho védomi pfedmét najmu
prevzit, ukoncit provoz automycky, vyklidit a uvést do ujednaného stavu, pfiCemz neodpovida
najemci za pfipadnou Ujmu takto zpasobenou.
(10) V dobé najmu je pronajimatel kdykoli opravnén zkontrolovat zpisob uzivani pfedmétu
najmu, a v pfipadé zjisténi, Ze pfedmét ngjmu je uzivan v rozporu s touto smlouvou, nebo ze
je myC€ka provozovana v rozporu platnymi pravnimi pfedpisy, je pronajimatel az do odpadnuti
takového duvodu opravnén provoz mycky zakazat a tento zakaz si ufedni cestou nebo
svémocné vynutit.
(11) Najemce si je védom, Ze pronajimatel pfipravuje rekonstrukci sbérného dvora, jejiz
soudasti je i vybudovani nové prijezdové komunikace podél arealu COV a sbérného dvora
na Casti pozemku parc.€. 1780/4 a 1775/9 v k.u. Horazdovice. Najemce si je také védom a
souhlasi s tim, Ze jim vybudované silnicni napojeni my¢ky bude v ramci této stavebni akce
pronajimatelem zapracovano €i pfebudovano bez naroku najemce na jakoukoli kompenzaci
¢i nahradu. Najemce bere na védomi, Ze pfi realizaci této akce mize dojit k omezeni pfistupu
do pfedmétu najmu a ujednava se, Ze za omezeni v délce do 30 kalendainich dnl nenalezi
najemci zadna nahrada za usly zisk, pronajimatel vSak za tuto dobu najemci promine
najemne.

lll. Najemné a dalSi pInéni
(1)  Za uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen platit pronajimateli najemné ve vysi
25.000,-K¢ mésicné, navySené o DPH v pfipadé, Ze to zakon bude ukladat (bézné najemné);

ujednani o mimoradné splatce ngjemného tim neni dotéeno.
(2)  Najemné je splatné vzdy do desatého dne pfislusného kalendarniho mésice.



(3) Ngjemné hradi najemce poprvé za meésic, v némz dojde ke kolaudaci, nebo povoleni
zkuSebniho provozu anebo zapoceti provozu mycky na predmétu najmu, bez ohledu na to
vSe vSak nejpozdéji za mesic zari 2026.

(4) Mimo a vedle takto dohodnutého bézného najemného uhradi najemce pronajimateli
navic mimoradnou splatku najemného ve vysi 300.000 K¢ (bez DPH) za mésic, v némz
nabude pravni moci kolaudacni rozhodnuti pro my¢ku na predmétu najmu nebo v némz bude
mycCka na predmétu najmu povolena do zkuSebniho provozu, bez ohledu na to vSe vSak
nejpozdéji za mésic leden 2027. O tuto mimoradnou splatku se bézné najemné zvySuje.

(5) Pro kazdy nasledujici kalendarni rok trvani najemniho vztahu se sjednava opravnéni
pronajimatele jednostranné zvysit ujednané bézné najemné o procentualni ¢ast odpovidajici
procentu inflace &eské koruny oznamené Ceskym statistickym Ufadem (eventualné jinym
organem plnicim tuto funkci) za pfedchazejici kalendarni rok. ZvySeni najemného provede
pronajimatel v pfisluSném kalendarnim roce oznamenim doru¢enym najemci po vyhlaseni
inflace, s tim, Zze najemné se zvySuje pro tento rok jiz od prvniho ledna. Rozdil mezi
najemnym zaplacenym od zacatku kalendarniho roku do oznameni o zvySeni, a skuteCnou
vySi ndjemného pfipadajiciho na toto obdobi po provedeném zvySeni, uhradi ngjemce spolu
s nejblize nasledujici mési¢ni splatkou najemného. Najemné zvySené pronajimatelem
v souladu s timto odstavcem se najemce zavazuje respektovat bez toho, Ze by bylo zapotfebi
zmény najemni smlouvy.

(6) Vedle ujednaného najemného je najemce povinen po celou dobu najmu poskytovat
pronajimateli nepenézni plnéni spocivajici v bezplathném myti vozidel pronajimatele a jim
fizenych osob v myCce na pfedmétu najmu v rozsahu maximalné 10 vozidel za kalendarni
mésic.

IV. Doba najmu

(1)  Najem se ujednava na dobu urcitou dvaceti (20) let, po€ina dne 01.07.2025 a konci
dne 30.06.2045.

(2)  Pred ujednanou dobou Ize najem ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
jednostrannou pisemnou vypoveédi s tfimésicni vypovédni dobou pocinajici bézet prvého dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané. Pronajimatel smi
takto najem vypovédét v pfipadé, Ze ngjemce porusi své povinnosti z této smlouvy nebo
porusi své povinnosti pfi uzivani pfedmétu najmu stanovené obecné zavaznym pravnim
predpisem a nezjedna napravu ani do 10 dnu po zpozornéni pronajimatele anebo takové
povinnosti porusi vice nez tfikrat. Najemce smi takto najem vypovédét jediné v pfipadé, Ze
ani do 31.01.2027 nedosahne pravomocné kolaudace myc¢ky nebo jejiho schvaleni do
zkusebniho provozu.

(3) Ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o prodluZzovani doby najmu se na pravni
vztah z této smlouvy neuplatni.

(4)  Skonci-li najem uplynutim ujednané doby najmu, najemce bude po celou dobu najmu
fadné plnit své povinnosti z této smlouvy a pronajimatel se rozhodne pfedmét najmu pro
stejny ucel dale pronajimat, pak nabidne dalSi najem pfednostné najemci a uzavie s nim
novou najemni smlouvu s podminkami a obsahem schvalenymi organy pronajimatele, pokud
najemce nabidne nejméné stejné vyhodné podminky jako jiny zajemce o najem.



V. Obecna a zavérec¢na ustanoveni

(1) Pojisténi veSkerych staveb a technologii na pfedmétu najmu i jejich vybaveni je véci
najemce. Najemce je povinen po celou dobu najmu na vlastni naklad udrzovat pojisténi své
odpovédnosti u tuzemské pojistovny, kryjici veSkeré naroky ze Skod na zdravi nebo na
majetku vzniklé pfi provozni ¢innosti najemce na pfedmétu najmu nebo v souvislosti myckou
jako véci. V pFipadé vzniku Skod prokazatelné zavinénych najemcem na majetku
pronajimatele, u nichz plnéni pojistovny nepokryje jejich cely rozsah, je najemce povinen
uhradit pronajimateli rozdil az do vySe skuteCné Skody.

(2) Pokud o to najemce po vybudovani myCky pronajimatele pozada, udéli pronajimatel
souhlas a poskytne potfebnou soucinnost pro zapis poznamky do katastru nemovitosti o
vyhradé, ze mycka jako technologické zafizeni, neni soucasti pozemkud v pfedmétu najmu
ve smyslu § 22 odst. (1) a § 23 odst. (1) pism. p) zakona €. 256/2013 Sb., katastralni zakon.
(3) Pisemnosti z této smlouvy plati pfi doruCeni do datové schranky adresata za
dorucené dle podminek upravenych v zakoné &. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentd, pfi doru€ovani prostifednictvim posty nebo kuryrni sluzby
doru€enim, odmitnutim pfevzeti nebo uloZzenim k vyzvednuti a pfi osobnim dorucovani
doruenim nebo odmitnutim prevzeti.

(4) Najemce bere ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU €. 2016/679 ze
dne 27.4.2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju
(GDPR) na védomi, ze osobni udaje uvedené v této najemni smlouvé a ziskané v souvislosti
s ni budou pronajimatelem evidovany a zpracovany z divodu plnéni této smlouvy, pro
vypofadavani prav a povinnosti z ni plynoucich, pro ochranu a uplatiiovani prav
pronajimatele a pro vedeni zakonem pfedepsanych evidenci a plnéni zakonem ulozenych
povinnosti pronajimatele.

(5) Najemce bere rovnéz na védomi, ze tato smlouva bude zverejnéna v registru smluv
v rezimu zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv a Ze osobni udaje uvedené v této smlouveé
budou pfistupné nahlédnutim do tohoto registru. Tento postup je zakonnou podminkou
ucinnosti této smlouvy.

(6) Tato smlouva byla uzaviena v dobré vife, podle pravé a svobodné vile smluvnich
stran. Zadna strana se nebude dovolavat neznalosti nebo tisné pfi uzavirani této smlouvy.
Veskeré zmény a doplriky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti a u€innosti pisemné formy.
(7) Prilohou této najemni smlouvy je planek zobrazujici pfedmét najmu.

V Horazdovicichdne ...,

Pronajimatel: Najemce:
Mésto Horazd'ovice jsme.cool, s.r.o.
Ing. Michael Forman, starosta Pavel Bouril, jednatel






