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1.

I.
Preambule

Soused je povéien hospodarenim na zakladé vnitinich predpisti vlastnika Hlavniho
mésta Praha u pozemku parc. €. 64, jehoZ soucasti je stavba - budova C.p. 81 (dale jen
,Budova Kkonzervatore“), vSe vku. Staré Mésto, obec Praha, vedené na listu
vlastnictvi ¢. 122 Katastradlnim dradem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha (dale
spolecné jen ,Predmétné nemovitosti“).

Soused je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. 63, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 70 a
pozemku parc. €. 62, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 80, to vSe v k.u. Staré mésto, obec
Praha, vedené na listu vlastnictvi €. 192 Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
KP Praha (dale spolecné jen ,Budova UMPRUM®), které bezprostredné sousedi
s Predmétnou nemovitosti.

Stavebnik pozadal prislusSny stavebni urad, tedy Méstska cast Praha 1 - odbor
vystavby (dale jen ,Stavebni arad“) o vydani v rdmci slouceného tizeni o izemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni ke komplexni Revitalizaci hlavni budovy UMPRUM
Budové UMPRUM (dale jen ,Projekt“), jehoz Etapu 4 bude realizovat v obdobi I1.Q
2025 - 1I1.Q 2027, kdy dokonceni a znovuuvedeni Budovy UMPRUM do provozu je
planovano na termin tijen 2027.
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Vzhledem kzadméru Stavebnika rekonstruovat Budovu UMPRUM dle Projektu, se
kterym byl Soused podrobné sezndmen, a jehoZ provadéni bude mit vliv na Predmétné
nemovitosti, se Smluvni strany, respektujice zajmy druhé Smluvni strany a v zajmu
dobrych sousedskych vztahli, dohodly na tUpravé vzajemnych prav a povinnosti
ohledné stavby Stavebnika, jak uvedeno dale v této Smlouve.

Soused je seznamen se zakladnimi body Projektu a souhlasi s jeho realizaci, za
predpokladu, Ze bude provedena vsouladu s podminkami stanovenymi v této
Smlouvé a Projektu, resp. nebude-li se podstatné odchylovat od této specifikace jinak,
nez tato Smlouva pripousti.

Pro vylouceni pochybnosti strany prohlasuji, Ze Soused neni vZadném pripadé
povinen podilet se na Projektu materialné Ci financné. Veskeré naklady vyvolané
realizaci Projektu hradi Stavebnik a Soused pouze poskytuje nezbytnou soucinnost,
pokud jsou prace provadény na Budové konzervatore (napi. napojeni stiesni krytiny)
nebo Predmétné nemovitosti primo ovliviuji.

Strany soucasné potvrzuji, Ze Stavebnik byl seznamen se zamérem Souseda uskutec¢nit
vystavbu prizemni drevostavby ve vnitrobloku, ktery tvori soucast Predmétnych
nemovitosti, tedy na pozemku v uzivani Souseda, a kjehoZ realizaci jeSté nebyla
porizena projektova dokumentace. Stavebnik tento zamér bere na védomi a zavazuje
se poskytnout na Zadost Souseda fadné a vcéas veSkerou soucinnost potiebnou
k realizaci tohoto zdméru. Strany se zavazuji ohledné podminek realizace tohoto
zaméru Souseda na jeho zadost uzavrit prisluSnou smlouvu za podminek obvyklych
v Case a misté.

IL
Harmonogram provadéni praci
na Projektu a rekonstrukci Budovy UMPRUM

Smluvni strany sjednaly jako oboustranné zavazny ndasledujici harmonogram
realizace Projektu a rekonstrukce Budovy UMPRUM:

Zahajeni praci 9 /2025

Umisténi jeirabu Stavebnika ve dvornim traktu mezi 10 / 2025 -7 / 2026
Budovou Konzervatoie a Budovou UMPRUM

Ukonceni hrubych praci 12/2026

Prace na TZB a vnitfnim vybaveni budovy 1/2027 -6 /2027

Dokoncovaci prace, stéhovani, zkuSebni provoz 7/2027 -9 /2027
111

Prava a povinnosti smluvni stran
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1. Stavebnik se zavazuje v priibéhu stavby dodrzovat vSechny pravni predpisy vztahujici
se ke stavbé, resp. realizaci Projektu, zavazné technické normy, jakoz i rozhodnuti
organl vefejné spravy, a zejména dbat opravnénych zajmi Souseda, které jsou
Stavebnikovi zndmy s ohledem na ucel uZivani budovy Souseda nebo by je mél
Stavebnik, respektive jeho odborni zastupci (projektant, TDI, generalni dodavatel)
znat ze své zkuSenosti, a Setrit technické vlastnosti Budovy konzervatore, jakoZ i
zameér vestavby Tanec¢niho salu ve dvornim traktu, se kterym byl seznamen.

2. Stavebnik predal pred podpisem této Smlouvy Sousedovi aktudlni vyhotoveni
Dokumentace Projektu (ve stavu dokumentace pro stavebni povoleni) a zavazuje se
informovat Souseda o veSkerych zménach Projektu, které by mohly negativné ovlivnit
Budovu konzervatofe nebo vyuZiti Predmétnych nemovitosti a umoznit Sousedovi
nahlédnout do aktualniho znéni Dokumentace Projektu, jakoz i do dalSich dokumentt
a listin souvisejicich se stavbou, resp. rekonstrukci Predmétné nemovitosti a
Projektem (vyjadieni dot¢enych organt statni spravy, zavazna stanoviska, technické
zpravy, predchozi stupné Dokumentace Projektu apod.). Stavebnik predal Sousedovi
Dokumentaci Projektu, ktery souhlasi s tim, aby Stavebnik upravoval dokumentaci
Projektu dle vlastniho uvazeni, pokud tim nedojde k ovlivnéni Budovy konzervatore
(Stavebnik miize bez explicitniho souhlasu Souseda ménit napt. vnitini dispozice,
technologické rozvody (vyjma umistovani vydechl zplodin ¢i jinych zatizeni
produkujici emise jakéhokoliv druhu ve vzdalenosti kratSi nez 10 m od obvodovych
konstrukci Budovy konzervatoie), statické reseni objektu (vyjma reSeni styku objektii
Budovy konzervatoie a Projektu) apod.). Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany
konstatuji, Ze Stavebnik co do finalni podoby Projektu nenf opravnén mimo jiné ménit
jakkoliv architektonicky vzhled Projektu, umistovat jakakoliv zarizeni v sousedstvi
Budovy konzervatore, ktera produkuji emise jakéhokoliv druhu (prikladmo spaliny,
pachy, hluk, vibrace apod.) bez predchoziho pisemného souhlasu Souseda. Stavebnik
se zavazuje predlozit Sousedovi ke kontrole také vyrobni dokumentaci jednotlivych
prvki pied zahajenim praci a prizvat zastupce Souseda na kontrolni dny provadéni
Projektu v pripadé, Ze budou projednavany prace tykajici se styku Projektu a Budovy
konzervatore.

3. Soused se zavazuje poskytnout Stavebnikovi potfebnou soucinnost vramci
pripadnych spravnich rizeni tykajicich se Projektu. Vyzada-li si tato soucinnost primy
naklad na strané Souseda, napi. naklad na soucinnost tretich stran, uhradi takovy
naklad Sousedovi Stavebnik na zakladé jim akceptované nabidky predloZené mu pted
zahajenim soucinnosti Sousedem s tim, Ze se Soused zavazuje, Ze pti kalkulaci nakladt
bude vychazet zcen vdaném cCase a misté obvyklych. V ptipadé, Ze ze strany
Stavebnika nebude nabidka akceptovana neni Soused povinen poskytnout soucinnost.

4. Smluvni strany se dale vzajemné zavazuji pisemné se informovat o vSech podstatnych
skutec¢nostech majicich vliv na tuto Smlouvu nebo jejich vzajemny sousedsky vztah.

5. Stavebnik prohlasuje, Ze Souseda seznamil se vSemi rozhodnymi skute¢nostmi pro
uzavreni této Smlouvy, zejména pak se zamérem Stavebnika ohledné Projektu.

6. Strany si podpisem této Smlouvy vzajemné udéluji v souladu s ust. § 168 odst. 2
stavebniho zakona souhlas s porizovanim kopii Dokumentace Projektu a
dokumentace tykajici se Budovy konzervatoie ze spravniho spisu Stavebniho uradu.
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Dale si strany vzajemné udéluji opravnéni nahliZet do dalSich spravnich spist
vedenych organy statni spravy v souvislosti s Projektem a vestavbou Tanec¢niho salu
do dvorniho traktu mezi Budovou UMPRUM a Budovou konzervatore. Strany se
zavazuji udélit druhé smluvni strané ¢i jim povérené osobé piisluSnou plnou moc
v souladu s timto odstavce Smlouvy do péti (5) pracovnich dnd od obdrzeni Zadosti
druhé smluvni strany.

7. Soused prohlaSuje, Ze se seznamil se zamérem Stavebnika ohledné rekonstrukce
Budovy UMPRUM a je o Projektu informovan.

8. Soused a Stavebnik vyslovné prohlasuji, Ze uzavieni a podpis této Smlouvy a
piipadnych dalSich listin a plnéni povinnosti stran na jejich zakladé neporusuje jejich
zakladatelské ani jiné organiza¢ni dokumenty, neni v rozporu s zadnou smlouvou,
dokumentem, rozhodnutim soudu, rozhod¢im nalezem anebo spravnim rozhodnutim
(bez ohledu na ucinnost), které jsou pro né zavazné anebo kterymi jsou dotCena jejich
prava a povinnosti, ani neporusuje kterykoli pravni predpis.

9. PriporuSeni povinnosti sjednané v ¢l. I odst. 8 této Smlouvy zaplati Stavebnik Sousedu
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun Ceskych) za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti, s tim Ze Smluvni strany explicitné prohlasuji, Ze vysi
smluvni pokuty povazuji za primétenou dileZitosti zajiStované povinnosti. Narokem
na zaplaceni smluvni pokuty neni dot¢en narok na zaplaceni 4jmy vniklé z poruseni
povinnosti dle tohoto ustanoveni Smlouvy. Smluvni pokuta je splatna do 10 dnti od
doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni Stavebniku k rukam Souseda na bankovni
ucet oznaceny ve vyzvé k zaplaceni.

IV.
Prava a povinnosti pired zahajenim vystavby

1. Stavebnik se zavazuje pisemné informovat Souseda o uzavieni smlouvy s generalnim
dodavatelem stavby Projektu. Stavebnik se zavazuje, Ze zajisti provedeni stavby dle
harmonogramu sjednaného v ¢l. II Smlouvy. Dojde-li k prodleni stavebnich praci
oproti casovému harmonogramu, zavazuje se Stavebnik vyvinout maximalni usili,
jakoZ i nezbytné naklady, ktomu, aby negativni ovlivnéni Souseda ¢i Budovy
konzervatore zptisobené prodlouZenim stavebnich praci bylo minimalizovano.

2. Stavebnik se zavazuje predat Sousedovi kodsouhlaseni zmény v projektové
dokumentaci (oproti dokumentaci ke stavebnimu povoleni), které by mély dopad na
Budovu konzervatore. Nevyjadri-li se Soused do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne
protokolarniho doruceni prislusnych dokumenti o téchto zménach, ma se za to, Ze se
zménami souhlasi.

3. Zahdji-li Stavebnik realizaci Projektu vrozporu stouto Smlouvou, a zaroven
nenapravi-li situaci ani vdodatecné pirimérené lhiité poskytnuté mu Sousedem, je
Soused opravnén od této Smlouvy odstoupit a dale je opravnén pozadovat thradu
nakladli prokazatelné vzniklych Sousedovi v souvislosti se zahajenim realizace
Projektu, a to po dobu kdy trva zavadny stav narusujici opravnény zajem Souseda.
V ptipadé, Ze realizace Projektu ohrozi jakymkoli zptisobem Budovu konzervatore ¢i
jeji provoz, kdy za ohroZeni provozu se povaZuje stav znemoziujici Sousedu fadné
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uzivani Budovy konzervatote, je Stavebnik povinen na vyzvu Souseda okamzité
zastavit Ci prerusit stavebni prace na Projektu a bez prodleni zahajit se Sousedem
jednani, za ucelem stanoveni postupu k odstranéni vzniklého ohrozZeni Budovy
konzervatore anebo naruSeni jejiho provozu. Pokud Stavebnik nezahdaji bez
zbytecného odkladu jednani kdohodé o postupu, jak stav ohrozujici Budovu
konzervatore anebo naruSujici provoz Budovy konzervatore odstranit, nebo bez
zavazného divodu v dohodnutém terminu nezahdji anebo prerusi realizaci takto
dohodnutého postupu, vznika Sousedovi narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
10.000,- K¢ denné, a to az do okamZiku, kdy je jednani o postupu zahajeno nebo
realizace dohodnutého postupu zahajena ¢i obnovena. Strany se zavazuji poskytnout
si potrebnou soucinnost pro stanoveni nebo zménu postupu pro odstranéni stavu
ohrozujictho Budovu konzervatore anebo narusujicitho provoz Budovy konzervatofre.
Narok Souseda na nahradu pripadné Gjmy timto neni dotcen.

V.
Prava o povinnosti pri vystavbé

1. Stavebnik se zavazuje priibézZné informovat Souseda o priibéhu realizace Projektu
v Castech, které se mohou dotykat Budovy konzervatore. Stavebnik je dale povinen
predlozit Sousedovi harmonogram vystavby na obdobi tiiceti (30) dnii od oznameni
o zahajeni praci a predani stavenis$té dodavateli obsahujici zejména:

a) harmonogram praci na Projektu;

b) plan opatireni k minimalizaci negativnich vlivli na provoz Budovy konzervatore,
(dale jen ,Harmonogram®). Toto se tyka i harmonogramu dopravnich omezeni,
umisténi jefdbu a planu demolic. Harmonogram bude predmétem projednani.
Nebude-li Harmonogram Sousedem odsouhlasen z objektivnich divodi (tj. z dGvodh
nelezicich na strané Souseda ¢i z dlivodli nezavisejicich na subjektivnich nazorech ¢i
postojich Souseda), Stavebnik neni opravnén zahajit prislusné prace pred tim, nez
dojde ke schvaleni upraveného Harmonogramu. Ustanoveni predchozi véty se
nepouZzije v piipadé praci, které nebudou negativné ovliviiovat provadéni
rekonstrukce nebo provoz Budovy konzervatore, které je Stavebnik opravnén provést
bez souhlasu Souseda s Harmonogramem.

2. Stavebnik se zavazuje:

a) zajistit pripadné provedeni stavebnich praci na Budové Kkonzervatore
prostiednictvim subjektli, ktefi se podileji na rekonstrukci predmétnych casti
Budovy konzervatore a odpovidaji Sousedovi za vady téchto dotCenych casti
Budovy konzervatoie, musi byt poskytnuta zaruka za jakost v délce nejméné 60
mésict;

b) vynalozit veSkeré své usili, aby pii provadéni praci v priibéhu realizace Projektu
byla jakakoliv omezeni ¢i ruSeni Souseda nebo provadéni rekonstrukce Budovy
konzervatore co moznda nejnizsi a aby v diisledku téchto praci nebyl prerusen ci
znemoZznén provoz Budovy konzervatore. Stavebnik se zejména zavazuje:

i.  omezit urovné hluku a prachu a jakychkoliv dalSich ruSeni a obtéZovani na
uroven stanovenou pravnimi predpisy a technickymi standardy, resp.
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dlsledkiim souvisejicim s provadénim takovych praci, a to provadénim
technologickych opatieni minimalizujicich dopad emisi jakékoli druhu a
jakékoli povahy na provoz a klidné uzivani Budovy konzervatore;

ii. provadét stavebni prace, které jsou spojeny sjakymikoli emisemi,
predevSim prace na rozhrani Budovy UMPRUM a Budovy konzervatore,
¢imZ se rozumi konstrukce navazujici na Budovu konzervatore, prace
provadéné pod/nad Budovou Kkonzervatoife nebo vkontaktu
s konstrukcemi Budovy konzervatore, které by mohly negativné ovlivnit
provoz Budovy konzervatoie nad miru priméifenou pomériim, predevsim
hluk a prach ¢i jiné emise, po predchozim projednani se Sousedem a
stanoveni opatfeni minimalizujicich jejich negativni dopad a doby jejich
provadéni;

iii. neustale udrzovat poradek v okoli Budovy konzervatore Predmétné
nemovitosti, predevSim v ulici AlSovo nadbreZi a ndméstni Jana Palacha a
pribézné odstranovat veskery odpad, sutinu a Spinu nahromadéné v
pribéhu realizace Projektu;

iv.  umoZnit Sousedovi v priibéhu realizace Projektu pravidelné monitorovani
situace na stavbé a dale téz se zavazuje se Sousedem koordinovat priibézné
provadéni stavebnich praci na Projektu, to vSe s ohledem na minimalizaci
dopadi jejtho provadéni na dokonceni rekonstrukce Budovy UMPRUM a
nasledné klidné uzivani Budovy UMPRUM

v.  zajistit, Ze nedojde kpodstatnému omezeni Souseda v disledku
znemoznéni ¢i ztiZzeni vstupu do Budovy UMPRUM nebo do jeho okoli
(pristupové chodniky a komunikace) bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu Souseda;

vi. umoznit Sousedovi €i jim povérenym osobam vstupovat po celou dobu
realizace Projektu na stavbu po predchozi domluvé ohledné terminu
vstupu (pricemZ Stavebnik zajisti vstup nejpozdéji do 24hodin od doruceni
Zadosti Souseda) a

vii. dodrZovat dalsi povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisti, technickych
norem ¢i rozhodnuti organii statni spravy;

c) zajistit na své naklady c¢innost technického dozoru investora (TDI) pro kontrolu
provadéni stavebnich praci navazujicich na konstrukci Budovy UMPRUM, ktery
bude Souseda radné informovat, provadét kontrolu dle jeho pokynti a zodpovidat
jeho dotazy, predané mu prostiednictvim osoby povéiené Stavebnikem;

d) za predpokladu, Ze bude c¢innosti Stavebnika nebo generalniho dodavatele
Projektu objektivné zapricinéno znecisténi fasady Budovy UMPRUM, pak se
Stavebnik zavazuje uhradit naklady na ciSténi fasady a vnéjsiho plasté casti
Budovy konzervatofe smérem do ulice KfiZovnikii a do vnitrobloku Budovy
konzervatore. Stavebnik vSak uhradi tyto naklady nanejvys trikrat (3x), a to pri
obvyklém zneciSténi ze stavebni ¢innosti. Pro vylou¢eni pochybnosti se smluvni
strany dohodly, Ze pokud Stavebnik nezjednd napravu vsouladu s timto
odstavcem v dohodnutém terminu (nedojde-li k dohodé na terminu ani do deseti
(10) dnli od oznameni situace dle tohoto ustanoveni Stavebnikovi, v terminu
priméreném), zavazuje se Stavebnik uhradit veSkeré naklady, které v této
souvislosti Sousedovi vzniknou s odstranénim poskozeni ¢i takového lokalniho

znecisténi, respektive uvedenim Budovy konzervatote do ptivodniho stavu.
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e) zajistit na vlastni naklad ostrahu stavenisté tak, aby zcela zamezil ptistup osob
podilejicich se vystavbé Projektu do Budovy konzervatore, to vSe v koordinaci
s generalnim dodavatelem stavby rekonstrukce Budovy UMPRUM. Pfitom
Stavebnik odpovida na Skodu vzniklou na Budové konzervatore nebo jiném
majetku Souseda, kterou zptlisobi osoby podilejici se na vystavbé Projektu.

VL.
Najem

1. Soused dava soucasné Stavebnikovi do najmu (dale jen ,Najem*“) cast
Predmétnych nemovitosti vymezenou na planku v Priloze C. 2 této Smlouvy, ktera
je jeji nedilnou soucasti, a to za ucelem:

a. umisténi stavebniho jetrabu;
b. umisténi stavebniho vytahu
c. provozu zarizeni stavenisté.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Stavebnik neni opravnén vyuZit Predmétné
nemovitosti jinym zptisobem, neZ je sjednan vyse v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy
s vyjimkou praci pfimo podminénych sjednanym zplisobem vyuziti, zejména
pristup, montaZz, demontaz, servis, nakladka a vykladka materialu apod. Pro kazdé
takové jednotlivé vyuZziti Predmétnych nemovitosti nad rdmec sjednany v ¢l. VI
odst.1 uvedené v predchozi vété je Stavebnik, nebo jim ur¢eny dodavatel povéreny
provadénim stavby, povinen poridit predchozi pisemny souhlas Souseda.

3. Najem je sjednan na dobu urcitou, a to na dobu od 1.9.2025 do 30.9.2027.

4. Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 18.280,- K¢ mésicné (dale
jen ,Najemné*). Stavebnik je povinen zaplatit Najjemné mésicné predem vzdy
nejpozdéji k 5. dni prislusného kalendarniho mésice, za ktery se Najemné hradi na
bankovni ucet Souseda ¢.u. 2001680027/6000, nebo jiny bankovni ucet pisemné
urceny Sousedem. Za den Uhrady se povazuje den ptipsani ¢astky Najemného na
uvedeny ucet. Pri jednani o vysi Najemného Soused a Stavebnik vychazeli
z nabidek existujicich na trhu v daném Case a misté, jeZ jsou uvedeny v Ptiloze ¢. 3
této Smlouvy.

5. Stavebnik je povinen po uplynuti doby, na kterou je Najem sjednan, odevzdat
pronajatou cast Predmétnych nemovitosti zpét Sousedovi, priCemz Stavebnik tuto
pronajatou ¢ast Predmétnych nemovitosti uvede do ptivodniho stavu, vjakém se
Predmétné nemovitosti nachazely pti zahajeni Najmu.

VIL
Ostatni zavazky smluvni stran

1. Stavebnik se zavazuje Souseda pisemné informovat o vSech skute¢nostech hrozicich
nebo jiZ vzniklych v souvislosti realizaci Projektu, které by mohly mit negativni vliv na
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Budovu konzervatore, soucasné je Stavebnik povinen v souladu se stavebnim
povolenim a touto Smlouvou minimalizovat nepriznivé dopady stavebni ¢innosti na
Budovu konzervatore a jeji uzivani ke vzdélavaci a tvirci cinnosti studentd,
zameéstnanci a partneri Souseda. V pripadé vzniku zavaznych vedlejSich dopadii
stavebni cinnosti v souvislosti s provadénim realizace Projektu majicich negativni
dopad na uzivani Budovy konzervatore, které budou zplisobeny Cinnosti Stavebnika,
je Stavebnik povinen negativni dopady svoji stavebni ¢innosti na zakladé pisemné
vyzvy Souseda neprodlené odstranit nebo ucinit nezbytné kroky k jejich minimalizaci,
neni-li odstranéni mozné, vZdy je vSak povinen postupovat v souladu s pravomocnym
stavebnim povolenim.

2. Stavebnik prohlasuje a zavazuje se ve smyslu ust. § 1769 véta druha obcanského
zakoniku, Ze subjekt, ktery bude provadét stavebni prace v souvislosti s realizaci
Projektu (generdlni dodavatel), ma a bude mit uzavienou pojistnou smlouvu
pokryvajici rizika spojend s provadénim stavebnich praci s renomovanym
poskytovatelem pojisténi v Ceské republice, ktera tak bude pokryvat veskerou Gjmu
zplsobenou v souvislosti s realizaci Projektu bez ohledu na konkrétni osobu, ktera
Ujmu zplsobi. Dale prohlasuje a zavazuje se, Ze dotCené subjekty budou radné platit
splatky pojistného a po celou dobu provadéni ¢innosti v ramci ¢i v souvislosti s
realizaci Projektu budou pojistnou smlouvu udrzovat v Ucinnosti, s tim, Ze shora
uvedena pojistna smlouva se vztahuje a bude se vztahovat zejména na:

a) pojisténi proti kradezi, poZaru, vybuchu, poskozeni vodou,

b) pojisténi proti Skodé na zdravi, véetné pojisténi pro pripad smrti,

c) pojisténi proti Skoddm na majetku vzniklym v disledku pojistné udalosti na
staveniSti nebo Predmétnych nemovitostech a/nebo kdekoli v souvislosti
s provadénim stavebnich praci,

d) pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou tretim osobam.

3. VysSe pojistného plnéni pro ucely pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
Sousedovi na Budové Kkonzervatore nebo tretim osobdm uZivajicim Budovu
konzervatore, nebude nizs$i nez 50 000 000 K¢ (slovy: padesat milionli korun
Ceskych). Stavebnik se zavazuje zajistit a na pozadani dolozit, Ze pojisténi
odpovédnosti dle tohoto odstavce bude platné a Gc¢inné po celou dobu realizace
Projektu i 6 mésicli nasledné po jeho dokonceni za ucelem pokryti negativnich
dopadili Projektu na Budovu UMPRUM a zaroveni bude kryt i skodu v souvislosti
srealizaci Projektu. Stavebnik zajisti, aby prostiedky ztohoto pojisténi byly
v pripadé, Ze dojde ke Skodé na objektu Budovy konzervatore, poukazany primo na
ucet Souseda (Uc. ¢. 2001680000/6000 vedeny u PPF banky, a.s.).

4. Stavebnik je povinen pred zahajenim jakékoliv stavebni ¢innosti po pravni moci
stavebniho povoleni a dale kdykoliv o to Soused pozada, predat Sousedovi kopie
pojistnych smluv a pojistek, které budou dokladat, Ze pojisténi pozadované touto
Smlouvou je platné, i€inné a v naleZzité formé a rozsahu. Stavebnik je dale povinen
dorucit Sousedovi kopie veskerych zmén a dodatkii pojistnych smluv véetné vypovédi
pojistnych smluv a dokladii o zaplaceni pojistného, bude-li o to Sousedem pozadan.

5. Soused se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat Stavebnika o jakékoliv
pojistné udalosti, ktera by se dotykala Budovy konzervatore nebo jeho Casti a vznikla
v souvislosti s realizaci Projektu.
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VIIIL.
Ujma, poruseni povinnosti Stavebnika

1. Dojde-li v souvislosti s realizaci Projektu k jakémukoli poSkozeni ¢i znecisténi Budovy
konzervatore zavazuje se Stavebnik zajistit odstranéni ijmy na své naklady, pripadné
neucini-li tak, uhradit veskeré primérené (obvyklé a odiivodnéné) naklady souvisejici
s odstranénim zplsobené Ujmy, kterd byla zajisSténa Sousedem ¢i s uvedenim do
ptivodniho stavu, bude-li to mozné, a to do deseti (10) pracovnich dnli ode dne
doruceni vyzvy Souseda kjeji uhradé. V pripadé, Ze ze strany Stavebnika nedojde
k dhradé vyse uvedenych ndkladli vdaném terminu ma Soused narok na uhradu
uroku ve vysi 10%p.a. z dluzné castky.

2. Soused se zavazuje informovat Stavebnika o jakémkoli poSkozeni ¢i zneciSténi Budovy
konzervatore, které vzniklo v dlisledku vystavby Projektu, bezprostredné poté, co se
o vzniku Ujmy dozvédél. V pripadé havarijni situace je Stavebnik povinen zahdjit
¢innost smérujici k odstranéni havarie a vzniklé jmy okamzité po jejim oznameni ze
strany Souseda, v opacném pripadé je Soused opravnén havarii a Gjmu odstranit sdm
na naklady Stavebnika.

3. Uplatni-li Soused prava dle predchoziho odstavce, tedy prava na odstranéni Gjmy,
pripadné i havarie, na naklady Stavebnika, udéluje mu Stavebnik podpisem této
Smlouvy souhlas poZadat o provedeni potfebnych ¢innosti generdlniho dodavatele
stavby - Projektu, ktery prislusné naklady na tyto ¢innosti bude narokovat pfimo na
Stavebnikovi.

4. Nedojde-li z diivodu na strané Stavebnika ¢i generalniho dodavatele stavby —Projektu
k odstranéni Gjmy, prip. havarie, dle odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku v primérené lhiité
odpovidajici zpisobené Ujmé (nejpozdéji vsak do triceti (30) dnid) ¢i havarii
(nejpozdéji vSak do tii (3) dnli za podminky, Ze zapocne s pracemi nejpozdéji do 1
hodiny od oznameni), je Soused opravnén zajistit jejich odstranéni prostrednictvim
treti osoby na naklady Stavebnika (odst. 1 tohoto ¢lanku).

5. Vpripadé, Ze Stavebnik bude pfi realizaci Projektu postupovat v rozporu
s projektovou dokumentaci odsouhlasenou Sousedem, a tyto rozpory nebudou
predem projednany se Sousedem a jim odsouhlaseny v souladu s touto Smlouvou, a
zaroven takové rozpory Stavebnik nenapravi ani v dodatecné primérené lhiité
poskytnuté mu k tomu Sousedem na zakladé predchoziho pisemného upozornéni, je
Soused opravnén odvolat udéleny Souhlas a ma narok na smluvni pokutu ve vysi
5.000,-K¢ denné po dobu trvani poruseni povinnosti dle tohoto odstavce.

6. Soused je povinen vynaloZit potiebné usili k odstranéni hrozici Ujmy, za ucelem
ochrany majetku svého i majetku Ndjemci a zaroven se zavazuje mozny vznik Gjmy
neprodlené oznamit Stavebnikovi.

IX.
Zajisténi zavazka
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1. Stavebnik ma v amyslu vystavbou (realizaci) Projektu povétit odbornou stavebni
firmu, na kterou za ucelem dodrzeni svych zavazkl z této smlouvy hodla prenést
zodpovédnost a povinnosti stanovené zejména v:

odst. 2. CL. IV této smlouvy

odst. 1. €. V. této smlouvy

odst. 2. ¢l. V. této smlouvy

¢l. VII. této smlouvy

odst. 1. ¢l. VIII. této smlouvy

odst. 2. ¢l. VIII. této smlouvy

odst. 4. Cl. VIII. této smlouvy

odst. 5. ¢l. VIII. této smlouvy

@O A0 o

Z dlivodu pravni jistoty strany vyslovné prohlasuji, Ze preneseni zodpovédnosti ze
Stavebnika na odbornou stavebni firmu, jak uvedeno vysSe, nezbavuje Stavebnika
odpovédnosti vii¢i Sousedovi dle této Smlouvy.

2. Za timto ucelem strany sjednavaji, Ze vramci vybérového rizeni na generalniho
dodavatele stavby Projektu bude po generalnim dodavateli vyZadovana bankovni
zaruka kryjici povinnosti uvedené v odst. 1. ¢l. IX. vySe na ¢astku ve vysi 2.000.000,-
K¢ (dale jen ,Bankovni zaruka“). Bankovni zaruka bude neodvolatelnj,
nepievoditelnd, bezpodminecnd a splatna na prvni vyzvu bez zkoumani divodu.

3. Bankovni zaruka musi byt platna a Ucinna nejpozdéji od data zahajeni vystavby po
celou dobu trvani této Smlouvy nebo do uplynuti 6 mésicli od kolaudace Projektu,
podle toho, co nastane drive pozdéji (dale jen (dale jen "Doba platnosti"). Kopie
Bankovni zaruky musi byt Sousedovi predana nejpozdéji ¢trnact (14) dni pred
zahajenim vystavby. Pokud doba platnosti Bankovni zaruky nebude odpovidat celé
Dobé platnosti, zavaze Stavebnik generalniho dodavatele prodlouZit platnost
Bankovni zaruky za stejnych podminek nejpozdéji do 60 dnii pred ukonc¢enim doby
platnosti ~ Bankovni  zaruky. V  pripadé, Ze generdlni  dodavatel
obnovenou/prodlouzenou Bankovni zaruku neposkytne, je Soused opravnén vybrat
vSechny financni prostiedky z Bankovni zaruky a vloZit je do schovy notare, resp.
advokata ¢i banky, urceného Sousedem, ktery o tomto sepiSe smlouvu ¢i protokol o
notarské, resp. advokatni ¢i bankovni uschové, ve kterém se zavaze sloZené
prostiedky z ischovy uvolnit za stejnych podminek, jaké jsou stanoveny v odst. 4 a 5
tohoto clanku.

4. Banka bude dle Bankovni zaruky povinna uvolnit prostfedky na u€et Souseda po Dobu
platnosti po predloZeni prvni vyzvy Souseda bez jakychkoli dalSich podminek.

5. Soused se zavazuje vyzvat Banku k uvolnéni prostredkii z Bankovni zaruky pouze
v pripadé, Ze jsou splnény zaroven nasledujici dvé podminky: (i) dojde ke vzniku Gjmy
anebo generalni dodavatel nebo Stavebnik porusi ustanoveni této Smlouvy a zarover
(ii) nenapravi-li takové poruseni nebo takovou djmu do deseti (10-ti) dnt ode dne
doruceni pisemné vyzvy Souseda nebo Stavebnika (tato lhiita se prodluzuje v pripadé,
Ze bude z objektivnich diivodl pro odstranéni poruseni nebo Gjmy, potieba delsi ¢as
a generalni dodavatel zahaji bez zbytecného prodleni prace na jejich odstranéni a
zaroven plati, Ze prace na odstranéni bezdlvodné neprerusi), pricemz Stavebnik se
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zavazuje bez prodleni informovat Souseda o doruceni uvedené vyzvy generalnimu
dodavateli. V takovém pripadé bude mit Soused narok na:

a) smluvni pokutu; v takovém pripadeé je Soused opravnén vyzvat Banku k vydani
castky odpovidajici vysi smluvni pokuty a

b) nahradu Ujmy; jejiZ odstranéni bude hrazeno z Bankovni zaruky, vtomto
ptipadé je opravnén vyzvat Banku k vydani ¢astky odpovidajici vysi nakladii na
odstranéni Gjmy. Prilohou vyzvy budou danové doklady s vycislenim nakladt
na odstranéni Ujmy, v¢. prislusnych podkladii a také ocenéni zpiisobené Gjmy,
vC. uslého zisku, provedené nezavislym odbornikem ¢i znalcem.

6. Stavebnik se zavazuje zajistit v ramci dohody s generalnim dodavatelem, Ze uvolni-li
banka prostredky z bankovni zaruky, a to zjakéhokoli divodu, generdlni dodavatel
doplni bankovni zaruku do jeji vySe uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do
deseti (10) pracovnich dni ode dne uvolnéni prostredkii zbankovni zaruky,
v opaCném pripadé ma Soused narok na smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ denné po
dobu prodleni generalniho dodavatele.

X.
Ostatni ustanoveni

1. Tato Smlouva je uzaviena na dobu ode dne jejiho podpisu do okamZiku kdy bude
vydano prislusné spravni rozhodnuti na zakladé kterého dojde ke kolaudaci Projektu,
s vyjimkou ustanoveni; €l. IV odst. 2; ¢l. VII odst. 1, 2; ¢l. VIIL. odst. 2, 3, 4, 6; ¢l. X. odst.
1, 2, 3, 6, ¢l. XI,, jejichz doba platnosti a U¢innosti neni omezena s tim, Ze narok na
nahradu Gjmy vzniklé v dobé trvani této Smlouvy neni doten jejim skoncenim
a promlcuje se v zakonem stanovené lhtité, pricemz ta zacne bézet az po okamziku kdy
bude vydano prislusné spravni rozhodnuti na zakladé kterého dojde ke kolaudaci
Projektu.

2. Soused je opravnén odstoupit od této Smlouvy s ucinky ex nunc, v pripadé, Ze
Stavebnik nezacne s realizaci Projektu do 1.1.2027. Odstoupenim od této Smlouvy
zanikaji veSkeré zavazky z této Smlouvy vyplyvajici.

3. V pripadé, Ze bude smluvni strana jakymkoli zptisobem jednat v rozporu s ticelem této
smlouvy a vrozporu se zdjmy druhé smluvni strany, zejména poda-li podnét
spravnimu organu, ktery bude zpiisobily druhou smluvni stranu poskodit, je kazda ze
smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit a odvolat veSkeré plné moci a
souhlasy udélené dle této smlouvy ¢i v souvislosti s jejim uzavienim.

4. Odstoupenim od této Smlouvy nezanikaji prava na nahradu djmy ani na dhradu
smluvni pokuty vznikla pred ucinnosti odstoupeni.
XI.

Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlc¢enlivost o vSech informacich a dokladech
souvisejicich s uzavirenim této Smlouvy a plnénim povinnosti stran na zakladé této
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Smlouvy, jakoZ i vSech informaci a dokladli predanych ¢i zptistupnénych Sousedovi
Stavebnikem na zakladé této Smlouvy s vyjimkou informaci verejné znamych ci
sdélenych Stavebnimu utradu v ramci stavebniho rizeni.

2. Vzajemny vztah smluvnich stran se v oblastech touto Smlouvou neupravenych ridi
platnym pravnim radem Ceské republiky, zejména pak zak. 89/2012 Sb., obéanskym
zakonikem.

3. Veskeré spory, které pripadné vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a které
se nepodari odstranit smirné na zakladé jednani smluvnich stran, budou s kone¢nou
platnosti vyfeseny pied obecnymi soudy Ceské republiky. V souladu s ust. § 89a
obcanského soudniho fadu se smluvni strany dohodly, Ze mistné prislusSnym soudem
prvniho stupné bude soud pro obvod Prahy 1.

4. VSechna pisemna ozndmeni a dalsi sdéleni vyZadovana touto Smlouvou nebo se ji
dotykajici musi byt v pisemné formé a musi byt predana osobné nebo prostrednictvim
provozovatele postovnich sluzeb doporucené. Oznameni nebo dalsi sdéleni podle této
Smlouvy bude povazZovano za prevzaté a uc€inné ke dni prevzeti adresatem, vzdy vSak
nejpozdéji treti pracovni den po jeho odeslani provozovatelem postovnich sluzeb. Pro
pisemnou komunikaci mezi smluvnimi stranami dle této Smlouvy budou pouzivany
kontaktni udaje uvedené v zahlavi této Smlouvy, pro elektronickou a telefonickou
komunikaci budou uzivany tyto kontaktni udaje:

Stavebnik:

Ve vécech smluvnich a pravnich: petr.pelcl@vsup.cz a v kopii kvestor@umprum.cz a
rektor@umprum.cz telefon: +420 251 098 111, +420725800820

Ve vécech stavebnich a technickych: matous.novak@umprum.cz a v kopii
petr.pelcl@vsup.cz a roman@brychtaarchitekti.cz a telefon: +420 739274367

Soused:
Ve vécech smluvnich a pravnich: moravkova@tkpraha.cz; fiala@akvk.cz
Ve vécech stavebnich a technickych: sedlar@ateliersecco.cz

Pisemnou zpravu s vyjimkou zprav tykajicich se ukonceni této Smlouvy, uplatnéni
smluvni pokuty ¢i ndhrady djmy nebo jinych vyslovné uvedenych zprav v této
Smlouvé vySe je mozné dorucit i elektronickou cestou, pricemz takova elektronicka
zprava bude povazovana za dorucenou, pouze pokud jeji prijeti bude potvrzeno
adresatem (vyslovné ¢i odpovédi na dany e-mail).

V pripadé pribézného informovani Souseda Stavebnikem dle této Smlouvy, zejména
ohledné Harmonogramu, se Strany dohodly, Ze tyto zpravy se povaZuji za dorucené
nejblizsi nasledujici pracovni den po radném odeslani elektronické zpravy (neni
vyzadovano jeji potvrzeni adresatem) na vSechny vyse uvedené elektronické adresy.

V pripadé informace o vzniklé ¢i hrozici Gjmé se zprava dorucena elektronickou cestou
povaZuje za dorucenou 3 hodiny po odeslani v provozni dobé Stavebnika, ktera je od
[10] do [15] a v pripadé havarii se zprava dorucena elektronickou cestou povaZuje za
dorucenou 1 hodinu po odeslani na e-mail havarijni sluzby Stavebnika, ktera je
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v provozu 24 hodin denné. Havarie bude druhé smluvni strané vzdy oznamena i
telefonicky.

V pripadé zmény nékterého udaje je prislusna smluvni strana, jiZ se takovd zména
tyka, povinna sdélit tuto zménu druhé smluvni strané, a to pisemné do péti (5)
pracovnich dnii ode dne, kdy k takové zméné doslo.

5. Zadny projev stran uc¢inény p¥i jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy
a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze stran. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni
podminky této Smlouvy, jakoZ i jeji znéni, jsou vysledkem jednani smluvnich stran a
kazda ze smluvnich stran méla prileZitost ovlivnit obsah zakladni podminky a znéni
této Smlouvy.

6. UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

7. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pricemz kazdé ze smluvnich
stran pripadne jeden stejnopis.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu radné precetly a seznamily, a to vCetné
ustanoveni o smluvni pokuté a ndhradé Gjmy, které povazuji za primérené se s jejimi
prilohami a na dlikaz své viile vejit ve vzdjemny smluvni vztah ptipojuji niZe své
podpisy.

Za Stavebnika: Za Souseda:
V Praze, dne V Praze, dne
Vysoka skola uméleckoprimyslova Tanecni konzervatoi HI. m. Prahy
v Praze

Prilohy:
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Ptiloha ¢. 1 - Stavebni povoleni a izemni rozhodnuti
Ptiloha ¢. 2 - Planek zobrazujici ¢ast Predmétnych nemovitosti uré¢enych k najmu
Priloha ¢. 3 - Nabidky najmu na trhu
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