Mésto Podébrady

Jiffho namésti 20/1, 290 31 Podébrady

IC, DIC: 00239640. CZ0N220R4N
bankovni spojeni:

Eislo aétu:

variabilni symbol:

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 280 01 Podébrady
IC: 46357564

za spoleénost jedna:
na strané jedné jako pronajimatel

a

Olga Janouchova

sidio : Zamecka 582, 50351 Chlumec nad Cidlinou
IC : 62704605

bankovni spojeni

&islo udtu

tel. spojeni, e-mail
na strané druhé jako najemce

uzaviraji podie zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&j$ich piedpish tuto
SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANi

I

Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem domu &.p. 3/lll, nam. 5. kvétna v Pod&bradech, postaveném na
pozemku p.&. st. 1181 v k.U. a obci Podébrady. Objekt je stavebné uréen pro provozovani prostor slouZicich
k podnikani. K uzavieni této ndjemni smlouvy je zmocnéna spole&nost Méstska realitni Podébrady, a.s., IC:
46357564, se sidlem nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podébrady Ili, 290 01 Pod&brady (dale jen ,spravce®).
2. Pronajimatel pfenechéava najemci die usneseni Rady mésta Podébrady &. 173/2020 ze dne 18.3.2020 do
najmu prostor slouZici k podnikani €. 3 v 1. nadzemnim podlazi vy$e uvedené nemovitosti (dale jen ,prostor*)
ve stavu odpovidajicim smiuvenému G&elu provozovani.
3. Nsjemce je opravnén uZivat prostor vyhradné pro provozovani sluzeb — panské holigstvi, damské kadefnictvl,
kosmetické sluzby, masaZe a dalsi jim podobné &innosti. Ke zmé&né u&elu uzivani prostoru musi mit najemce
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
4. Najemce je opravnén uZivat pfilehlé spole&né prostory (schodisté, chodby) a vytah.
5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu je najima.
6. Najemce bude za najem prostoru platit ndjemné a zélohy na sluzby poskytované s najmem prostoru a
specifikované v Dodatku &. 1 v pravidelnych mésiénich splatkach. V piipadé, Ze najemce bude v prodleni s
platbou ceny najemného, zéloh na sluzby poskytované s najmem, s upravenou vysi ceny ndjmu nebo
vyucgtovanim sluzeb hrazenych pronajimateli nebo dal$imi platbami, uhradi pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Smiuvni pokutu ve vy8i % z dluzné &astky za kazdy den
prodieni je povinen uhradit také pronajimatel v piipadé, Ze bude v prodieni s vyplacenim pieplatku z vyGé&tovani
nakladt a zéloh na sluZby spojenych s najmem prostoru.

.
Doba a skonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s Gginnosti od 1.6.2020.
2. Vypovédni lhita se sjednava v délce Sesti mésicli a poditad se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.
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3. Najemce se zavazuje ke dni skon¢eni najmu pronajaty prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni a bez poskozeni, zastupcim pronajimatele.

4. Néjem je mozné ukongit v souladu s ustanovenim § 2312 a nasl. zak. & 89/2012 Sb.

5. Platnost této smlouvy automaticky skon&i ke konci mésice, kdy najemce ztratil zplisobilost k provozovani
Cinnosti, pro kterou si prostor slouzici k podnikani najal. Tuto skute&nost je povinen oznamit spravci do 10 ti dnli
od doby, kdy tento stav nastal. Do doby pfedani prostoru hradi najemce najemné a zalohy na sluzby die
dodatku v t& dobé& platném.

6. Najem mlze byt ukonéen také dohodou smiuvnich stran.

i

Cena najmu
1. Vy8e najemného za prostor se sjednava dohodou v ro&ni sazb& za 1 m” ve vy8i 1.351,- K& (slovy
jedentisictfistapadesatjednakorunteskych). Vypotet roéniho resp. mésiéniho najemného je uveden v Dodatku
€. 1, ktery je nedilnou soucasti této smiouvy.
2. Najemné je osvobozenym piné&nim dle § 51, odst. 1, pism. g) zékona o DPH v platném znéni.
3. S Gcinnosti od 1. 1. 2021 miZe byt dosavadni vyse najemného pronajimatelem kaZdoroiné upravena o
podet procent b&Zné miry inflace predesiého roku ufedn& publikované statnim statistickym organem CR. Tato
Uprava bude platit vZdy zpétné od prvého mésice pifslu$ného roku. Zvyseni ndjemného bude najemci
oznameno pisemné nejpozdéji do 31. 3. aktuéiniho roku.
4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli rotni vys$i najemného v pravidelnych mésiénich uhradach
bezhotovostnim pfevodem. Vy&e této thrady je uvedena v Dodatku &. 1 této smlouvy a je splatna tak, Ze do 15.
kalendarnihc dne kazdého mésice bude pfipsana na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol
0020003003.

Iv.
Sluzby

1. Smiuvnl strany sjednévaji mési&ni Ghradu zéloh na sluZby poskytované s najmem prostoru slouziciho k
podnikani dodavané pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim. Vyse t&chto zaloh, véetné vy&tu poskytovanych
sluzeb, je vy&islena v Dodatku &. 1 této smlouvy. Pronajimatel je opravnén vysi zalohy jednou za rok ménit
s ohledem na spotfebu sluZeb za pfedchozi rok, nebo v navaznosti na zmény vyse cen energil, vodného a
stodného atp. Zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim ptevodem tak, Ze do 15. kalendafniho dne
kazdého mésice budou pfipsany na G&et pronajimatele uvedeny v zéhlavi, variabilni symbol

Skute€né naklady za sluzby dle spotfeby vyuétuje pronajimatel die platnych predpist nejpozdéji do 30.4. s tim,
Ze finan¢ni vyrovnani bude provedeno nejpozdéji do 4 mésici od predloZeni vyu&tovani najemci.

2. Najemce si bude zabezpetovat na sviij naklad odvoz piipadné likvidaci odpadu z provad&nych &nnosti v
prostoru slouzicim k podnikani.

V.

Povinnosti najemce
1. Najemce si prostor slouZici k podnikéni upravi pro svou &innost na viastni naklady a rovn&z si pro svou
zamy$lenou Cinnost zajisti na viastni nakiady souhlasy dot&enych organu statni spravy
2. Néjemce je povinen dbat pii uzivani pronajatého prostoru slouZiciho k podnikani prav ostatnich najemc a
nerusit vykon jejich prév, dodrZzovat obecné stanovené podminky uZivani pronajatych prostor i prostor
spole¢nych.
3. Najemce se zavazuje udrzovat prostor slouZicl k podnikani i prostory spoledné ve zpiisobilém stavu,
zejména musi dbat, aby nedochazelo k jejich poskozovani, znetistovani, nadmérnému opotfebeni nebo
znehodnocovani. Vzniklé 8kody je povinen odstranit na svij naklad, at jiz zplisobil $kodu sam, jeho
zamestnanci, z&kaznici nebo navstévnici, jemu smluvné zavazani partnefi &i opravafi nebo jiné osoby pro né
pracujici.
4. Najemce se zavazuje zajistovat a hradit béZnou Gdrzbu a drobné opravy prostoru, které s uzivanim tohoto
prostoru souviseji. Strany se dohodly, Ze najemce je povinen zgji§tovat a hradit b&2nou udrzbu a drobné opravy
prostoru, které s uzivanim prostoru souvisejl, pfitemz sjednavaji, Ze pro stanoveni definice pojmu drobnych
oprav a drobné Udrzby bude pouzito vymezenl tak jak je uvedeno v pfisluinych ustanoveni Nafizeni viady &.
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308/2015 Sb. Dale je povinen hradit néklady na opravy a Gdrzbu zafizeni, ktera jsou uréena a vyluéné slouzf
zvlastnimu ucelu ndjemce.

5. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které maji byt provedeny a
umoznit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovida ndjemce za $kodu, ktera
nespinénim povinnosti vznikla. Potfeba oprav bude v pracovni dob& oznamena na tel. , pfipadné e-
mailem na 7 a mimo pracovni dobu na tel. &.

6. Najemce je povinen po pfedchozim ohladeni pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoZnit vstup do
pronajatého prostoru slouziciho k podnikani za Géelem jejich kontroly a dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z
této smlouvy a piedpisti souvisejicich a to i v doprovodu tretich osob. Pronajimatel je povinen dbét toho, aby
nenarusil b&Zny provoz najemce.

7. Najemce je rovnéz povinen vyZadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zasadnich Uprav pronajatych
prostor (zejména stavebnich Gprav popf. zasaht do konstrukce objektu).

8. Najemce je povinen dodrZovat v pronajatych prostorech veskeré protipozarni, hygienické, bezpeénostni a
ekologické piedpisy.

9. Najemce je povinen uzavfit pojist&ni nad rAmec pojist&ni proti Zivelnym pohroméam, pojist&ni odpovédnosti za
8kodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitfniho vybavenl.

VL.

Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel zabezpedi u pojistovaciho Gstavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojisténi Zivelné).
2. Pronajimatel se déle zavazuje:
a) zajistit piny vykon prav spojenych s uZivani prostor,
b) zplnomochnit ndjemce k jednani s pfislusnymi dodavateli sluzeb souvisejicich s najmem,
c) bez zbyte&ného odkladu zajistit odstranéni zavad branicich Fadnému uZivani prostor. Zplsob odstranéni a
event. omezeni uZivani prostoru slouZiciho k podnikanl s najemcem projednat a dohodnout formou dodatku k
této smiouve.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni Upravy objektu, které jsou nezbytn& nutné nebo Géelné pro
udrzbu nebo odvraceni hrozici Skody, i bez souhlasu najemce, véetné oprav a stavebnich Gprav pronajatych
prostor, dojde-li k havarii nebo ke vzniku $kody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen jejich provadénl
pfedem oznamit ndjemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby nedo$lo k podstatnému naruseni bézného
provozu najemce a $kodam na interiéru. Najemce je povinen mistnosti nebo prostory pfichazejici v tvahu pfi
uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezdlGvodné branit v provadéni praci a to i praci sméfujicich ke zlepSeni
stavu objekiu nebo pronajatych prostor. V posliedné& uvedeném pfipadé miZe pronajimatel tyto stavebnl Upravy
provadét po pfedchozi dohodé s najemcem.
V pfipadé, Ze stavebnimi Gpravami provadénymi pronajimatelem v pfedmétnych prostorach nebo v domé, kde
se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemozné&no nebo omezeno uzivani t&chto prostor k tdelim
uvedenym v této smlouvé, méa najemce pravo na slevu z najemného odpovidajici vysi ndjemného za potet
kalendainich dnt, po které nemohl prostory uZivat, nebo bylo uZivani omezeno. V pfipad® omezeni uzivani
bude bran zfetel také na rozsah omezeni. Stejné tak ma najemce pravo na adekvatni slevu z najemného v
piipadé, Ze stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo domu, v némz se nachazeji, znemozni nebo
omezi najemce v jeho pravu prostory uZfivat.

4. Pronajimatel je povinen zajistit najemci po celou dobu trvani této smlouvy fa4dné a neruSené uzZivani
piedm&tu najmu a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Ugelu této smlouvy, tak i Ucelu uzivani
pfedmétu této smlouvy.

5. Pronajimatel souhlasi s umist&nim informaéni tabule na viditelném mist& v objektu. Osazeni informa&ni

tabule si zabezpeci najemce vlastnim nakladem.

ViL
Zavéretna ujednani
1. Ob& smiuvni strany se zavazujl pfipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu fesit pfedevsim
vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych krokdl odporujicich této smlouvé a dobrym mravim.
Nestane-li se tak, mize opravnéna smiuvni strana pfedloZit spor k rozhodnuti pfislu§nému soudu.
2. Veskeré vztahy mezi pronajimatelem a najemcem fouto smlouvou neupravené se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb,
v platném znéni a dal$imi platnymi pravnimi pfedpisy.-
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3. Pipadné zmeény a doplitky smlouvy [ze provadét pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi a &islovanymi
dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smiouva pfipousti jednostrannou zménu.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, jeden podepsany vytisk obdrzi najemce a tfi vytisky
obdrzi pronajimatel. '
5. Ugastnici smlouvy prohlaguji, Ze si smiouvu pretetli, 2e souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva byla sepsana
na zakladé jejich svobodné vile, nikoli v tisni nebo za napadn& nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

6. Smluvni strany této smlouvy berou na védoml, Ze smlouva véetn& viech jejich dodatk( a pfiloh podiéhajl
povinnosti uvefejnéni dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv. Uvefejnéni v centralnim registru smiuv
zajisti vzdy Mésto Podé&brady.

7. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 1.6.2020.

V Podébradechdne ............... . 5 e,

pronajimatel TREANGE

™
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Dodatek &. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani v domé &p. 3/, nam. 5. kvétna v Podé&bradech, kterou
uzavfelo

Mésto Podébrady

Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podé&brady

IC, DIC: 00239640, CZ00239640
bankovni spojent:

¢islo uétu:

variabilni symbol:

zastoupené
-Méstskou realitni Pod&brady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady
IC: 46357564

za spoleénost jedna:
na strané jedné jako pronajimatel

a
Olga Janouchova

sidlo : Zadmecka 582, 50351 Chlumec nad Cidlinou
iIc : 62704605

bankovni spojeni :

Cislo uctu

tel. spojeni, e-mail

na strané druhé jako najemce

1. Situovani a &lenéni prostoru slouziciho k podnikani ptenechaného najemci k uzivani (¢l. 1., bod 2 smlouvy):
Prostor slouzici k podnikani &. 3 v 1. nadzemnim podiaZi domu &p. 3/II. v tomto &lenéni: provozovna,dalsl &tyti
mistnosti, socialni zafizeni v&. WC pro personal o celkové vymeéfe 107,00 m>.

2. Vyméra nebytovych prostor &inf celkem 107,00 m?
3. Ro¢ni ndjemné — vyméra 107,00 m2za 1.351 - K&/m?frok Ginfcelkem 144.557,- K&
4. Mésiéni ndjemné &inficelkem 12.046,- K&
5. Mési&ni zélohy na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziclho k podnikani

5.1. zéloha na dodavku tepeiné energie na vytapé&ni a ohfev TV 3.700,- K&
5.2. zéloha na dodavku studené vody 1.000,- K&

5.3. zaloha na dodavku el. energie ve spol. prostorach 100,- K&
5.4. zéloha na uklid spole¢nych prostor 400,- K&

5.5 zaloha na vytah 250,- K&
Mési¢ni zdlohy celkem 5.450,- K¢
6. Mésicni dhrada najemného a zaloh celkem 17.496,- K&

xmmmmmxmmmmmxmxmmmmxmmm

Tento dodatek nabyva G&innosti dne 1.6.2020.

V Podébradechdne .............. Y. el /o
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