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Dne3niho dne se niZe podepsani tdastnici:
1) PRONAJIMATEL: Statutirni mésto Usti n. L., zast. Mgr. Janem Tvrdikem,
starostou Méstského obvodu Usti n. L. - mésto Velka Hradebni SA 400 02 Ustin. L.
IC: 00081531, DIC: 21400081531, bankovni spojen: [ T
2) NAJEMCE: Petr Klapfllek,_400 11 Ustin. L.

IC: 76249787
&Y sty

dohodli na uzavieni této:

SMLOUVY
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

(dle zékona €. 116/1990 Sb., 0 najmu a podndjmu
nebytovych prostor ve znéni predpist jej
menicich a predpisti provadécich)

I.
Predmét najmu

1) Pronajimate], ktery je jedinym a vyluénym vlastnikem nemovitosti Lidické namésti
2221/5 se vSemi soudastmi a piislugenstvim, nachézejici se na adrese Ust{ nad Labem,
Lidické namésti 2221/5, zapsané na LV & 1, k. u. Usti n. L., na zékladé této smlouvy
prenechévd v uvedeném domé ndjemci do ngjmu a najemce do ndjmu prejima nebytovy
prostor v prizemi (v evidenci oznaden ¢. 901), mistnost o vyméfe 55,19 m?, za 2 400,-
K¢&/m?’/rok. Roéni najemné Cini: 132 456,- K& + zalohy na sluzby.

2) Pfedmét ndjmu se predava &astecné vybaveny: dle pfedavaciho protokolu. Podrobny popis
NP je uveden v evidenénim listé, ktery je volnou pfilohou NS.

3) Ukastnici shodng prohlasuji, Ze pfed podpisem této ndjemni smlouvy do$lo k prohlidce
pfedmeétu ndgjmu ndjemcem, ktery se podrobné seznamil s technickym stavem prostor a jejich
vybaveni a v tomto stavu je piejima. Zaroveti byl ndjemce sezndmen s umisténim hlavnich
uzaveérl vody, plynu a hlavniho jistide elektrického proudu v domé pro pfipad havarie.
Utastnici konstatuji, Ze prostory jsou pfevzaty ve stavu uvedeném v predavacim protokole,
ktery je volnou pfilohou této smlouvy.
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4) DoloZka: pronajimatel potvrzuje, Ze jeho zdmér pronajmout pfedmét ndjmu byl ve smyslu
ust. § 39 odst. 1 zékona o obcich ¢. 128/2000 Sb. ¥adné zvefejnén a uzavieni této smlouvy
bylo schvéleno Radou méstského obvodu Usti nad Labem - mésto dne 20. biezna 2013,
¢. usneseni 966/24. Utastnici prohlasuji, Ze jim neni zndma Zadna skute¢nost, ktera by jim

branila v uzavfeni této najemni smlouvy.

II.
Uéel najmu

1) Ndjemce bude uZivat pfedmét nijmu na zékladé svych podnikatelskych opravneéni
k provadéni nasledujicich &innosti:

vinotéka a vindrna
2) Néjemce neni opravnén v pfedmétu ngjmu provadét jinou nez v této smlouvé nebo jejich
dodatcich dohodnutou ¢innost, nedodrZeni tohoto ustanoveni bude vzdy povazovano za hrubé
poruseni této smlouvy a kvalifikovany smluvni ddvod k vypovédi smlouvy pronajimatelem.

3) Nédjemce nemé pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat
pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu nebo jiné formy uzivani jiné pravnické ani fyzické
0s0b¢, a to ani na dobu urcitou & beziplatng. Za podnajem bude pro udely této smlouvy
povazovano i uzavreni jakékoli pisemné nebo Ustni dohody, ktera by jiné pravnické nebo
fyzické osobé umoziiovala spolu s ndjemcem nebo namisto ngj predmét najmu nebo jeho &4st
uZivat (napt. smlouva o spolupraci, smlouva o sdruZeni).

II1.
Néajemné, ihrady za sluzbyv, platebni podminky

1) Utastnici se dohodli na ngjemném za veskeré pronajaté nebytové prostory véetné jejich
pfisluSenstvi v ¢astce mésiéné 11 038,- K& + zalohy na sluzby (slovy:

jedendacttisictficetosmkorunéeskych).

2) Néjemné je splatné predem mésiéné nardz (spolu s dhradou zaloh na slquin a to

nejpozdéji do posledniho dne predchoziho mésice, ve prospéch ucétu MO UL — mésto,
I - o NS zapail djemee

kauci ve vy3i trojnasobku mésiéniho ndjemného, tj. 33 114,- K¢, ktera bude najemci
vracena po skondeni ndjemniho vztahu, bude-li nijemni vztah del§i nez 6 mésici.
V pripad€ prodeje bude tato kauce odeétena z kupni ceny. Néjemné je zaplaceno véas,
pokud v den jeho splatnosti bude pfipsano na uvedeny téet pronajimatele. V pfipadé, ze
najemce bude vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, ma

pronajimatel pravo pisemnou vypovédi ndjemci vypovédét ndjem podle této smlouvy, a to
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v jednomésiéni vypovédni lhaté, poéitané od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi ndjemci. Vypovéd' zaslana postou doporucené na dorucenku (dodejku) se povaZuje
za doruCenou, pokud ji adresat nepfevzal, byla-li adresovéna ndjemci do jeho sidla podle
idaji z obchodniho rejstiiku (trvalého pobytu u fyzické osoby) nebo na adresu predmétu
ndjmu, a to i pokud adresat zasilku odmitl pfevzit & si ji nevyzvedl v uloZni dobg, a to
desatym dnem po odesldni. Pronajimatel mlze vypovézeni ndjmu podle tohoto odstavce
odlozit a poskytnout najemci k vyrovnani dluhu dodate¢nou lhitu.

3) Dohodnuta vySe najemného nezahrnuje poplatky za sluzby, které budou ndjemcem placeny
zalohové dle platnych predpist a jejichZ aktudlni vy$e je uvedena v evidenénim listu, ktery
bude vyhotoven a doru€en néjemci. Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s ndgjemnym. Toto
ustanoveni se nevztahuje na sluzby, jejichz dodavky sjedna najemce s prisludnymi dodavateli

samostatn€ a na své naklady.

4) Pro ptipad prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo thrad za sluzby se udastnici
dohodli na smluvni pokuté ve vys$i odpovidajici 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatnd do 14 dnii po jejim vyuStovani pronajimatelem na stejny tdet jako
najemné. Najemcem zaplacené &astky po uplatnéni smluvni pokuty se ptednostné pouZiji na
vyrovnani smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost ndjemce predmét
najmu vyklidit, pokud na zakladé vypov&di z ndjmu skongil.

5) Vypové€zenim ndjmu ani poskytnutim dodate¢né lhuty k vyrovnani splatného dluhu neni
dotéena povinnost najemce uhradit pronajimateli veSkeré finanéni zavazky podle této
smlouvy a podle obecnych predpisu.

6) Vypovéd' z ndjmu danou z dliivodu prodleni s placenim nédjemného nebo zaloh na sluzby ve
smyslu odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy mlZe vzit se souhlasem ndjemce pronajimatel zpét,
pokud najemce prokdze, Ze zaplatil ndjemné vlas a sméroval ho spravné na ulet
pronajimatele, ale ¢astka byla bez jeho zavinéni pfipséna jinému piijemci nebo bez jeho
zavinéni nebyla bankou pfevedena. V tomto ptipadé je ndjemce povinen nejpozdéji do deseti
pracovnich dnil po zjisténi, Ze doslo k situaci podle tohoto odstavce, ne déle nez do splatnosti
najemného za dal$i mésic, zaplatit dluZzné najemné pronajimateli v hotovosti na stvrzenku
vCetn€ sankce z prodleni a zaroveti doloZit dokladem, Ze prodleni Ve smyslu tohoto odstavce
nezavinil.
IV.

Doba niajmu

1) Smlouva se uzavird na dobu neurditou s3 mésiéni vypovédni lhitou a vstupuje
v platnost datem podpisu UGCastniky, ulinnosti nabyvd dne 27. brezna 2013.
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2) K poslednimu dni trvani ndgjmu je ndjemce povinen piedmét najmu vyklidit (kromé
vybaveni a zafizeni pfevzatého pfi podpisu této smlouvy) a vyklizeny predat na zékladé
pisemného protokolu zpét pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim b&Znému opotiebeni pti
sjednaném uZivani a pfi vynaloZeni veskeré ptedepsané a touto smlouvou sjednané péée ze
strany ndjemce, s pfihlédnutim k investicim, opravam a upravam, které byly v souladu s touto
smlouvou ndjemcem do pronajatych prostor vloZeny.

3) Pro pfipad marného uplynuti lhity k vyklizeni se ugastnici dohodli a nijemce povéfuje
pronajimatele, aby jeho jménem a na jeho naklady vyklidil jeho véci z pfedmétu ndjmu
a uskladnil je na vhodném misté. Skladné bylo dohodnuto ve vysi najemného sjednaného
k poslednimu dni trvani n4gjmu. Uskladnéné véci vyda pronajimatel najemci po vyrovnani
dluhu, v¢etn€ smluvni pokuty a skladného. Pro piipad, Ze nijemce nevyrovna dluh
a nevyzvedne si uskladnéné véci ani do 6 mésicil po poslednim dni trvani ndgjmu, dohodli se
Ucastnici a ndjemce povéfuje pronajimatele, aby jeho jménem a na jeho ndklady prodal véci
najemce takovému zajemci, ktery za né zaplati hotové nejvyssi nabidku. Najemce povéiuje
pronajimatele, aby vytéZek tohoto prodeje zaslal na jeho Udet uvedeny v zahlavi smlouvy,
po odecteni ndkladd prodeje a vSech dluhll ndjemce v&etné smluvni pokuty a skladného.
Utastnici se dohodli, Ze pronajimatel ma pravo véci ndjemce uskladnit i v pfedmétu ndjmu
(vyménit zamek) nebo po uplynuti sjednané lhity (aniZ do$lo k uskladnéni) v&ci p¥imo prodat
anebo misto v tomto odstavci sjednaného postupu postupovat soudni cestou. Pronajimatel
povéteni ndjemce k provedeni tkont podle tohoto odstavce pfijima.

V.
Oznaceni prostor a reklama

1) Na zakladé souhlasu pfislusnych ufadd (dle stavebniho zdkona), ktery si zajisti najemce
séam na sv€ ndklady, je ndgjemce opravnén oznacit pfedmét ndgjmu na budové ndzvem ¢&i logem
své firmy a to tak, aby provedenim, velikosti, popf. svételnym efektem nenarusovalo celkovy
vzhled domu. Toto opravnéni se vztahuje na celou dobu ndjmu. Umisténi znaku podléh4

predchozimu souhlasu pronajimatele.

2) Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistit vné
nemovitosti pronajimatele mimo ptedmét ndjmu logo nebo nazev jiné obchodni firmy ani
Jakoukoli reklamu tykajici se vyrobkd, vykont, zboZi, sluZeb aj. podnikatelské &innosti jiného

subjektu.

3) Najemce se zavazuje pii skonéeni najmu veskerd oznadeni prostor a reklamu instalovanou
podle tohoto ¢lanku smlouvy sejmout a odstranit a ptipadné odstranit $kody tim zptsobené na

nemovitosti.
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VI
Valorizace najemného

1) Ukastnici se dohodli, Ze poéinaje 1. ervencem kazdého kalendainiho roku pocinaje
rokem 2014 bude vy3e najemného kaZdoroéné upravovana s ohledem na ufedni infladni
koeficient predeslého kalendainiho roku, ktery je vyhlaSovan jako koeficient ristu ndjemného
vyjadtujici miru inflace za cely predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym ufadem.
Ptepocet najemného provede spravce domu formou evidenéniho listu a dorudi najemci.
Valorizované ndjemné je ¢inné od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni jeho
nového vypoctu najemci (pro dorudovani postou plati ujednani podle ¢l. III. odst. 2 této
smlouvy).

2) Pii nesouhlasu ndjemce s nové vypoltenym valorizovanym najemnym se udastnici
dohodli, Ze ndjemce bude platit nijemné ve vysi nové vypoltené pronajimatelem, pti¢emz
rozdil mezi dosavadnim ndjemnym a nové vypoctenym valorizovanym najemnym
se povazuje az do koneéného vyfeseni sporu za zalohu na nové vypocltené ndjemné. Na takto
zalohové placené zvys$eni najemného se vztahuji ustanoveni této smlouvy, jakoby slo
o skutetné najemné a jako skute¢né najemné se posuzuje i z hlediska dafiovych apod.
pfedpist.
VIIL.
Udrzovani predmétu nidjmu, poji§téni

1) Ndjemce se zavazuje udrZovat nebytové prostory vlastnim ndkladem v dobrém stavu
a provadét drobné opravy a udrzbu bez jakychkoli narokt vigi pronajimateli. Ndjemce je
opravnén provést v nebytovych prostorach drobné upravy neinvestiéniho charakteru tak, aby
tyto prostory mohly slouZit pfipadné zméné& t€elu ndjmu podle dodatku k této smlouvé, a to
na sv¢ naklady, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. P¥i skonéeni najmu nebude ndjemce
od pronajimatele vyZadovat nahradu takto vynaloZenych nakladn.

2) Jakékoli upravy a zmény predmétu najmu vyZadujici podle stavebnich ptedpisii ohléseni
nebo povoleni, mize najemce realizovat jediné po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a po splnéni pozadavkn obecnych predpist, zejména stavebniho zakona.
Pl nedodrzeni pozadavku podle predchazejici véty je ndjemce povinen do 1 mésice
PO vyzvani pronajimatelem neoprédvnéné tipravy odstranit na vlastni naklady a uvést prostory
do pifedchazejictho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Jakékoliv tpravy oproti
stavu, ktery byl potvrzen pteddvacim protokolem (napf. opravy nutné pro uskuteénéni
podnikatelského zdméru) provede najemce vyhradné na vlastni naklady. Tyto upravy
po skonCeni prondjmu je nédjemce povinen dat do pavodniho stavu, nedohodne-li

se pronajimatelem jinak.
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3) Néjemce je povinen do 30 dnl ode dne uéinnosti této smlouvy pojistit vnitini vybaveni
a zafizeni predmétu ndjmu vcetné odpovédnosti za Skody zpisobené provozem néjemce,
pokud ze sjednaného ucelu najmu takové riziko majetku pronajimatele hrozi. N4jemce zajisti
na vlastni ndklady osazeni méfi¢li a odvoz odpadu s tim, Ze nejpozdéji do 1 mésice piedlozi
na UMO-mésto kopii smlouvy o odvozu odpadu, pokud tak nebude u¢inéno, bude tato
skute¢nost brana jako poruseni najemni smlouvy.

VIII.
Skonceni najmu

1) Najem podle této smlouvy lze ukoncit dohodou G&astniki k jakémukoli datu. Dohoda
o skon€eni najmu musi byt pisemnd a musi obsahovat datum, ke kterému je najemce povinen
pfedmét najmu vyklidit a pfedat zpdt pronajimateli na zdkladé pisemného predavaciho
protokolu.

2) Jinak najem zanika:

a) vypovedi pronajimatele nebo ndjemce,

b) zanikem pfedmétu ndjmu,

¢) smrti najemce (pokud by jim byla fyzicka osoba), jestlize dédici po zdstaviteli, ktery
byl ndjemcem, do 30 dni od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze se chtgji
dohodnout na pokracovani ndjmu za stejnych smluvnich podminek a na prevzeti
a vyrovnani veSkerych splatnych dluhi zistavitele vi¢i pronajimateli,

d) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, je-li ndjemcem pravnicka osoba,

3) Vypovézeni ndjmu lze provést pouze pisemnou vypovédi, kterd se doru¢i druhému
ucastnikovi (pro doruCovani postou plati ujednani podle &l. III odst. 2 této smlouvy).
Vypovédni lhita pfi neuvedeni divodu je tHimé&si¢ni. Vypovédni lhita z divodd podle &l. 111
odst. 2 je jednomésiéni (divod v tomto ptipadé musi byt ve vypovédi uveden), za¢ina prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni.

4) Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele na odstoupeni od smlouvy najemni pro
ptipad, kdy ndjemce uzavie se tfeti osobou jako kupujicim smlouvu o prodeji podniku nebo
smlouvu o prodeji ¢asti podniku, jejiZ soudasti bude i ptechod ( ptevod) prav a povinnosti z
této ndjemni smlouvy na kupujiciho. Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén od smlouvy
najemni odstoupit do dvou mésict ode dne, kdy mu bude prokazateln& oznidmeno, Ze doslo k
uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo smlouvy o prodeji ¢asti podniku nebo ode dne, kdy
se sam o uzavieni takové smlouvy prokazatelné dozvi.
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IX.
Zavéredna ustanoveni

1) Prdva a povinnosti z této najemni smlouvy prechdzeji na pravni nastupce udastnikii,
na stran€ ndjemce s piihlédnutim k &, VIIL odst. 2. Nemoznost plnéni z této smlouvy
z divodu vy$si moci nebo Pfipadnd neplatnost nékterého anebo nékterych ustanoveni této
smlouvy nezakladaji absolutni neplatnost - smluvni strany se v takovém piipadé zavazuji
sjednat ustanoveni nahrazujici ustanoveni neplatna v duchu této smlouvy.

2) Prava a povinnosti Géastnikt v této smlouvé vyslovné neuvedens se fidi zakonem
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, véetns pfedpisit provadécich
a nejsou-li upravena ani témito predpisy, pouZiji se analogicky ucelem a obsahem nejbliZsi
ustanoveni § 663 az 684 ob¢. zakoniku (obecna ustanoveni).

3) Smlouva je platna okamZikem podpisu Ucastniky a trvd po dobu najmu sjednanou
v ¢l IV smlouvy. Ménéna nebo dopliioviana muze byt toliko pisemnym dodatkem
podepsanym obéma ucastniky. Zmény ndjemného valorizaci podle této smlouvy a pfedpis
zaloh na sluzby se provadi evidenénim listem doru¢enym najemci.

4) Smlouva se vyhotovuje ve 3 vytiscich, po jednom pro kazdého tidastnika smlouvy, pro
spravee domu. Smlouva obsahuje 7 stran a eviden&ni list ngjemného a sluzeb, volnou pfilohu
NS. Ucastnici prohladuji, Ze si smlouvu pozome preCetli a Ze je jim jeji obsah jasny
a srozumitelny. Na diikaz toho, e cely obsah smlouvy i Jejich pfiloh je projevem jejich
pravé, vazné a svobodné viile, piipojuji U¢astnici své vlastnoruéni podpisy a otisky razitek.

Priloha
Eviden¢ni list najemného a zdloh za sluzby ke dni ué¢innosti smlouvy - voln4 pfiloha NS

) ‘nxp 9 . .
V Ustinad Labem dne: 27.33E 2013 v (st nad Labem dne: 0745 /1




