¢islo smlouvy: 8902/2025

Ucastnici

1.

Meéstska ¢ast Praha 17 . 5

se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1, ¢&. G&tu: 400 890 903/0300

zastoupend na zdkladé Pfikazni smlouvy ¢. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o., 5

se sidlem Bendova ¢&p. 1121/5, 163 00 Praha 17 — Repy, IC: 63982412
zastoupend jednatelem panem Vladimirem MareSem (ddle jen ,,sprdvce™)

(déle jen ,,pronajimatel’)

A

Prakticky 1ékai Zufanova s.r.o., [C:21518483

sidlo: Mozartova 3337/14, 150 00 Praha 5 — Smichov

zastoupeny na zdkladé plné moci spoleénosti Lékarium s.r.o., TyrSova 1956, 612 00 Brno,
jednatel Mgr. David Mlynek

(ddle jen ,,najemce”)
(spole¢né jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dne$nfho dne podle § 2302 an. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v iéinném znéni, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,,smlouva‘)

CLL
Predmét smlouvy

Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru &. 310 v.domé &.p. 1113, v Praze 6 - Repich. Tento
prostor byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen Méstské ¢asti Praha 17, kterd je oprdvnéna naklddat
s nfm zplisobem uvedenym v této smlouve.

Predmétem smlouvy je ndjem prostoru slouZiciho k podnikdni specifikovaného v odstavci 1 tohoto ¢lanku
(déle jen ,,prostor™) a s nim spojené poskytovani sluzeb.

O pieddnf a pfevzeti prostoru se sepiSe preddvaci protokol. Obsahem pieddvajiciho protokolu je mj.
1 jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachdzeji v prostoru na zdkladé
této smlouvy. Pokud je tato smlouva uzavirdna s nijemcem, ktery prostor doposud uZival, resp. mél ho
v ndjmu na zakladé¢ jiné ndjemni smlouvy, nebude mezi smluvnimi stranami ptedavaci protokol sepisovan.

Pii skonCeni ndjmu se ndjemce zavazuje prostor predat ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, piipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zikon,
1 zkolaudovanymi dpravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady
spojené s béZnou tddrzbou prostoru, jejichZ potieba vznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti ndjemce
nejpozdéji k terminu piredani prostoru. Pokud tak ndjemce neucinf, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu
spravce na ndklad ndjemce. Ndjemce se vzddvd ndrokil na dhradu za pfipadné zhodnoceni prostor po
skonéeni najmu.



CLIL
Specifikace predmétu ndjmu a déel najmu

1. Pronajimatel v domé uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy prenechdva ndjemci k uZivani dale uvedeny prostor.

2. Specifikace prostoru:

druh: ordinace
podlazi: 5

pocet mistnosti: 10

IR 2
celkovd vyméra: 90,66 m

3. Prostor se pronajima za ti¢elem: ordinace vieobecného praktického lékare

4. Prostor je kolaudovin jako: ordinace praktického lékaie pro dospélé, UMCP17 012838/2011/VYS/Ha ze dne
27.6.2011

Cl. 1L
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.6.2025 do 31.12.2030.
CL1V.

Najemné a ihrada za sluzby poskytované s najmem, podminky splatnosti

1. Ndjemné se sjednava ve vysi: 139,75 K& /m*/mésic
Ndjemné
roc¢né 152.040,- K¢
mesicné 12.670,- K¢

2. Uhrada za sluZby se sjedndavd mésicné zdlohové takto:
Poskytované sluzby
zaloha za vodné, stoéné -Kc
zdloha za UT [ -x¢
zdloha za TUV [ -K¢ .
zaloha za odvoz a likvidaci smé&sného odpadu -,—Ké
zaloha za spole¢nou elektiinu -,~Ké
zdloha za dklid ~Ke
zdloha za vytah K¢
Celkem za poskytovana plnéni

3. Celkovd mési¢ni Ghrada za najem a sluzby &inf:
Nijem 12.670,-K¢
Sluzby 3.830,-K¢&
Celkem mésiéné 16.500,-K¢
4. Ndjemce si bude sdm zajistovat ndsledujici dodavky nebo sluzby:

- zajiSténi doddvky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru

5. Pronajimatel bude zaji$t'ovat prostiednictvim spravee servis a opravy hasicich pistroji, hydrantd, pricemz



néaklady s tim spojené budou pretctovany jednou ro¢né ndjemci v ramci ro¢niho zictovanf{ sluzeb.

. Pronajimatel bude zajitovat odvoz a likvidaci smésného odpadu. Naklady s tim spojené budou pieictovany
nijemci formou zdloh.

. Uhrada mési¢niho ndgjemného a sluzeb dle odstavce 3 tohoto ¢lanku smlouvy je splatna nejpozdéji posledni
den piisiusného mésice, a to na icet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
¢. ictu: 400890903/0300 pod variabilnim symbolem: 1113310001.

. Pri prodleni nijemce s placenim dhrad za ndjem a za poskytované sluzby je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli troky z prodleni. Vysi uroku z prodleni stanovi pravni predpis.

. Vy3si zéloh za sluzby dle odstavce 3 tohoto Cldnku smlouvy mitZe pronajimatel upravit podle skuteénych
nakladd a cenovych vlivili, coZ bude feSeno zménou vypocétového listu, ktery se stane novou pfilohou této
smlouvy. Pronajimatel jedenkrat roéné provede vytactovani zalohovych plateb sluzeb. Peplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze zuctovani dhrad za sluzby jsou splatné podle piislusnych predpisii. Namitky k vydctovani
musi ndjemce uplatnit pisemné u pronajimatele ve stanovené hité.

10. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze pronajimatel mOzZe vySi ndjemného pocinaje od 1. Cervence roku
nasledujiciho po podpisu této smlouvy kaZdoroéné upravovat o ¢astku az do vySe odpovidajici roéni mife
inflace oficialné vykazané CSU za predesly kalendaini rok.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:

a) protokoldrn¢ prevzit prostor ke dni zahdjeni najmu podle této smlouvy, nejpozdéji viak do 30 dni
ode dne podpisu této smlouvy, to neplati pro piipad dle Cl. L. odst. 3 véty druhé této smlouvy,

b) udrZovat pfevzaty prostor ve stavu zplsobilém k uZivdni po celou dobu u¢innosti této smlouvy a
provédét vlastnim nakladem jejich béZnou tdrzbu. Ndjemce zdroveil potvrzuje pievzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv ndrokd vii¢i pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny kolaudagni uéel (Cl. IL. odst.
4 smlouvy). V piipad¢, Ze ndjemni smlouva bude uzaviena stim, 7e ndjemce bude prostor uZivat za
Jinym tucelem, nez ktery je dan kolaudaci, zajisti ndjemce na své ndklady vie potiebné k tomu, aby
prostor uZival v souladu se stavebnim zdkonem, ostatnimi pravnimi a jinymi predpisy. Pronajimatel
nenese Zadnou odpovédnost za zajistén{ vySe uvedencho, veskerd rizika s<im spojend nese ndjemce.

c) uzivat prostor v souladu s touto smlouvou a k uicelu stanoveného v ¢&l. II. odst. 3 této smlouvy,

d) dodrZovat bezpeénostni a protipoZarni piedpisy v objektu, ‘

e) dodrzovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

f) umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uZivanych prostor, zejména za iéelem
zjisténi stavu a uZivani v souladu s touto smlouvou, pro pifstup k vnitinim instalacim za tuéelem revize
hasicich pfistrojii a hydrantii, odetu a instalace méfici techniky (vodoméri a IRTN) a to zpravidla -
mimo pifpadii nutné potieby vstupu zejména pii havarijnich situacich - po predchozim ozniameni potieby
vstupu pisemné nebo dstn¢ alespon jeden den predem,

g) zamezit nezadouci manipulaci s rozvody STA,

h) zamezit odstranéni ¢i poSkozeni pasky se znaéenim slouZicim osobdm s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dvefi) prostoru,

1) stavebni a stavebnétechnické dpravy provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to
na zakladé pisemné Zadosti vCetné specifikace téchto dprav. Tuto Zadost podd prostiednictvim spravce
pronajimateli,

j)  zajiStovat na svoje naklady drobné opravy a béznou tdrzbu pronajatého prostoru,

k) oznamit pronajimateli prostfednictvim spravce bez zbyte¢ného odkladu vSechny zdvady, které podstatné



8]

brdni fadnému uZivani pronajatého prostoru,

I) nahradit $kodu, kterou piimo nebo v souvislosti s uzivanim prostoru zpiisobil pronajimateli nebo tietim
osobdm,

m) uklddat smésny odpad do spoleéného kontejneru umisténého na stanovisti kontejnerii pro dim &p. 1113,

n) feSit likvidaci ndjemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovdn separitné, v souladu
s platnymi predpisy.

o8]

Najemce neni opravnén pienechat prostor ani jeho ¢ast do podnajmu tieti osob€ bez piedchozihio pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce souhlasi s tim, Ze pokud nevyklidi prostor ani do patnacti kalendainich dnii po skonéeni ndjmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na nadklady nijemce, veskeré movitosti ndjemce, které se
nachdazeji v prostoru, uloZit do nahradnich skladovych prostor a vyii¢tovat najemci ndklady s tim spojené, tj.
zejména dopravné a skladné.

. Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat najemci prostor slouzici k podnikani ke dni zahdjeni najmu podle této smlouvy,
b) zabezpecovat fadné sluzby, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouve.

. Pronajimatel neodpovid4 za jakékoliv jiné€ Skody, zejména ne za §kody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zaifzenich daného prostoru a nenf povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti najjemce za zplisobené Skody a za Skody na jeho vécech umisténych v pfedmétu najmu je véci
najemce.

CL VL
Skonéeni najmu

. Pro skon¢eni ndjmu plati ptislu$na ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v i¢inném znéni.

. Ndjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku III. této smlouvy. Zanikne-li prostor béhem
doby ndjmu, ndjem skon¢i. Zanikne-li prostor béhem doby ndjmu z¢asti, md ndjemce pravo bud’ na
pfiméfenou slevu z ndjemného, anebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Vypovéd ndjmu

vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Tiimesiéni vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendédiniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.

Ndjemce miiZze vypovédét ndjem pouze z diivodit uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az ¢) ob&anského
zdkoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem
pouze z diivodli uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obanského zdkoniku, je pfitom téZ povinen uvést
vypovédni ditvod ve vypovédi.

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ doruéena, vznést
proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v¢as, prdvo Zddat prezkoumdni opravnénosti
vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidand strana ndmitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svoji vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo
Zadat soud o piezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to ve Thiité dvou mésicii ode dne, kdy marné uplynula
lhita pro zpétvzeti vypovédi.

Pronajimatel prostfednictvim spravce po skonceni ndjmu pievezme prostor a sepiSe s ndjemcem piedavaci
protokol.

Svévolné opusténi prostoru ze strany najemce nebo jeho preddni napfi. jen odevzdanim kli¢h bez predchozi
prohlidky pfedmétu ndjmu a podpisu preddavaciho protokolu nemd uéinky ptedani a najemce je povinen
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nadale hradit ngjemné a uhradu za poskytované sluzby.

CL VIL
Zvlastni ujednani

Néjemce je povinen podle pokynii pronajimatele na vlastni naklady zajistit stavebni dpravy pronajatého
prostoru tak, aby tento prostor byl stavebné uréeny k provozovani ¢innosti stanovené v ¢l. II. této smlouvy.
Béhem stavebnich praci, ke kterym je tieba elektricka energie nebo voda, nesmi pro stavebni price pouzivat
elektrickou energii a vodu ze spole€nych prostor domu.

Stavebnimi dpravami nesmi ndjemce obtéZovat ostatni uZivatele v domé nadmérnym hlukem, prachem,
vypary a musi dodrzovat no¢n{ klid a piislusné pravni ptedpisy.

Pokud to vyZaduje zplsob uZivani pronajatého prostoru ndjemcem, je jeho povinnosti ddle zajistit souhlas
Hygienické stanice hl. m. Prahy a Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, véetné piipadné rekolaudace
z odboru vystavby Uradu Méstské ¢asti Praha 17,

Ve vSech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je ndjemce povinen se obracet na spravce
uvedeného v zahlavi této smlouvy,

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pfipadé poruieni ¢l. V odst. 1 pism. b), ¢) ve
vy$i 5.000,- K& a ve vySi 1.000,-K¢ za kazdy den nepfeddni prostoru po skonéeni ndjmu. Pokud ndjemce
neskon¢i stavebni Gpravy do 60 dnil od podepsdani této smlouvy, je pronajimatel opravnén uplatnit smluvni
pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni pii plnéni této povinnosti. Témito smluvnimi pokutami nenf
dotleno pravo na ndhradu Skody, které by vzniklo v pfi¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Ndjemce je povinen oznamit nejpozdéji do patnacti kalenddinich dnii pronajimateli, resp. spravei, veskeré
zmény dileZitych skute€nosti (zejména zménu bydlidté nebo sidla, bankovniho G¢tu, statutarnich orgéant,
predmétu podnikdni, ztrdtu Zivnostenského opravnéni, prohldSeni konkursu, zménu zdpisu v obchodnim
rejstitku ¢i jiném vefejném seznamu apod.), které mohou ovlivnit dkony sméfujici ke zméné priv a
povinnosti stran této smlouvy. Najemce se nemiiZe dovoldvat neplatnosti Gkonu pronajimatele v piipadé
poruseni této oznamovaci povinnosti.

Vesker¢ zdsilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu ndjemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy, neuvedI-li
najemce odliSnou adresu pro doruovéni pisemnosti.

-

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrdln{ evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupnd a ktera obsahuje ddaje o smluvnich stranich, piedmétu
smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

- Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve

smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

10. Na zéklad¢ dohody smluvnich stran a z divodu kontinuity a dostupnosti péde pro pacienty a obyvatele domu

s byty zvldstniho uréeni BBD na adrese Vondrousova 1193, 163 00 Praha — Repy, bude najemce zajistovat u
téchto osob bydlicich v bytech zvlastniho uréeni Iékaiskou pé¢i minimélng | x mésiéné. Smluvni strany
sjedndvaji, Ze pokud nebude toto zajiStovani lékaiské péte dodrzovano, jednd se o podstatné poruieni
najemni smlouvy a diivod k poddni vypovédi z pfedmétu ndjmu.



Cl. VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zdkonem & 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, v d¢inném znéni, jakoZ 1 ostatnimi
souvisejicimi pravnimi piedpisy.

S

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

3. Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich, vSechny s platnosti origindlu. Sprdvce, nijemce a
pronajimatel obdrZi po jednom vyhotoven.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a a¢innosti dnem 1.6.2025.

5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smiuv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi, které zajisti pronajimatel. Pro uacely jejtho uvefejnéni
nepovazuji smluvni strany nic z obsahu této smiouvy ani z metadat k ni se vazicich za vyloucené
z uvefejnéni.

6. Svym nize uvedenym vlastnoruénim podpisem ndjemce stvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatého
prostoru, a prohlaSuje, Ze prostor je zplsobily a vhodny pro pInéni Geelu, pro ktery byl pronajat podle této
smlouvy.

7. Prilohou této smlouvy je:
¢. 1. Padorys prostoru
¢. 2. Vypocltovy list

8. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 13172000 Sb., o hlavnim mésté€ Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,
se konstatuje, 7e uzavieni této smlouvy schvilila Rada meéstské Cdsti Praha 17 na svém 60. zasedani dne
26.3.2025, usnesenim &¢.000085/2025.

9. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znén{ pozdgjSich piedpisu,
se konstatuje, 7¢ zamér uzavfit tuto smlouvu byl zvefejnén na tifedni desce Méstské &asti Praha 17 dne
28.2.2025 a z Gfedni desky sejmut dne 18.3.2025, v téZe dobé byl rovnéz zvefejnén zpisobem umoziiujicim
dédlkovy pifstup na internetové strance méstske casti.

V Praze dne : 19 -05- 2025 V Praze dne : i - 075

OPTIMIS spol. sr.0. Prakticky lékai Zufanova s.r.o.
ViadimirM are § Lékafim s.r.o.
jednatel Mgr. DavidM1lynek

plnd moc
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Jétovy list PRAKTICKY LEKAR ZUFANOVA S.R.0. 1113/310 iDES 15.05.2025 08:34:42

Vypoctovy list platny od 06.2025

Uzivatel

Jméno Prakticky lékai Zufanova s.r.o.
1¢o 21518483

DIC

Platce DPH Ne

| Bankovni spojeni pronajimatele 400890903/0300

‘Variabilni symbol 1113310001

Adresa prostoru

Nebytovy prostor
Cislo prostoru

zdravotni stiedisko

ZUFANOVA 1113/3
163 00 PRAHA 17

Smlouva 8902/2025 Platnost smlouvy Od 01.06.2025 do 31.12.2030
Splatnost 30.06.2025 Podani vypovédi

Doba placeni Mési¢ni Penalizace Poplatek z prodleni (¢. 142/1994)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 2
_Vi)"[;éet nijemného  Dohodnutéd sazba za m2 (prostor) Rocni sazba za 1 6%7,()0

m2

Plocha pro naj. 90,66 m2 Ro¢ni najemné 152 036,82 K¢&

Topeni délkové Smérné cislo 56

Podlazi 5 Vytah A

Tech. stav Pocet mistnosti 10

Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

“Polozka Cistka K& Vypodet Os. Platba
Najemné 00 V  Dohoda za m2(-KP) ~ Platebni piikaz
Vodné stocné 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Teplo 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Teplé voda 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Uklid 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Vytah 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Spolecna elektiina 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Popelnice 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Ndajemné celkem 12 670,00

Sluzby celkem 3 830,00 "

Mésicni predpis celkem 16 500,00

Platebni pitkaz =~ 16 500,00 )

Seznam osob

‘ Jméno ) ~ Dat.nar. Popis o Evidovin(a) od - do Trvale hl4s. od - do Poznimka |
Lékattim s.r.0. plnd moc 01.06.2025

Mgr. David Mlynek Jednatel 01.06.2025 jednatel Lékartum s.r.o.
Prakticky Iékar Zufanova s.r.o. UZivatel 01.06.2025

Néjemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani najemni s
prostoru! V piipadé pozdni platby bude ¢tovan sankéni poplatek

. Pri platbé na icet vzdy uvadéjte variabilni symbol
ek z

¢. 142/1994)" dle najemni smlouvy.

Uzivatel

Pronajimatel
PRAHA 6 - REPY dne 15.05.2025

Spréavce



