BN SPRAVA

Cislo: 25_711RC0161 S

o r

ZELEZNIC Zpracoval: Tel. ¢islo:
> - OBJEDNAVKA [* to &
Objednatel: Dodavatel: Notifikace: 17.6.2025 15:50
Spréava zeleznic, statni organizace NeoAdvisory a.s.

Dlazdéna 1003/7
Praha 1 - Nové Mésto 110 00

Objednavku vystavuje organizacni slozka:
Sprava Zeleznic, SZ Facility

Dlazdéna 1003/7

Praha 1 110 00

Na Florenci 1332/23

110 00 Praha
ICO: 09871951

DIC: CZ09871951

ICO: 70994234 DIC: CZ70994234

Termin dodani:

Finan¢ni objem (bez DPH) do:

Pokracovani je na strané 2

. do 14.7.2025 CZK 398 500,00
Zapsana v obchodr‘nm Tej striku Vedenem“Mestskym Zpiisob dopravy: Zpisob platby:
soudem v Praze, spisova znacka A 48384 Elektronicky Pievodem
C.j.: 9339/2025-SZ-SZF-TSPS Povaha nakupu: Utetni okruh:
Smlouva: > O ) L O I
provoz investice = FKSP MOZ HOM ZDC
Splatnost faktury: 30 dni =
Fakturu zaSlete:
Potvrzeny termin dodéni: Sprava zeleznic, statni organizace
Centralni finanéni uc¢tarna Cechy
Adresa mista plnéni: Namesti Jana Pernera 217
Pardubice 530 02
Objednavame u Vas:
Cist. Kod MTZ Nazev MJ Mnozstvi Cena / jedn.
1 Zpracovani analyzy odprodeje pozemku 1,000 398 500,00

Prilohy: 7adné

Zarucni doba:

Dle dohody

Dartiovy doklad mizZe byt uhrazen ze dvou G¢td, a to zv1ast’ zaklad DPH a zvlast DPH.

Objednavka je podstatnou naleZitosti dattoveho dokladu (faktury). Na dattovy doklad uvadgjte sve ICO, DIC nebo potvrd'te, Ze nejste platci DPH. Uved'te, jestli jste fyzicka nebo
pravnicka osoba. Urok z prodleni respektujeme pouze v zdkonné vysi dle nafizeni vlady ¢.351/2013 Sb. Termin splatnosti bude akceptovan po doru€eni tipIného daniového dokladu.

Zidame o zaslini potvrzené objednavky zpét spolu s dafiovym dokladem! Bez potvrzené objednavky nelze daiiovy doklad akceptovat jako tiplny a nemiiZe byt proplacen.

Dodavatel véas poskytne odbérateli informaci o moznych zménach tykajicich se identifika¢nich tdajui spole¢nosti, véetné mozné zmény bankovnich udaju.

Objednatel je povinen uvefejiiovat uzaviené smlouvy (objednavky vcetné jeji pisemné akceptace) v Registru smluv na zakladé ustanoveni zakona ¢islo 340/2015 Sb. (viz zadni
strana objednavky).

Smluvni strany se dohodly, Ze stane-li se dodavatel nespolehlivym platcem nebo daniovy doklad dodavatele bude obsahovat ¢islo bankovniho G¢tu, na ktery ma byt plnéno, aniz by bylo
uvedeno ve vefejném registru spolehlivych uctd, je objednatel opravnén z finanéniho plnéni uhradit daf z pfidané hodnoty pifimo mistné a vécné pifislusnému spravci dan¢ dodavatele.

V piipadé poskytnuti osobnich tidaju dodavateli je dodavatel povinen tyto udaje zabezpecit dle Natizeni evropského parlamentu a rady o ochrané osobnich udaji ¢. 2016/679 (GDPR).

Praha 1, dne: 17. 6. 2025 Praha, Akceptovano dne: 18. 6. 2025
(razitko, podpis) Podepsano elektronicky
Objednatel:

jméno: Ing. Jakub Cervenka
funkce: Reditel

(jméno, ptijmeni, razitko, podpis) Podepsano elektronicky
Dodavatel:
Ing. Karel Pubal, Ph.D.

Strana: 1/3



EEEEEES SPRAVA , Cislo: 25 711RC0161 S
z ZELEZNIc OBJEDNAVKA Zpracoval: Tel. ¢islo:
Pokracovani Email:
Cis.f. Kod MTZ Nazev MJ MnoZzstvi Cena / jedn.

1. PREDMET OBJEDNAVKY
1.1.Pfedmétem plnéni je zpracovani odborné analyzy a finanéniho modelu, jejichz cilem je posoudit, v jaké fazi projektové piipravy bude
pro Spravu zeleznic ekonomicky nejvyhodnéjsi realizovat odprodej pozemku nachéazejiciho se v méstské casti Praha 5 — Smichov.
1.2.0bjednatel pozaduje, aby dodavatel:
a)zpracoval analyzu vyvoje trhu komerénich nemovitosti (zejména administrativnich budov) v lokalité Praha — Smichov, v¢etn¢ predikce
vyvoje cen a poptavky v horizontu 5 let.
b)identifikoval a analyzoval jednotlivé stupné pfipravenosti pozemku a posoudil jejich vliv na trzni hodnotu nemovitosti. Jednotlivé stupné
mohou byt napft.:

- Pozemek ve stavajicim stavu

- Pozemek s pfipravou pro vystavbu, ale bez projektové dokumentace

- Pozemek s pripravou pro vystavbu, s dokumentaci povoleni zaméru a v¢etné povoleni

Ptipravou pro vystavbu je myslena 400 m dlouhé opérna zed’ u koleje Cislo jedna.
c)vycislil administrativni, ¢asové a finan¢ni néklady spojené s dosazenim jednotlivych stupiil pfipravenosti.
d)vypracoval finan¢ni model, ktery:
- porovna piedpokladané naklady a pfijmy z prodeje ve vSech variantach,
- bude reflektovat specifika trhu a oc¢ekdvany vyvoj v dané lokalité (napfi. vliv velkych developerskych projektd v okoli, méstskych
regulaci, ESG pozadavka apod.),
- vyuzije metodiky jako diskontovany penézni tok (DCF) nebo analyzu citlivosti s ohledem na rizika (napf. zmény trhu, legislativy, pritahy
v povolovacim fizeni).
Cilem je, aby zavérecna zprava poskytla objednateli jasné a daty podlozené doporuceni, zda a kdy realizovat prodej pozemku, a to s
dirazem na maximalizaci ekonomického pfinosu a minimalizaci rizik.

2.ROZSAH PLNEN{

- Studie v rozsahu min. 20 normostran véetné grafickych vystupa.

- Finan¢ni model ve formatu Excel.

- Prezentace hlavnich vystupti v PowerPointu, véetné osobni prezentace pro vedeni SZ.

3.DOPLNUJICI INFORMACE
Objednatel poskytne dodavateli pottebné podklady a zajisti soucinnost internich pracovniki dle potieby.
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Tato objednavka predstavuje nabidku ve smyslu § 1731 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,0Z*). Akceptace objednavky musi byt pisemna. Konkludentni pfijeti nabidky je vylouceno (§ 1744 OZ).
Dodavatel bere na védomi, Ze akceptaci této objednavky dojde k uzavieni smlouvy. Objednatel uveiejni objednavku i piijeti
nabidky v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti n€kterych smluv,
uvefejniovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,,ZRS) za piedpokladu, ze se bude jednat o smlouvu ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 1 ZRS, na niZ nedopada vyjimka dle ustanoveni § 3 ZRS. Dodavatel akceptaci nabidky souhlasi se
zvetejnénim udajl o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené ¢i hodnoté¢ a datu uzavieni této smlouvy v
registru smluv.

Neoznami-li dodavatel objednateli pisemné spolecné s akceptaci této objednavky, které konkrétné specifikované udaje
povazuje za své obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 OZ, ¢i Ze se v objednavce vyskytuji informace, jeZ nemohou
byt v registru smluv uvetejnény v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 ZRS, bude objednatel postupovat tak, jakoby se takové
udaje a informace v objednavce nevyskytovaly. S ¢astmi objednavky, které dodavatel neoznaci za své obchodni tajemstvi pred
uzavienim této objednavky, nebude objednatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i
jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Za oznaceni téchto udajt a informaci odpovida vyhradné dodavatel, a to bez ohledu
na to, ktera ze stran tyto udaje ¢i informace znecitelni a objednavku uvetejni. Totéz plati pro ozndmeni dodavatele, Ze na jeho
osobu ¢i tuto objednavku dopada néktera z vyjimek uvedenych v ustanoveni § 3 odst. 2 ZRS.

Dodavatel akceptaci této objednavky prohlasuje, Ze:

1. neni obchodni spoleCnosti, ve které vefejny funkcionar uvedeny v ust. § 2 odst. 1 pism. c) zadkona ¢. 159/2006 Sb.,
o stfetu zajmu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,Zakon o stietu zajmi*) nebo jim ovladana osoba vlastni
podil predstavujici alespon 25 % ucasti spole¢nika v obchodni spolecnosti, a ze Zadni poddodavatelé, jimiz
prokazuje/prokazoval kvalifikaci v zadavacim fizeni, nejsou obchodni spole¢nosti, ve které vetejny funkcionar
uvedeny v ust. § 2 odst. 1 pism. ¢) Zakona o stietu zajmt nebo jim ovladana osoba vlastni podil predstavujici
alespon 25 % ucasti spolecnika v obchodni spolec¢nosti

2. on sam jakozto dodavatel, piipadné dodavatelé v jeho ramci sdruzeni za G¢elem c¢asti na plnéni této objednavky,
ani zadny z jeho poddodavatelll nebo jinych osob, jejichz zptisobilost je vyuzivana ve smyslu evropskych smérnic o
zadavani vetejnych zakazek, nejsou osobami dle ¢lanku 5k natizeni Rady (EU) ¢. 833/2014 ze dne
31. Cervence 2014 omezujicich opatfenich vzhledem k ¢innostem Ruska destabilizujicim situaci na Ukrajiné, ve
znéni pozdéjsich predpist, jimz se zakazuje zadat nebo dale plnit jakoukoli vefejnou zakdzku nebo koncesni
smlouvu spadajici do oblasti pisobnosti smérnic o zadavani vetejnych zakazek, jakoz i ¢l. 10 odst. 1, 3, odst. 6
pism. a) az e), odst. 8, 9 a 10, ¢lankt 11, 12, 13 a 14 smérnice 2014/23/EU, ¢lankt 7 a 8, ¢l. 10 pism. b) az f)

a pism. h) az j) smérnice 2014/24/EU, ¢lanku 18, ¢l. 21 pism. b) az e) a pism. g az i), ¢lankt 29 a 30 smé&rnice
2014/25/EU a ¢l. 13 pism. a) az d), f) az h) a j) smérnice 2009/81/ECa,

3. on sam jakozto dodavatel, pfipadné dodavatelé v jeho ramci sdruzeni za ucelem tiCasti na plnéni této objednavky, ani
zadny z jeho poddodavateld nebo jinych osob, jejichz zptisobilost je vyuzivana ve smyslu evropskych smérnic o
zadavani vefejnych zakdzek, nejsou osobami dle ¢lanku 2 natizeni Rady (EU) €. 269/2014 ze dne 17. biezna 2014,
o omezujicich opatfenich vzhledem k ¢innostem narusujicim nebo ohrozujicim uzemni celistvost, svrchovanost a
nezavislost Ukrajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalSich provadécich predpisi k tomuto
nafizeni Rady (EU) ¢. 269/2014 (tzv. sankéni seznamy) |, platnych ke dni akceptace této objednavky,

4, piestane-li on sam jakoZzto dodavatel, pfipadné dodavatelé v jeho ramci sdruZzeni za uc¢elem tc¢asti na plnéni této
objednavky, nebo néktery z jeho poddodavateli nebo jinych osob, jejichz zplsobilost je vyuzivana ve smyslu
evropskych smérnic o zadavani vetejnych zakazek, splnovat vyse uvedené podminky, k nimz se toto ¢etné prohlaseni
vztahuje, ato  kdykoliv aZ do okamziku splnéni této objednavky , oznami tuto skute¢nost bez zbyteéného
odkladu, nejpozd¢ji vsak do 3 pracovnich dnti ode dne, kdy piestal spliiovat vyse uvedené podminky, k nimz se toto
cetné prohlaSeni vztahuje, zadavateli této objednavky.
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Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona €. 499/2004 Sb.
Dolozka ¢islo: 5747860

Puvodni datovy format: application/pdf

UUID piivodni komponenty: 59be0125-7d6e-4399-813e-2dd01¢2d2682

Jméno a prijmeni osoby, ktera zménu formatu dokumentu provedla:

Systém ERMS (zpracovatel dokumentu Zuzana DOLEJSOVA)

Subjekt, ktery zménu formatu provedl: Sprava Zeleznic, statni organizace

Datum vyhotoveni ovérovaci dolozky: 19.06.2025 07:50:33

Hash komponenty: 3935d0c1e24fa379c03e2c21bb2658ec5dd4ct557e46878185t5¢834d023bc4f

Hashovaci funkce: sha256Hex
4b73ee50- 61-8b69-4ba09a139007
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