SML-2025-10050

SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviena mezi

Viale Living a.s.

Méstska ¢ast Praha 15

(dale téz jen ,,smlouva*)



Tato smlouva je uzavirana v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist mezi:

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolonska 478/1, Horni Mécholupy, 109 00 Praha 10
1CO: 002 31 355

... |
zastoupena panem Michalem Fischerem, starostou

(dale jen ,,méstska &ast*); na strané druhé

a

Yiale Living a.s.

se sidlem Klobouénicka 1439/16, Nusle, 140 00 Praha 4

ICO: 171 55 258

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 27554,
zastoupena panem Ing. Karlem Bambaskem, ¢lenem spravni rady a panem Markem Hiklem, ¢lenem
spravni rady

(dale jen ,,investor); na strané jedné

(investor a méstska ¢ast jsou spolecné oznacovany jako ,.strany* nebo jednotlivé jako ,,strana‘)

1.

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Investor je vlastnikem pozemkil parc. ¢. 523/570, ostatni plocha, parc. ¢. 523/571, ostatni plocha,
parc. ¢. 523/597, ostatni plocha, parc. ¢. 523/598, ostatni plocha, parc. ¢. 523/599, ostatni plocha,
parc. ¢. 523/739, ostatni plocha, parc. ¢. 544/1, orna puda, parc. &. 544/33, ostatni plocha, parc.
¢. 544/43, orna puda, parc. &. 544/44, orna ptida, parc. ¢. 544/49, ostatni plocha, parc. ¢. 544/100,
orna puda, parc. ¢. 545/2, ostatni plocha a parc. ¢. 571, ostatni plocha, vie v k.u. Horni Mécholupy,
zapsanym Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 400 pro k.i. Horni Mécholupy (dale téz
.Nemovitosti). List vlastnictvi ¢. 400 pro k.i. Homni Mécholupy je pfilohou ¢. 1 (List vlastnictvi
¢. 400 pro k.u. Horni Mécholupy) této smlouvy.

. Nemovitosti tvofi uzemi mezi komunikacemi v ulici Hornomécholupska a v ulici Mantovska.

Investor pfipravuje na Nemovitostech (s vyjimkou pozemku parc. ¢. 544/1 a parc. €. 544/43 v k.0.
Horni Mé&cholupy) projekt novostaveb uréenych k bydleni, ktery je v rozsahu pro zménu Uzemniho
planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy definovin ve ,Studii vyuziti pozemki 544/49
a 544/33% (dale jen ,.,Projekt™), ktera je prilohou €. 2 (Projekt) této smlouvy. Platny Uzemni plan
sidelniho Utvaru hl. m. Prahy pro Nemovitosti v soucasn¢ dob¢ stanovi funk¢ni vyuziti ZMK/SV-C
a aktualné je pofizovana zména Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy Z3595 na funkéni
vyuziti SV-E, coz je zpusob vyuziti, ktery odpovida mistnim potfebam a soucasnému charakteru
lokality (dale téz ,,zména uzemniho planu). M¢éstska ¢ast se zménou Uzemniho planu souhlasi.

. Méstska ¢ast, v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

ve znéni pozdéjsich predpisi, petuje o viestranny rozvoj svého Uizemi a o potieby svych ob¢antl.
Pii plnéni svych ukoli chrani téz vefejny zajem vyjadieny v zakonech a jinych pravnich
piedpisech. Jednim z cili méstské ¢asti je zajistit udrzitelny rozvoj svéfeného Gzemi a usilovat o
zachovani zdravého a ptiznivého Zivotniho prostiedi dalsim generacim.

Strany jsou si védomy, ze Projekt a jeho realizace vyvola v dotéeném Gzemi zvySené naroky na
vefejnou infrastrukturu, obéanské, $kolské, sportovni a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné
uspokojit. Podpora nové vystavby je oviem i v zajmu méstské ¢asti a jejich obyvatel a investor ma
soucasné zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného Projektem podilet.



5. Investor si proto pieje vyjit vstiic poZzadavklim méstské Casti a v rdmci Projektu zohlednit zajmy
mestské Casti vedouci ke zlepSeni kvality vefejného prostoru a snizeni dopadu narokti Projektu
v dotéeném tzemi. Pro tyto uCely ma investor zajem prispét méstské ¢asti formou a zplisobem
sjednanym stranami v ¢l. II této smlouvy.

6. V pfipad¢ vydani zmény Gzemniho planu pozada investor o povoleni zdméru Projektu (stavby)
podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpisa.

7. Investor je v souvislosti s fizenim o povoleni zaméru Projektu ptipraven vzit na sebe zavazky podle
této smlouvy, zejména zavazek k Plnéni investora.

Clanek IT
PInéni investora, prava a povinnosti stran

1. Investor se zavazuje, ze v ptimé souvislosti s pfipravou a realizaci Projektu bude realizovat na
pozemcich parc. ¢. 544/1 a parc. €. 544/43 v k.. Horni Mécholupy, jejichz je vyluénym
vlastnikem, svym jménem, na vlastni naklady a svou odpovédnost vybudovani/vystavbu
»Volnocasového aredlu Horni Mécholupy*” vcetné sadovych tuprav, drobné architektury a
mobilidfe, détského hiisté s hernimi prvky a workoutové plochy se cvi¢ebnimi prvky, v rozsahu,
ktery je specifikovan pro potfebu této smlouvy a Plnéni investora v ,,Uvodni analyze Volno¢asovy
areal Horni Mécholupy* zpracované Ing. arch. Vaclavem Cermakem, autorizovanym architektem
CKA 04 199 ze dne 10. 12. 2024 a odbornym odhadem nékladii ,,Volnocasovy areal Horni
Mécholupy — odborny odhad nakladi* zpracovanym M. Prochazkou, IC: 09739106, které jsou
prilohou ¢. 3 (Specifikace Volno¢asového arealu Horni Mécholupy) této smlouvy v minimalnim
rozsahu a objemu ndkladi na vybudovani Volnocasového aredlu Horni Mécholupy v Castce
16.594.560,- K¢ (bez DPH) a zavazuje se Volnocasovy aredl Horni Mécholupy jako vetejné
pristupny svym jménem, na vlastni naklady
a vlastni odpovednost provozovat a udrzovat v provozuschopném stavu jako vefejné pristupny
minimalné po dobu 20 let ode dne jeho fadného uvedeni do provozu v souladu s pravnimi piedpisy
(dale téz ,,PInéni investora‘). Investor se zavazuje, ze zahaji vystavbu Plnéni investora nejpozdéji
do 12 mésicti ode dne splnéni vSech podminek podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdg€jSich predpistt pro zahajeni vystavby a zavazuje se, ze vystavbu Plnéni investora
dokon¢i, zprovozni a zpfistupni vetejnosti nejpozdéji do 36 mésicti ode dne zahajeni vystavby.

2. Investor se v souvislosti s PInénim investora zavazuje zejména svym jménem, na vlastni néklady
a vlastni odpovédnost:

a) zpracovat uplnou projektovou dokumentaci Plnéni investora (vcetné vSech potiebnych
a souvisejicich dokumentti) v souladu s touto smlouvou a v fadném fizeni podle zakona
¢. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist zajistit povoleni
PInéni investora, a to nejpozdéji soucasné s povolenim Projektu;

b) realizovat vystavbu Plnéni investora v souladu s platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru
hl. m. Prahy, Natizeni ¢. 10/2016 Sb., hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani Gzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy), ve znéni pozdgjsich ptedpist, jakoz i dal$im platnym pravnim pfedpisim a
v souladu s touto smlouvou, a to nejpozd€ji soucasné s realizaci a vystavbou Projektu;

c) zajisti provozovani a priibéznou udrzbu Plnéni investora s cilem zaji§téni provozuschopnosti
Plnéni investora pro vefejnost v souladu s pravnimi piedpisy, a to minimalné po dobu 20 let
ode dne jeho fadného uvedeni do provozu v souladu s pravnimi predpisy.

3. Investor se zavazuje, Ze:



a) projektovda dokumentace pro povoleni zaméru Projektu (véetné veskeré doprovodné
a souvisejici dokumentace), ktera bude investorem piedlozena v fizeni o povoleni zaméru
podle platného stavebniho zakona, bude v souladu Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m.
Prahy, Projektem, touto smlouvou a bude obsahovat projektovou dokumentaci Plnéni
investora;

b) vystavba realizovana na Nemovitostech bude odpovidat platnému Uzemnimu planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, Nafizeni ¢. 10/2016 Sb., hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Gzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni predpisy), ve znéni pozd¢jsich predpist, jakoz i dal$im platnym pravnim
predpistim a bude odpovidat této smlouve.

4. Pti realizaci Projektu je investor povinen postupovat tak, aby v prubéhu realizace a vystavby
Projektu a Plnéni investora byl bran maximalni zietel na zajistovani planu organizace vystavby,
provoznich a hygienickych limitl a byl tak minimalizovan dopad vystavby na okoli. Konkrétni
feSeni Projektu je investor povinen specifikovat a s méstskou ¢asti v pribéhu pfipravy a realizace
Projektu projednévat.

5. Investor se zavazuje splnit zavazky podle této smlouvy za predpokladu vydani zmény Gzemniho
planu.

6. Mg¢stska ¢ast prohlasuje, ze za predpokladu fadného a v€asného plnéni povinnosti investora podle
této smlouvy, je Plnéni investora jedinym plnénim, které méstska cast bude po investorovi
v souvislosti s Projektem pozadovat.

7. Nebude-li Investor v prodleni se plnénim povinnosti podle této smlouvy, zavazuje se méstska ¢ast
poskytnout investorovi nezbytnou soucinnost v ramci jeji samostatné pusobnosti pro realizaci
Projektu, a to vzdy na zéklad¢ predchozi vyzvy investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pro
vylouceni pochybnosti strany konstatuji, ze meéstskd Cast neni v ramci nezbytné soucinnosti
opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy, ani neni povinna poskytovat souc¢innost v rozsahu
tykajicim se zasahu nebo pouziti majetku hlavniho mésta Prahy svéteného do spravy méstské casti,
s vyjimkou soucinnosti pii feSeni inzenyrskych siti nutnych pro realizaci Projektu.

8. Strany se vyslovné dohodly, ze tuto smlouvu lze ukoncit pouze na zakladé pisemné ucinéné
dohody stran.

9. Strany sjednavaji, ze tato smlouva je zavazna i pro pravni nastupce investora. Investor se zavazuje,
Ze nepostoupi prava na Projekt nebo realizaci Projektu nebo na vystavbu na Nemovitostech nebo
nepievede Nemovitosti nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez pisemného souhlasu méstské ¢asti, aniz
by soucasné doslo k postoupeni vSech povinnosti a zavazki investora sjednanych v této smlouve.

10. Kazda ze stran na sebe bere riziko pro ni nepfiznivych zmén okolnosti, které by nastaly po
uzavieni této smlouvy a tykaly se pfedmétu a zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy. S ohledem na
to strany vylucuji (v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 obCanského zékoniku) postup podle téch
ustanoveni obcCanského zakoniku, ktera upravuji naroky stran souvisejici se zmeénami okolnosti
(napf. podle
§ 1764 a nasl. obcanského zakoniku) nebo neimérnym zkracenim (napf. podle § 1793 a nasl.
obcanského zakoniku).

11. Porusi-li investor svou povinnost zahajit vystavbu PInéni investora nejpozdé€ji do 12 mésict ode
dne splnéni v§ech podminek danych pravnimi piedpisy pro zahajeni vystavby nebo svou povinnost
zprovoznit a zptistupnit PInéni investora vefejnosti nejpozdeji do 36 mesici ode dne zahajeni
vystavby (viz posledni véta ¢l. I odst. 1 této smlouvy) nebo svou povinnost sjednanou v €l. II odst.
2, pism. c¢) této smlouvy a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhiité¢ 30 dnd od doruceni
pisemného upozornéni ze strany méstské Casti, je povinen zaplatit méstské ¢asti smluvni pokutu ve
vys$i 3.000,- K¢ za kazdy den trvani prodleni se splnénim povinnosti.



12.Porusi-li investor své povinnosti uvedené v ¢l. II odst. 1, odst. 2 nebo odst. 3 této smlouvy a toto
porudeni nenapravi ani v dodateéné lhité 30 dnti od dorudeni pisemného upozornéni ze strany
méstské Casti, je povinen zaplatit méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 500.000.- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.Zaplacenim kterékoliv smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje.
Zaplacenim smluvni pokuty sou¢asné neni dot¢eno pravo na nahradu $kody v rozsahu, v jakém
neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Clanek III
Zajisténi Plnéni investora

Zavazek k Plnéni investora podle této smlouvy véetné smluvnich pokut bude investore
vySe 18.000.000,- K& rugenim panem Ing. Karlem Bambaskem, 1131‘._ bytem

I ccm spravni rady investora, panem Markem Hiklem, nar.

Clenem spravni rady investora a panem
nar. || by tcm
akcionafem investora ve formé rucitelského prohlaSeni na samostatné listing, které investor pleda
meéstské Casti pii uzavieni této smlouvy a je prilohou ¢. 4 (Rucitelské prohlaseni) této smlouvy.
Maximalni ¢astka poskytnutého ruceni bude dale poniZena o jiz splnéné Zavazky Dluznika a/mebo
vhrazené Smluvni pokuty DluZznikem. Ruceni se nevztahuje na zavazek investora k nédhradé skody v
rozsahu, v jakém neni kryta narokem ze smluvni pokuty podle ¢lanku II odst. 13 této smlouvy.

Clinek IV
Spoleéna ustanoveni

1. Tato smlouva neni vefejnopravni smlouvou a prava a povinnosti v ni obsaZené 11cjsou
vefejnopravnimi zavazky ve smyslu § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

2. Prava a povinnosti stran této smlouvy a vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisi, a dalsimi obecné
zdvaznymi pravnimi piedpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Tato smlouva neméa povahu
smlouvy adhezni, jeji znéni bylo pfijato na zakladé konsensu stran, strany mély moznosti jeji obsah
posoudit a ¢init k nému pfipominky.

3. V souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich
predpisi timto méstska ¢ast potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada méstské casti
usnesenim ¢. R — 1126 ze dne 11. 6. 2025.

4. Smlouva nabyva platnosti a 0O¢innosti dnem podpisu obéma Stranami. Tato smlouva bude
zvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).
Uverejnéni smlouvy v registru smluv dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach
uéinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv)
zajisti méstska Cast.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Méstska ¢ast a investor obdrzi
po jednom vyhotoveni stejnopisu.

6. Strany prohladuji, ze skutetnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.



7. Nedilnou soucésti této smlouvy je pFiloha €. 1: List vlastnictvi ¢. 400 pro k.. Horni Mé&cholupy,
priloha & 2: Projekt, p¥iloha €. 3: Specifikace volnocasového aredlu Horni Mécholupy, priloha
¢. 4: Rucitelské prohlaseni.

V Praze dne

Méstska ¢ast Praha 15

Podpis:
Jméno: Ing. Petr Neumann
Funkce: mistostarosta

na zakladé povéfeni usnesenim RMC P15 ¢. R - 1126 ze dne 11. 6. 2025

V Praze dne

Viale Living a.s.

Podpis:
Jméno: Ing. Karel Bambasek
Funkce: ¢len spravni rady

Podpis:
Jméno: Marek Hikl
Funkce: ¢len spravni rady



