— SPR Av A «Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) - Kladno (mimo)"

k.U.: Jenec u Prahy

= & smlouvy: E618-S-5338/2024-Zasj
ZELEZNIC Z.j.: 18207/2024-S7-SSZ-OMV
¢islo smlouvy protistrana: ....

KUPNI SMLOUVA &. E618-S-5338/2024-Zaj

(dale jen ,Smlouva™)

uzavriena uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi
stranami v souladu s ustanovenim § 2079 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
L oblansky zakonik v platném znéni, zadkona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby strategicky vyznamné infrastruktury v platném znéni a § 5
zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni.

Clanek I. Smluvni strany

COVENANT zahrady a parky s.r.o.

se sidlem Varnsdorfska 339/1, 190 00 Praha

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vioZzka 139014

1C: 28403151

DIC: CZ28403151

zastoupena Lukasem Kapralem, jednatelem spolecnosti

bankovni spojeni €.U.: ...oiiiiviieiiiiiiineeen f J - VEAENY U tuvivveeniiiiiiinineneiinienns

(dale jen jako ,Prodavajici*)
a

Sprava zZeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdé&na 1003/7, PSC 110 00

1CO: 70994234

DIC: CZ70994234 :

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. A 48384

zastoupendEEEEEEEEEEEE ‘cditclem Stavebni spravy zapad, na zakladé
povéreni €. 2448 ze dne 2. 5. 2018.

Adresa pro dorucovani:

Sprava Zeleznic, statni organizace

Stavebni sprava zapad

Budova Diamond Point

Ke Stvanici 656/3

186 00 Praha 8 - Karlin

Adresa pro zaslani danového dokladu: ePodatelnassz@spravazeleznic.cz

(dale jen jako ,Kupujic™)

Smluvni strany uzaviraji tuto kupni smlouvu pro potreby realizace
vefejné prospésné stavby kupujicim vedené jim pod ndzvem
~Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) - Kladno (mimo)"

Clanek II. Pfedmét smiouvy a prohlaseni Prodavajiciho

(1) Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem nasledujici nemovité véci
pozemku:

- parc. ¢ 397
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(1)

(2)

zapsanem v katastru nemovitosti na LV &. 62 pro k. (. Jene& u Prahy a obec Jeneg,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedodesky kraj, Katastralnim pracovistém
Praha-zapad.

v

Geometrickym planem ¢ 1030-1/2023 ze dne 27.2.2024, vypracovanym
spolecnosti PRAGEMA s.r.o a odsouhlasenym dne 27.3.2024 pod &j. PGP-658/2024-
210 Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastrdlnim pracovistém Praha-
zapad, jez je nedilnou soucasti této Smiouvy, vznikl oddélenim nasledujici novy
pozemek:

- z pozemku parc. €. 397 vznikl pozemek parc. ¢. 397/2, o vymére 446 m2, druh
pozemku: ostatni plocha

V této Smlouvé dotéené pozemky: parc. ¢. 397/2 v k.. Jene€ u Prahy budou déle
oznacovany jen jako ,Nemovitost”,

Prodavajici prohlasuje, Ze Nemovitost je zatiZena Zastavnim pravem smluvnim -
budouci pohledavka ze smlouvy o hypoteénim Uvéru €. 0099014435716 do celkové
vyse I - KC pro Komer¢ni banku, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mesto, 110
00 Praha 1, IC: 45317054, zapsanym v katastru nemovitosti pod fizenim ¢. V-
4806/2016-210 na zakladé Smiouvy o zfizeni zastavniho prava podle obé. z.
10000574953 ze dne 12.4.2016, pravni Gcinky zapisu k okamziku 13.4.2016
10:39:18, a to dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 62 v oddile ,C".

Prodavajici prohlasuje, Ze bezodkladné zajisti, aby byla Nemovitost, nejpozdéji ke dni
podpisu této Smlouvy, prosta vSech vyse uvedenych zatiZzeni, kterd jsou v kolizi se
Stavbou. Spolu s tim se Smluvni strany dohodly, Ze nebude-li spIlnéna tato podminka,
nepoda Kupujici navrh na vklad prava z této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Prodavajici prohlasuje, Ze Nemovitost je zatizena ndjemnim &i pachtovnim vztahem.
Kopie najemni smlouvy ¢&i pachtovni smlouvy bude Prodavajicim poskytnuta
Kupujicimu nejpozdéji v den podpisu této Smilouvy. Prodavajici prohladuje, Ze
najemce ¢i pachtyfe upozornil na zménu vlastnickych vztaht k Nemovitosti.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze Nemovitost do doby nabyti vlastnictvi Kupujicim
neucini predmétem jiné smlouvy nebo zastavy, vécného bfemene ani jiného prava,
resp. povinnosti ani ji jinak nezatizi.

Clanek III. Ujednani o prodeji

ProdavaJ|C| prodava Kupujicimu za podminek niZze uvedenych Nemovitost, spolu se
véemi souldstmi a s veSkerym piislusenstvim, do vlastnictvi Ceské repubhky
s pravem hospodafit pro Kupujiciho a Kupujici tuto Nemovitost za podminek nize
uvedenych od Prodavajiciho pfejima a kupuje.

v

V souladu s ustanovenim § 3a Zakona ¢. 416/2009 Sb. ma Prodavajici pravo na
vraceni prevedenych prav, pokud nebude zahajeno uskutecnovani Gcelu prevodu do
5 let od uzavreni této Smlouvy, a to proti vraceni pinéni poskytnutého Prodavajicimu.

Clanek IV. Kupni cena a jeji ihrada

Kupni cena byla uréena na zakladé znaleckého posudku ¢. 5102/422/2024
soudniho znalce PROSCON, s.r.0. se sidlem K Lochkovu 661/39, 154 00 Praha 5 -
Slivenec. .

Znaleckym posudkem ¢. 5102/422/2024 byla cena Nemovitosti stanovena (po
zaokrouhleni) ve vysi I

Smiuvni strany se dohodly, Ze Prodavajici touto Smiouvou prodava a odevzdava
Nemovitost, véetné vsSech soucasti a prisluSenstvi za kupni cenu v celkové
vys$i 587.368 K¢ (tj. Castka slovy pét set osmdesat sedm tisic tfi sta sedesat osm
korun Ceskych). Kupujici Nemovitost za kupni cenu kupuje.
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(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

Tato kupni cena vychazi z ceny Nemovitosti dle vyse uvedeného znaleckého posudku
s pfihlédnutim ke koeficientu stanovenému dle § 3b odst. (1) Zékona ¢. 416/2009
Sb. Je-li Nemovitost v podilovém spoluvlastnictvi, je kupni cena urena ve vysi
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu Prodavajiciho.

Vvpocet kupni ceny:

Pozemek Kupni cena

(parc.c.) Gl KBEt za pozemek (Kc¢)
397/2 1/1 B —
Kupni cena celkem (Kc¢) 587.368

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cenu ve vysi dle odst. (2) tohoto ¢lanku, ktera
je dle §3b odst.2 zidkona ¢. 416/2009 Sb. stanovena vcetné DPH v zakonné
vy$i, uhradi Kupujici Prodavajicimu nejpozdé&ji do Sedesati (60) dnl ode dne doruéeni
dafového dokladu vystaveného Prodavajicim Kupujicimu na e-mailovou adresu
Kupujiciho uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje vystavit dafovy
doklad neprodlené po obdrzeni vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti s datem uskutecnéni zdanitelného pInéni (tj. s datem doruceni
vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického préva do katastru nemovitosti). Kupni
cena bude uhrazena bezhotovostnim prevodem na uUcet Prodavajiciho.

Kupni cena je Smluvnimi stranami shledana primérenou co do vyse a nikoli v hrubém
nepoméru k poskytnutému protiplnéni a pro pfipad, ze se dospéje k jinému zavéru,
se Prodavajici vzdava svého prava z neimérného zkraceni.

Bude-li Gplata dle této Smlouvy hrazena prevodem na Ucet Prodavajiciho, je mozno
ji uhradit pouze pfevodem na lcet uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pripadé pozadavku
Prodavajiciho na zménu bankovniho Uctu je Prodavajici povinen dorucit Kupujicimu
zadost o zménu bud’ prostrednictvim datové schranky Kupujiciho s vyuzitim datové
schranky Prodavajiciho, nebo v listinné formé s Ufedné ovérenym podpisem
Prodavajiciho nebo jeho statutarniho organu. Zména bankovniho spojeni je pak
uéinna dnem uzavreni dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného Gctu v danovém dokladu
neZ toho, jeZ je uveden v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je dtivodem
pro vraceni dafnového dokladu.

Clanek V. Ostatni ujednani -

Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti poda prislusnému Katastralnimu Urfadu vyhradné Kupujici, a to bez
zbytecného odkladu po uzavreni této Smlouvy. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
ze Prodavajici neni opravnén navrh na vklad podat. Spravni poplatek za vklad
vlastnického prava uhradi Kupujici. Prodavajici bere na védomi, Ze v pfipadé
nespinéni jeho povinnosti dle ¢l. II. této Smlouvy Kupujici navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti nepoda.

V pripadé, ze navrh na zahajeni vkladového fizeni bude zamitnut ¢i dojde k preruseni
¢i zastaveni fizeni o vkladovém Fizeni dle této Smiouvy z divodu vad v této Smlouvé,
se Smluvni strany zavazuji do t¥iceti (30) dnl od doruleni pfisludného rozhodnuti
katastralniho Grfadu odstranit vady této Smlouvy, zménit tuto Smlouvu ¢i vytvorit
novou verzi této Smlouvy tim zplsobem, aby vklad vlastnického prava dle této
Smlouvy mohl byt Uspésné proveden.

Kupujici Nemovitost kupuje ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavreni této
Smiouvy.
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(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

Clanek VI. Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu posledni ze Smluvnich
stran. V pfipadé, Zze Smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zékona ¢&. 340/2015
Sb., o zviastnich podminkdch déinnosti nékterych smiuv, uverejriovani téchto smiuv
a o registru smluv, v platném znéni, nabyva ucinnosti az dnem jejiho uverejnéni.

Mezi Smluvnimi stranami je vyslovné dohodnuto, Ze veskeré zmény a dopinéni k této
Smlouvé lIze Cinit pouze pisemnou formou, vzestupné &islovanymi dodatky, které
musi byt podepsdny obéma Smluvnimi stranami na téze listing, jinak jsou neplatné.

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim tddem Ceské republiky,
zejména ptisluSnymi ustanovenimi zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
origindlu, s nimiz bude naloZeno tak, Ze po jejim podpisu obéma Smluvnimi stranami
nalezi jeden stejnopis Prodavajicimu, jeden si ponecha kupujici a jeden je uréen pro
Kupujiciho k podani na pfisludny katastralni Grad.

Ochrana osobnich udajl u Spravy Zeleznic, statni organizace, je zaji$téna v souladu
. v s . ’ .0 v . . v _ o v

s GDPR a informace o zpracovani osobnich udaju pro verejnost jsou zverejnény na

www.spravazeleznic.cz.

Kupujici upozornuje Prodavajiciho, ze je dle zdkona & 340/2015 Sb., o zvidstnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejriovani téchto smiuv a o registru smiuv
v platném znéni povinen uverejnit tuto Smlouvu v registru smiuv.
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7) Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem
ptedetly, s jejim obsahem souhlasi, a tato je sepsédna podle jejich pravé a skutecné
vile, srozumitelné a uréit&, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

(8) Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzaviradni této Smlouvy jednaly a postupovaly Cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pinéni této Smlouvy a veskerych
&innostech s ni souvisejicich. Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu
se zésadami, hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni
strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou
uverejnény na webovych strankdch smluvnich stran (spoleénosti).

Prodavajici: Kupujici:

V Praze dne—= /QW%Z%

......................................

Lukas Kapral

4
jednatel spole¢nosti feditel
COVENANT zahrady a parky Stavebni spravy zapad
s.r.o.
Ovérovaci_doloZka pro legalizaci Pof.&: 14900-0648-0191-7

Podle ovéFovaci kmh{ posty: Praha 415
Vlastnorutné podepsal: LUKAS KAPRAL

Datum a misto narozeni
Adresa pobytu: [N

Druh a . predloZ.dok}.totoZnosti: ObCansky

Praha 415 dne 29.05.2025
I

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smluv dne ......
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadn( stav Novy stav
Lenl Vyméra parcely [Druh pozemku| OznaZen! Vgméra parcely |Oruh pozemku| Typ stavby |Zpus. Porovndni se stavem evidence prdvn(ch vztahu
amku pozemku urten{ Ofl p¥echdzl z pozemku [Clslo listu Vyméra dflu Oznatan!
Zislem 2pusab vyulitl] porc. &lslem Zpdsab vyulitl| Zpisch vyuZitl [vymnar oznaZeného v viastnictvl dfiu
5 4 3 katastru dftvéjsi poz. 2
ho m ha m nemovitast! evidenci ha m
397 i 751 53| ornd puda|  397/1 i 711 07| ornd poda 0 397, 62 P71 07
397/2 IR 0 397] 62 4i 46
398/1| 6 19% 70| omd puda 398/1| 6 18} 46| ornd pido 0
398/5 1] 24|22 0 398/1 753 1i 24
414 i 20 38| ornd pudo 41471 19¢ 40| omd pido 0 414 10 {19 40
oslot.ol :
414/2 i 98| Gas — 0 414 10 98
415 44' 96| omd puda|  415/1 { 42} 88| ornd podo 0 415 9 i 42} 88
lo} 04,
é 415/2 2 08|—%as — 0 415 9 2: 08
4211 11 07 54| omd pude| 42171 1} 03i 16| amd pida o}
42172 o4 38| 0 421/1 409 i 4i 38
8i 68 11 8i 681 11
Vykaz Udajd o bonitovanych pudné& ekologickych jednotkdch (BPEJ) k parceldm nového stavu
Parcelnl &islo podle Kéd BPEJ Vymérg BPEJ na dilu Parcelnf &isio podle Kéd BPEJ Vyméra BPEJ na dhu
kalastru zjednodudend ho ! m parcely katostru zjednodutend ha m porcely
nemavitost! evidence i nemovitost/ evidence
397/1 41000 i o718 07 §
T 415/1 41000 421 88
398/1 41000 6i 18] 46 I
1% 4211 41000 11 03: 16
414/1 41000 i19i 40

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdélen! pozemkd

Geomelricky pldn avafil U7ednd oprdvndny zemdmbticky inZenyr:

Stajnopis ovBkil Ufednd oprévndny zemamdlicky inZanys:

Jméno, plfjment:

Ing. Tomds Krdtky

Jméno, plliment:

Ing. Lukas Weiss

Ciglo poloZky seznamu iPednd oprdvndnych

Clslo polo2ky seznomu dlednd oprdvndnych

samimBricgch intanirl 1783/98 ol tanir 2672/2014
one:  27.2. 2024 Csio:  47/2024 Dne: 03.04.2024 cwo: 134/2024
NéleZitostmi o pfesnosti adpovidd prdvalm pladpisam Tento slejnopis odpovidd geor wi pldnu v elekl padobt

v dokumentoei kalastrdinihe OPodu

PRAGEMA s.r.0.

No Pankrdei 58/1062
140 00 Praha 4
1€:62957724

Vyhotovitel:

Kolastrdinl Gfod sauhlasl s olislovénim porcel

Michaela Hrbkova
KU pro Stfedocesky kraj

KP Praha-zapad

PGP-658/2024-210
2024.03.27 12:12:03 +01'00'

Cislo plénu:  1030-1/2023
Okres: Praho-zdpod
Obec! Jened

Kat. Gzemi:  Jene¢ u Prahy
Mapovy list:  Beroun 3-0/11

D byla p b
sezndmil se v terénu s probdhem navrhovanych novych hranic,
ktard byly oznoeny pfadepsanym zpasobem:

kollky

Ovdfen( stejnopisu geomatrickdho plénu v listinnd padobd




Seznam soufadnic (S—JTSK)
Soufadnice pro zdpis do KN

¢. bodu Y X kéd kv. | Pozndmka
763-76 759805.63 1040172.32 8 kolik
763-79 759801.00 1040257.47 8 kollle
763-97 759777.70 1040111.00 8 kolfk
763-101 759774.20 1040158.79 8 kolfle
763-148 759727.03 1040173.07 8 kollk
763-175 759710.85 1040182.74 8 kolfk
763-195 | 759694.56 1040151.11 8 kolrk
763-207 | 759685.76 1040124.69 8 kolfk
763-214 759681.83 1040158.81 8 kollk
763-252 759654.61 1040123.01 8 kollk
763-257 | 759651.02 1040157.63 8 koltk
763-331 759563.93 1040121.86 8 kolfk
763-333 | 759558.79 1040156.77 8 kolfk
1010-2 759839.32 1040072.04 3 kolfk
1010-3 759835.90 1040157.21 3 puvodn( plostovy meznik
361 759559.33  1040153.08 8 kolfk
362 759608.10 1040152.25 3 kollk
363 759651.60 1040152.07 8 kolfk
364 759682.74 1040150.92 8 kolfk
365 759774.75 1040151.25 8 kolik
366 759836.18 1040150.15 ) kolfk
370 759805.58 1040173.26 8 kolfk
371 759724.09 1040174.82 8 kollk

§ 91 odst. 6 stabilizace bodd je ohroZena stavebnl Cinnostl, proto jsou body
oznaleny docasnym zpusobem.
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