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Dnesniho dne byla uzaviena mezi:

Méstem Svétla nad Sazavou

IC. 00268321, DIC: CZ 00268321

zastoupenym starostou panem Ing. FrantiSkem Aubrechtem

se sidlem namésti Tréki z Lipy 18, 582 91 Svétla nad Sazavou

jako pronajimatelem na strané jedné

spoleénosti V+J OBUYV, s.r.o.

I1C: 25172221, DIC: CZ25172221

zastoupenou jednatelem panem Mgr. Karlem Jaukerem
se sidlem Trebonska 235, 373 73 Stépﬁnovice

jako najemcem na strané druhé

tato

NAJEMNI SMLOUVA

Mésto Svétla nad Sazavou je vlastnikem

pozemku parc. &. st. 232/2 — zastavéna plocha a nadvofFi o celkové viméie 406 m?, jehoZ soucasti
je objekt ¢.p. 986 — stavba ob¢anského vybaveni na namésti Tréki z Lipy
ve Svétlé nad Sazavou,

vSe zapsané dle Vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Vyso€inu se sidlem v Jihlavé,
Katastralni pracovi§té v Havlickové Brodé, na LV &. 10001, obec a katastralni uzemi Svétla nad
Sazavou.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem vySe uvedené nemovitosti a je opravnén ji, respektive jeji
¢ast najemci pronajmout, a Ze na nemovitosti nevaznou zadna prava, ¢i povinnosti na strané
pronajimatele, které by branily fadnému uzivani této smlouvy.

I1.

Pronajimatel predava najemci k vyluénému doéasnému uZivani touto smlouvou nebytové
prostory v objektu ¢p. 986 namésti Tréka z Lipy ve Svétlé nad Sazavou, ktery je soudasti
pozemku parec. &, st. 232/2 v obci a v katastralnim uzemi Svétla nad Sazavou, a to v rozsahu:

¢ v L. nadzemnim podlaZi o celkové vyméie 272,335 m?

Celkova plocha uréena k pronajmu je 272,335 m?



Vs$echny nebytové prostory urcéené k pronajmu jsou specifikované v priloze ¢. 1, jeZ je nedilnou
soudasti této smlouvy.

Nijemce je s technickym stavem pronajimanych nebytovych prostor seznamen a smluvni strany
konstatuji, ze jsou zpusobilé k uzivani dle ¢lanku III. této smlouvy.

Najemce pak tyto nebytové prostory do svého najmu piijima.

III.

Najemce se zavazuje uzivat prostory, uvedené v odstavci II. této smlouvy, pouze v rozsahu predmétu
své ¢innosti, tj. k prodejni a obchodni ¢innosti na zakladé svych pravoplatnych Zivnostenskych
opravnénich.

V.

Nidjemce neni opravnén dat predmét uzivani do uZivani tfetimu subjektu, pouze po piedchozim
projednani a schvileni pronajimatele, tj. Rady mésta Svétla nad Sazavou.

Nijemné za vySe uvedené nebytové prostory bylo t¢astniky dohodnuto ve vysi 800,- K¢/m?/rok,
tj. 217 868,-+ K¢&/ rok + aktualni sazba DPH.
Daii z pfidané hodnoty bude i¢tovana dle platnych zdkonii v dobé& zdanitelného plnéni.

VL

Nijemce se zavazuje provadét uhradu najemného v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
18 155,67 K& + aktualni sazba DPH, vZdy do 5. kalendarniho dne daného mésice na bankovni
licet pronajimatele ¢. 78-7824410207/0100, vedeny u KB Havl. Brod, a.s., pobofka Svétla nad
Sdzavou, a to na ziakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Duvody k moZnému jednostrannému navySeni ndjemného ze strany pronajimatele:

a) Pronajimatel je opravnén vysi najemného jednostranné zvysit o pfirustek pramémeého ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen proti roku piedchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle udajt
zveiejnénych Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok. Pfi prvni indexaci bude
jako vychozi pouzita vy$e najemného stanovena v ¢lanku VI. této smlouvy (neindexovana vyse).
Pro kazdou nasledujici indexaci bude pouzita vySe najemného zvysena o provedenou indexaci
z piedchoziho kalendainiho roku.

O zvySeni najemného informuje pronajimatel ndjemce pisemné nejpozdéji do 28. unora
pfislusného roku. Néajemné se zvysi zpétné od 1. ledna piislusného roku, pfi¢emz rozdil mezi
dosud zaplacenym najemnym a nové stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice piislusného
roku bude splatny s ndjemnym za mésic kvéten, bude-li v té dobé smluvni vztah trvat; v opac¢ném



pfipadé bude splatny 15. dnem nasledujicim po dni, kdy bude najemci doruCena faktura
pronajimatele na rozdil v dosud zaplaceném a nové stanoveném najemném.

b) Pronajimatel je opravnén vysi najemného jednostranné zvysit, a to na Castku, ktera odpovida
aktualnimu Sazebniku cen za pronajem a pacht nemovitych véci a nebytovych prostor
ve vlastnictvi mésta Svétla nad Sazavou. O zvyseni najemného informuje pronajimatel najemce
pisemné nejpozdeji do 25. dne kalendainiho meésice predchazejiciho mésici, od kterého ma byt
najemné zvyseno. Najemce ma pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby ke konci mésice, ve
kterém mu byla doru¢ena informace o zvyseni najemného podle tohoto bodu smlouvy.

Dle Zasad dispozic s nemovitym majetkem Meésta Svétla nad Sazavou, které byly schvaleny
Zastupitelstvem mésta Svétla nad Sazavou dne 19.9.2018, usnesenim ¢. Z/80/2018, bude najemci
v pfipadé navySeni najemného dle élanku VI odst. a), b) dorucen novy cenovy piedpis vysSe
najemného pro sjednané obdobi trvani najmu.

Tento novy predpis vyse najemného nebude pfedmétem uzavieni dodatku ke smlouvé.

VIIL

Nedodrzi-li najemce lhitu pro thradu najemného, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
v zakonné vysi.

Prodleni najemce s Ghradou ndjemného delsi nez 60 dnt se povaZuje za poruSeni smlouvy, které
zaklada pravo pronajimatele vypovédeét smlouvu s vypovédni lhiitou 30 dni.

Pro piipad ukonceni pronajmu v prubéhu kalendainiho mésice (nikoliv na jeho konci) bude zaplacené
najemné vypoiadano a odpovidajici ¢ast ndjemci pronajimatelem vracena.

VIIL

1. Ndjemce je povinen hradit pronajimateli pomérnou vynaloZenych ndkladi na dodavku tepla
a teplé uzitkové vody objektu ¢p. 986 urcenou v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi
rozuctovani téchto ndklada a v souladu s hodnotami naméfenymi méridly v objektu.

Uhrada za sluzby, uvedené v bodé & 1 tohoto odstavce, je splatna zdlohové ve lhitich dle
rozpisu zaloh, a to ve vysi 3 000,-- K¢ vé. DPH/mésic na bankovni ui¢et pronajimatele ¢.
2621521/0100, vedeny u Komercni banky a.s.

Vytétovani tepla od provozovatele soustavy zasobovani tepelnou energii obdrZi najemce
nejpozdéji do 28. Gnora nisledujiciho kalendainiho roku formou faktury s tim, Ze lhita pro
pfipadnou pisemnou reklamaci vytctovani tepla za obdobi uc¢tovaného kalendainiho roku je 30
dnii od doruceni uvedeného vyuctovani.

2. Ndjemce je povinen si sam hradit niklady spojené s dodavkou vodného a stoéného dle
provedeného vyuaétovani spoleénosti Vodovody a kanalizace Havlickuv Brod, a.s., se sidlem
Zizkova 832, 580 01 Havli¢kiv Brod, dle zaznamenanych tidaji na vodoméru, ktery je umistén
V provozovneé.

3. Niajemce je povinen si dile sim hradit niklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych

nebytovych prostor, jakoZ i naklady spojené s nijmem nebytového prostoru, tj. el. energii,
telefon, likvidaci odpadii apod.

IX.



1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbét o jeho dobry
stav a zabranit jeho poSkozovéani. Je povinen pocinat si v uzivanych prostorach tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru nebo jiné Skodné udalosti, zejména dodrZovanim bezpecnostnich, poZirnich,
hygienickych a ekologickych pfedpist. Pokud piesto dojde zavinénim najemce ke $kodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to piedev§im uvedenim do pivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét pronijmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni
skonceni tohoto smluvniho vztahu uvést nebytové prostory, uvedené v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy, do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni Gc¢innosti této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotiebenti,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce se tedy zavazuje nebytové prostory vymalovat a
tadné uklidit.

3. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v uzivanych nebytovych prostorach provadét zadné
stavebni apravy, které by podléhaly ohlaSeni nebo schvéleni podle stavebniho zakona.

4. N4jemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach
zadné zmeény interiéru, v¢. vybaveni, maleb, osvétleni apod.

5. Ndjemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych finanénich prostiedkia béiné
opravy, které vzniknou v uZivanych nebytovych prostorich po dobu trvani tohoto pravniho
vztahu dle této smlouvy v rozsahu:

a) opravy jednotlivych vrchnich &isti podlah, opravy podlahovych krytin a vimény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéisti a vymény zamki, kovani, klik,

¢) opravy a vymény vypinacéi, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefoni,
véetné elektrickych zamkii,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu,

e

e) opravy mérici tepla a teplé vody.

6. Rovnéz je najemce povinen bezodkladné oznamit spravci objektu pisemné potrebu oprav nad ramec
uvedeny v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy, které je zapotiebi v uzivanych prostorach provést, a poté umoznit
jejich provedeni. Nesplnénim této povinnosti piebird najemce riziko odpovédnosti za Skodu, ktera by
tim pronajimateli vznikla. Rovnéz je ndajemce povinen umoznit provadéni stavebnich prav v ramci
rekonstrukce, ¢i oprav sousedni nemovitosti ¢p. 217, nameésti Tréku z Lipy, v ramci kterych bude
treba zasahnout do uzivanych prostor. Provadéni stavebnich uprav bude pfedem s najemcem
dohodnuto tak, aby nebyl omezen provoz restaurace.

7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli a jemu povérenym osobam po predchozim oznameni
vstup do uZivanych nebytovych prostort, pokud to vyzaduje plnéni vlastnickych prav a povinnosti,
vyplyvajicich z pravni tpravy a této smlouvy. Umozni povéfenym osobam pronajimatele provadét
kontroly na useku pozarni ochrany a ochrany majetku v uzivanych prostorach za tucasti odpovédnych
osob najemce. V piipadé pozaru, zivelné pohromy, havarie a jinych mimofadnych udalosti i bez jejich
piitomnosti.

8. Najemce je také povinen dodrzovat piedpisy platné na iseku pozarni ochrany, hygieny a zivotniho
prostiedi.

9. Najemce je povinen udrzovat poradek a Cistotu v uzivanych prostorach. Pronajimatel je opravnén
provadét kontroly poradku a Eistoty v pronajimanych prostorach.

10. Najemce nesmi svoji ¢innosti ohrozovat ostatni osoby a zatizeni pronajimatele.



X.

1. Pronajimatel souhlasi s umisténim reklamy firmy V+J OBUV, s.r.o. na fasadé objektu ¢&p. 986,
nameésti Tréku z Lipy, a to v misté prostoru uréeném pro umisténi reklamnich poutacii (plocha celni
fasady nad hlavnim stupem do objektu a po levé strané hlavniho vstupu do objektu, poptipadé z levé
bo¢ni strany objektu).

Umisténi reklamnich poutacit bylo projednano a schvaleno Radou mésta Svétla nad Sazavou dne
2.6.2025 a je nedilnou soucasti této smlouvy (pfiloha €. 3).

2. Pronajimatel souhlasi s polepem vstupnich dveii do pronajimanych prostor prihlednou folii pro
oznaceni provozovny, pracovni doby atp. v rozsahu dle uvazeni najemce.

3. Pronajimatel zohlednil zvySené niklady na pofizeni reklamnich poutac¢i dle navrhu Rady
mésta Svétla nad Sazavou, a proto poskytuje ndjemci - spole¢nosti V+J OBUV, s. r. o., slevu z
prvniho ndjemného ve vysi 10 000 K¢.

XL

Z divodu rekonstrukee fasady domu ¢p. 986 provedené firmou WANDEL CZECH s.r.0., Havlickova
408, 584 01 Lede¢ nad Sazavou na zékladé uzaviené smlouvy o dilo pod nézvem ,KULTURNI
CENTRUM — STAVEBNi UPRAVY, objekt ¢p. 986 — Méstska restaurace, Svétla nad Sazavou" v
srpnu 2017, budou pfipadné zasahy do fasady a do vyplni otvort (reklamni tabule, antény, poStovni
schranky, polepy) na c&astech provedenych stavebnich Uprav umistény pouze za podminky
predchoziho souhlasu vlastnika budovy vydaného prostiednictvim MéU Svétla nad Sazavou, odboru
majetku, investic a regionalniho rozvoje. Jakékoliv nepovolené zasahy do stavebniho dila, jez bylo
pfedmétem vySe uvedené smlouvy o dilo, budou jako Skoda zptsobena majiteli nemovitosti na
naklady toho, kdo Skodu zpusobil, odstranény a stavebni dilo bude uvedeno zpét do plivodniho stavu.

XII.

Pokud neni v této smlouvé ticastniky ujednano jinak, vztahuje se na tento pravni vztah, zalozeny touto
smlouvou, zakonem €. 89/2012 Sb. — Obcansky zakonik v uplném znéni.

XIII.

Tato smlouva se uzavira s platnosti od 1.7.2025 na dobu neurcitou. Pravni vztah zalozeny touto
smlouvou lze ukon¢it pouze dohodou nebo pisemmnou vypovédi. Vypovédni lhiita je 3 mésice.
Vypovédni lhita zacne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané.

XIV.

Po skonéeni tohoto pravniho vztahu budou uzivané prostory predany ve stavu odpovidajicimu stavu v
dobé vzniku prondjmu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, popi. s pfihlédnutim k Gpravam
uzivanych prostor vzajemné dohodnutych. V piipadé nesplnéni této povinnosti je pronajimatel
opravnén provést vyklizeni a uskladnéni véci na naklad a nebezpeci najemce.

XV.



Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody tGcastnika smlouvy.

XVL

Tato smlouva nabyva své platnosti dnem podpisu obou stran a tucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv.,

XVIL

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze obsahu smlouvy dobie porozuméli, Ze ji neuzavieli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a Ze se na jejim obsahu dohodli tak, aby ani v budoucnu nedochazelo
mezi nimi ke vzajemnym sportim. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno
vyhotoveni smlouvy bude pfedano spravei objektu ¢p. 986 — TBS Svétla nad Sazavou, p.o., se sidlem
Rozkos 749, 582 91 Svétla nad Sazavou

XVIIL

Strany této smlouvy berou na védomi, ze mésto Svétla nad Sazavou je obei podle zakona o obcich ¢..
128/2000 Sb., mize tak mit povinnost zvefejnit tuto smlouvu nebo jeji Casti ¢i jakékoliv jiné
dokumenty nebo informace vytvofené v ramci tohoto smluvniho vztahu, a to napf. na profilu
zadavatele dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, postupy podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim nebo na své Gfedni desce dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. Smluvni strany se dale
dohodly, ze elektronicky obraz smlouvy v otevieném a strojové ¢itelném formatu vcetné metadat dle
uvedeného zikona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto Svétla nad Sazavou, a to bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dni od uzavieni smlouvy*.

Obé strany shodné konstatuji, ze tato smlouva podléhd povinnosti zverejnéni v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 18.6.2025 Ve Svétlé nad Sazavou dne 18.6.2025
Meésto Svétla nad Sazavou spoleénost V+J OBUV, s.r.o.

Ing. FrantiSek Aubrecht Mgr. Karel Jauker

starosta mésta Svétla nad Sazavou jednatel



pronajimatel najemce

Schvalovaci dolozka:

Zamér obce pronajmout nebo propachtovat vyse uvedeny nemovity majetek obec zvetejnila po dobu
15 dnl pfed projednanim v organu obce (radé mésta) v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. o
obcich vyvésenim na Gfedni desce obecniho Gfadu tak, aby se k nému mohli zijemci vyjadfit a
predlozit své nabidky.

O pronajmu nemovitosti dle odstavce I. této smlouvy a o uzavieni této smlouvy, rozhodla Rada mésta

Svétla nad Sazavou v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich zmén
a doplitki na svém zasedani dne 9.6.2025, usnesenim ¢islo R/276/2025.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou piilohy:

Ptiloha ¢. 1 Specifikace mistnosti objektu ¢p. 986 + Pudorys uzivanych nebytovych prostort
Priloha ¢.2  Rekapitulace oprav a udrzby hrazena najemce

Piiloha ¢.3  Umisténi reklamnich poutactu



PRILOHA &1

- Specifikace mistnosti objektu ¢p. 986 + Piidorys uzivanych nebytovych prostorii

1. nadzemni podlazi — vylu¢né uzivani

Cislo Oznadeni Plocha v m? Cislo méFidla

mistnosti mistnosti tistfedniho topeni

1.00 Zadveti + schodisté 6,035

(podil 1/2)

1.02 Provozovna 228.08 26551987, 26551986,
26551983, 26551982,
26551984, 26551983,
26551988, 26551989,
26551990

1.03 Kancelat 6,13

1.04 Sklad 0,93

1.05 Vytahova Sachta 3,35

1.06 Chodba 5,78

1.07 Satna 4,16 26551991

1.08 Sprcha 3,27 26551992

1.09 WC 1,25

1.10 Sklad 9,78

1.11 Chodba 3,57 26551971

(podil 1/3)
CELKEM 272,335
Ve Svétlé nad Sazavou dne 18.6.2025 Ve Svétlé nad Sazavou dne 18.6.2025




Meésto Svétla nad Sazavou spole¢nost V+J OBUV, s.r.o.

Ing. FrantiSek Aubrecht Mgr. Karel Jauker
starosta mésta Svétla nad Sazavou jednatel
pronajimatel najemce
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PRILOHA &2

A. Podle vécného omezeni se za drobné opravy povaZzuji opravy téchto véci a zaFizeni a vymény
jejich drobnych soucasti:
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a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a v¥mény praha a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,

c¢) opravy a vymeény vypinactl, zasuvek, jistici, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefont,
véetné elektrickych zamka,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu,

e) opravy méefict tepla a teplé vody.

B. Niklady spojené s béZnou tidrZzbou jsou ndklady na udrZovani a ¢iSténi, které se provadéji
pri del§im uZivani objektu:
malovani véetné opravy omitek a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén, ¢isténi
zanesenych odpadi az ke stoupacce a vnitini natéry.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 18.6.2025 Ve Svétlé nad Sazavou dne 18.6.2025
Mesto Svétla nad Sazavou spole¢nost V+J OBUV, s.r.o.

Ing. Frantisek Aubrecht Megr. Karel Jauker

starosta mésta Svetla nad Sazavou jednatel

pronajimatel najemce

W r

PRILOHA ¢.3
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