KUPNÍ SMLOUVA S VÝHRADOU ZPĚTNÉ KOUPĚ A ZŘÍZENÍM  ZÁKAZU ZCIZENÍ A ZATÍŽNÍ č. 546/2025
Město Jindřichův Hradec

IČ 246 875

DIČ CZ00246875 
číslo účtu: 19-0603140379/0800
se sídlem Klášterská 135/II, Jindřichův Hradec

zastoupené starostou Mgr. Ing. Michalem Kozárem, MBA
(dále jen „prodávající“, současně též jako „oprávněný z výhrady zpětné koupě“ a „oprávněný ze zákazu zcizení a zatížení“)
a

Jakub Pavlát, RČ: 93xxxx/xxxx   
bytem xxxxxxxx xxxxxxx, Jindřichův Hradec

(dále jen „kupující“, současně též jako „povinný z výhrady zpětné koupě“ a „povinný ze zákazu zcizení a zatížení“)                  
uzavírají tuto 

Kupní smlouvu s výhradou zpětné koupě a zřízením zákazu zcizení a zatížení

  
I. Předmět smlouvy
1. Prodávající je výlučným vlastníkem pozemku p.č. 257, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 3108 m² obec Jindřichův Hradec, k. ú.  Dolní Radouň, zapsaném na LV č.10001 u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec.
2. Předmětem prodeje je pozemek p.č. 257/1, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 1467 m2, který vznikl na základě geometrického plánu č. 544-5/2024 oddělením z pozemku p.č. 257, ostatní plocha, jiná plocha, vše obec Jindřichův Hradec, k.ú. Dolní Radouň (dále jen „Předmět převodu“).
II. Kupní cena
1. Prodávající prodává a odevzdává kupujícímu Předmět převodu uvedený v čl. I. odstavci 2. této smlouvy za dohodnutou kupní cenu 1.763.334 Kč (Jeden milion sedm set šedesát tři tisíc tři sta třicet čtyři korun českých) včetně DPH.
2. Kupující Předmět převodu za tuto cenu kupuje a do výlučného vlastnictví přijímá.                     
III. Úhrada kupní ceny
1. Účastníci této smlouvy se dohodli, že kupující uhradí dohodnutou kupní cenu na účet prodávajícího dle převzaté faktury nejpozději do 90ti dnů od podpisu kupní smlouvy. Za den uskutečnění zdanitelného plnění a den účetního případu se považuje den uzavření smlouvy. 
2. V případě, že kupující nezaplatí v dohodnuté lhůtě kupní cenu ve výši 1.763.334 Kč, je prodávající oprávněn od této smlouvy jednostranně odstoupit.  Odstoupením se smlouva od počátku ruší.
IV. Prohlášení smluvních stran
1. Prodávaný pozemek p.č. 257/1, k.ú. Dolní Radouň, obec Jindřichův Hradec je dle platné územně plánovací dokumentace zahrnut do plochy Z246- plocha smíšená obytná – bydlení smíšené venkovské (RD s max. 1NP + podkroví).
2. Prodávající upozorňuje kupujícího, že napojení na inženýrské sítě si musí realizovat na své náklady. K pozemku je přivedena odbočka vodovodu. Odpadní vody je pravděpodobně potřeba řešit jímkou na vyvážení, neboť orientační hydrogeologický průzkum ukázal, že vsakování dešťových a přečištěných splaškových vod do horninového prostředí je nevhodné a nelze jej doporučit. Připojení pozemku na elektrickou síť si musí kupující zajistit přímo se společností E.GD s.r.o. Pro tento účel je nutné požádat o připojení podle podmínek a postupu stanovených touto společností.

3. Prodávající upozorňuje kupujícího, že na pozemku jsou pozůstatky původních staveb.
4. Prodávající prohlašuje, že mu není známo, že by na Předmětu převodu vázla nějaká další omezení, závazky či právní vady vyjma omezení zřízených touto smlouvou.
5. Předmět této smlouvy je přenecháván, jak stojí a leží ve smyslu ustanovení § 1918 občanského zákoníku.
6. Kupující potvrzuje, že si Předmět převodu prohlédl, jeho stav je mu dobře znám a přijímá ho do výlučného vlastnictví ve stavu, v jakém se nachází ke dni prodeje.    
V. Závazky kupujícího
1. Kupující se zavazuje, že do tří let od uzavření této kupní smlouvy získá pravomocné stavební povolení, případně souhlas na stavbu rodinného domu (objektu k bydlení) na Předmětu převodu a zahájí stavbu rodinného domu a tuto skutečnost prokazatelně doloží prodávajícímu nejpozději do stanovené lhůty. Nesplněním této podmínky je prodávající oprávněn od této smlouvy jednostranně odstoupit.  Odstoupením se smlouva od počátku ruší. 
2. Samotná stavba rodinného domu (objektu k bydlení) na Předmětu převodu musí být zkolaudována (ohlášena k užívání) nejpozději do sedmi let od uzavření této kupní smlouvy. V případě, že kupující nesplní tuto podmínku, má prodávající právo požadovat po kupujícím uhrazení smluvní pokuty tímto sjednané mezi prodávajícím a kupujícím ve výši 100.000 Kč za každý započatý rok trvání prodlení s ukončením výstavby, a to až do celkové výše smluvní pokuty 500.000 Kč. 

3. Nejpozději do 5 měsíců od pravomocného rozhodnutí kolaudace rodinného domu (stavby k bydlení) postavené na Předmětu převodu přihlásí kupující k trvalému pobytu ve městě Jindřichův Hradec sebe a členy své domácnosti a tento trvalý pobyt bude mít po celou dobu svého skutečného pobytu ve městě Jindřichův Hradec. V případě porušení této povinnosti je kupující povinen zaplatit prodávajícímu pokutu ve výši 50.000 Kč za každý rok, ve kterém nebude podmínka trvalého pobytu splněna, přičemž uplatňována může být maximálně 5 let. Poprvé vznikne prodávajícímu nárok na uhrazení uvedené smluvní pokuty po marném uplynutí shora uvedené pětiměsíční lhůty od pravomocného rozhodnutí kolaudace rodinného domu (stavby k bydlení). 

VI. Výhrada zpětné koupě
1. Smluvní strany se výslovně dohodly na vedlejším ujednání spočívajícím ve výhradě zpětné koupě. Výhrada zpětné koupě se zřizuje jako právo věcné. Prodávající prodává Předmět převodu s výhradou, že má právo žádat vrácení Předmětu převodu, vrátí-li kupujícímu zaplacenou kupní cenu sníženou o daň z přidané hodnoty, kterou je Prodávající povinen uhradit Finančnímu úřadu. 
2. Toto právo zpětné koupě nebude mít prodávající právo uplatnit dříve než po uplynutí 3 let od podpisu této smlouvy.
3. Sjednané právo zpětné koupě musí prodávající uplatnit písemnou formou u kupujícího.

4. Smluvní strany se dohodly, že výhrada zpětné koupě zaniká v okamžiku vydání pravomocného stavebního povolení případně souhlasu na stavbu rodinného domu (objektu k bydlení) na Předmětu převodu.
5. Kupující je oprávněn po zániku výhrady zpětné koupě k Předmětu převodu požádat prodávajícího o vystavení písemného potvrzení o zániku výhrady zpětné koupě a požádat o výmaz z katastru nemovitostí. Veškeré náklady související s výmazem výhrady zpětné koupě z katastru nemovitostí hradí kupující. 
6. Pro případ, že dojde k realizaci práva zpětné koupě je Kupující povinen uvést Předmět převodu do stavu ke dni podpisu této smlouvy a pokud to nebude technicky možné tak do stavu co nejvíce se blížícímu stavu Předmětu převodu ke dni podpisu této smlouvy, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.  
VII. Zákaz zcizení a zatížení

1. Na základě této smlouvy se kupující zavazuje bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího nezatížit předmět převodu jakýmkoli právem třetí osoby a nepřevést své vlastnické právo k předmětu převodu, jeho části nebo podílu na něm na jakoukoli třetí osobu (dále jen ,,Zákaz zcizení a zatížení“). 
2. Prodávající jako oprávněný ze zákazu zcizení a zatížení se zavazuje udělit souhlas kupujícímu jako povinnému ze zákazu zcizení a zatížení, pokud se bude jednat o zástavní právo a zápisy související s čerpáním úvěru na výstavbu rodinného domu na prodávaném pozemku p.č. 257/1, k.ú. Dolní Radouň a se zápisy souvisejícími s napojením tohoto pozemku na inženýrské sítě.
3. Smluvní strany se dohodly, že se Zákaz zcizení a zatížení dle této smlouvy zřizuje bezúplatně. Kupující není rovněž oprávněn po prodávajícím požadovat náhradu jakýchkoli nákladů, které mu případně vzniknou v souvislosti se zřízením a udržováním Zákazu zcizení a zatížení dle této smlouvy. 

4. Zákaz zcizení a zatížení dle této smlouvy se sjednává jako věcné právo. 

5. Smluvní strany se dohodly, že se Zákaz zcizení a zatížení sjednává na dobu určitou ode dne podpisu této smlouvy do doby vydání pravomocného kolaudačního rozhodnutí stavby rodinného domu na převáděném pozemku p.č. 257/1, k.ú. Dolní Radouň.
VIII. Zápis do katastru nemovitostí
1. Vlastnické právo k Předmětu převodu, právo zpětné koupě a právo zákazu zcizení a zatížení zřízené pro případ nesplnění podmínky uvedené v čl. VII. odstavci 1. se nabývají vkladem těchto práv do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec. Do té doby jsou účastníci této smlouvy svými smluvními projevy vázáni.          

2. Správní poplatek za návrh na zahájení řízení o povolení vkladu do katastru nemovitostí uhradí kupující.

3. Návrh na povolení vkladu vlastnických práv podá prodávající po obdržení kupní ceny.
IX. Platnost smlouvy
1. Město Jindřichův Hradec prohlašuje ve smyslu § 41 zák. č. 128/2000 Sb., že k uzavření smlouvy dalo v souladu s § 85, odst. a) zák.č.128/2000 Sb. v platném znění souhlas zastupitelstvo města usnesením č. 492/30Z/2025 bodem 1. na svém zasedání dne 28.5.2025 nadpoloviční většinou všech členů zastupitelstva.
2. Záměr města J.Hradec shora uvedenou Nemovitost prodat byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu v souladu se zákonem.
3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem jejího zveřejnění v registru smluv.

X. Závěrečná ujednání

1. Smluvní strany souhlasí se zveřejněním této smlouvy v „Registru smluv“. Zveřejnění na své náklady zajistí město Jindřichův Hradec.
2. Kupující souhlasí se zpracováním osobních údajů ve vztahu k zákonu č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů a uchováním osobních dat, které budou použity v souladu se zákonem č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů, ve znění pozdějších předpisů, a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů. Tento souhlas je poskytován a udělován do budoucna na dobu neurčitou pro vnitřní potřeby města a dále pro účely informování veřejnosti o činnosti města.
3. Smluvní strany žádají, aby po vkladu práv z této smlouvy byly u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec provedeny v katastru nemovitostí změny podle této smlouvy. 
4. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. 
Autentičnost této smlouvy stvrzují svým podpisem.
5. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech s platností originálu, z nichž po jednom vyhotovení obdrží každá ze smluvních stran jako doklad o uzavření smlouvy a jedno vyhotovení bude přílohou podání návrhu na vklad práva z této smlouvy do katastru nemovitostí.

V Jindřichově Hradci




V Jindřichově Hradci 
Dne 13.6.2025





Dne 13.6.2025
................................................                                        …….......................................


  Jakub Pavlát
                              

  Mgr. Ing. Michal Kozár, MBA








starosta města
