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uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znénj (dale jen
.ob&ansky zakonik") a podle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,ZEK"), tuto

smlouvu o najmu éasti nemovitosti (dale jen ,smlouva")

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsazenych a s imyslem byt touto

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.7

2.3

smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smiouvy:

GL.1
Uvodni ujednani

S uginnosti ke dni 1. 1. 2023 doslo k pfechodu vyélenéné ¢asti obchodniho jméni spoleénosti
T-Mobile Czech Republic a.s., IC: 64949681, sidlem Tomitkova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha
4, zapsane v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3787
(dale jen jako ,T-Mobile") na spole€nost T-Mobile Infra CZ s.r.o, a to v ramci procesu rozdéleni
odstépenim sloucenim, ve smyslu pfisludnych ustanovenl zakona ¢. 125/2008 Sb., zakon o
pfemeénach. T-Mobile Infra CZ s.r.o. od tohoto data vstoupila do viech dosud platnych a
G€innych pravnich vztah( spole¢nosti T-Mobile vztahujicich se k odstépované &asti jméni, jak
je toto definovano v projektu Rozdéleni, pfi¢emz projekt rozdéleni je k dispozici ve sbirk&ch
listin obou zU¢astnénych spole¢nosti. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén
v pfedmétu najmu umistit & umoznit umisténi zafizeni a technologie spole¢nosti T-Mobile.

Smluvni strany prohlasuji, Ze spltiuji veskeré podminky a pozadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit povinnosti v ni obsazené.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v Upadku ani v likvidaci a Ze nebylo vié&i ni
zahajeno trestni fizeni ani insolvenéni fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. & 8044 v obci Brno, zapsaného na
LV & 10001, k. 4. Zidenice, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-Zidenice, jehoz souéasti je budova &.p. 3956 na adrese Kosmakova &. or. 30
v Brné postavena na pozemku parc. &. 8044, dale jen ,nemovitost®), a Ze pronajimatel je
opravnén &ast nemovitosti specifikovanou v &l. 1l této smlouvy najemci pronajmout a ze
nemovitost neni zatizena takovym zplsobem, ktery by branil jejimu fadnému uzivani najemcem
dle této smilouvy.

L
Piedmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to ¢ast stiechy
0 vymere 45,5m? (dale jen ,pfedmét najmu*) pro umisténi zafizeni dle odst. 3.1. této smlouvy.
Pfedmé&t najmu je vyznacen v piiloze &. 1 k této smlouvé.

Pfedmétem této smlouvy je téz pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici kabelové
vedeni, a to v rozsahu umoziujicim piné funkéni provoz zafizeni dle odst. 3.1. této smlouvy
vCetné moznosti piipojeni na vefejnou komunikaéni sit a pfipojeni potencialnich zakazniku
najemce i s nim spojenych osob, vyuzivajicich prostory v nemovitosti.

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smiuvni strany konstatuji, Ze je
zplsobily ke smluvenému uzivani.
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Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze tato smlouva ke dni jeji u€innosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni najemni smlouvu &. 049337-000-00-000-00 ze dne 01.04.2008, ve znéni
jejich dodatkii (dale jen ,dosavadni smlouva"), pficemz je v8ak pIné zachovana kontinuita
najemniho vztahu. K okamziku nabyti Ucinnosti této smlouvy najemce jiz PREDMET NAJMU
opravnéné uZiva, coz timto strany vyslovné potvrzuji. Pripadny preplatek na najemném vznikly
timto ukoncenim dosavadni smlouvy je najemce opravnén zapodist proti svému zavazku
k thradé najemného dle této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za Ggelem vystavby, provozovani, Gdrzby, Uprav
nebo vymeén, modernizace a rozvoje telekomunikaénich siti, vetné veskerych koncovych a
obsluznych zafizeni (to vSe dale jen ,zafizeni‘), umozfujicich umisténi a provozovani
technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajitujicimi vefejnou komunikaéni sit podle ZEK.

¢l Iv
Doba najmu a doba trvani smlouvy

Najem se sjednavéa na dobu urgitou 10 let, poginaje dnem u&innosti smiouvy.

Po uplynuti sjednané doby najmu se tato smlouva za tychz podminek, za jakych byla plvodné
sjednana, prodluzuje vzdy o dalsich 10 let, pokud n&ktera ze smiuvnich stran alespon 9 mésicl
pfed skoncenim plvodné sjednané doby najmu pisemné neupozorni druhou smluvni stranu,
Ze trva na jejim ukonéeni ve sjednaném terminu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a uéinnosti dnem
uvefejneni této smlouvy prostfednictvim registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpist. Pronajimatel se zavazuje, Zze bez zbyteéného odkladu,
nejpozdeji vak ve IhGté 30 dni od podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami, uvefejni
tuto smlouvu prostiednictvim registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, ze se podminkami této smlouvy na zakladé vzajemné dohody Fidily
jiz ode dne 1.3.2025 a veskera sva vzajemna pinéni poskytnuta ode dne dojednani/podpisu
této smlouvy do dne nabyti G¢innosti této smlouvy povaZuji za plnéni poskytnuta podle této
smlouvy.

CLV
Najemné a platby za sluzby

Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi 163 811,00 K& roéné s tim, Ze bude kazdoro&né
k1.7. upravovano o miru inflace vyjadienou pfirdstkem indexu spotfebitelskych cen
za pfedchozi kalendé&fni rok a zvefejn&nou CSU.

Najemné jiz zahrnuje dhradu pfipadnych sluZeb spojenych obvykle s uzivanim pfedmétu
najmu. Jedna se napf. o naklady na vytapéni, uklid spoleénych prostor, odvoz komunalniho
odpadu, ostrahu objektu, odbér elektrické energie ve spoleéné uZivanych prostorach
(osvétleni), uZivani vytah(, uzivani socialniho zafizeni apod.
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Veskere platby dle této smlouvy budou hrazeny ctvrtletné. Dnem uskuteénéni zdanitelného
pinéni je 1. den pfislusného kalendarniho &tvrtleti.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na Ucet pronajimatele.

Splatnost pomérné ¢asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne uginnosti této smlouvy do
konce prvniho kalendarniho pololeti ucinnosti této smilouvy je 30. den od doruceni faktury
najemci, pficemz dnem uskutecnéni zdanitelneho pinéni je v tomto pfipadé 15. den ode dne
uginnosti smlouvy. Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v pribé&hu kalendarniho roku, je
pronajimatel opravnén vystavit fakturu pouze na ¢astku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu
v daném kalendafnim roce. Uhradil-li najemce pfed skonéenim najmu v pribéhu kalendarniho
roku platby za cely kalendafni rok Ci jeho ¢ast v pIné vy$i, ma narok na vraceni ¢asti uhrazené
¢astky, ktera pfipada na obdobi, ve kterém najem netrval.

CL Vi
Uhrada nakladu na elektrickou energii

Dodavka elektricke energie neni pfedmétem této smlouvy. Dodavka elektrické energie je
feSena samostatnym ujednanim s dodavatelem energie. Najemné tedy nezahrnuje Uhradu
nakladl na elektrickou energii spotfebovanou pro provoz zafizeni a technologie.

CL VIl
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho bé&znou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke skodam
na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto $kody nahradit, a to pfedev&im uvedenim
do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umoZzni po celou dobu
najmu najemci pfedmét najmu nerusené uzivat.

Najemcem provedené Upravy pfedmétu najmu (¢i jiné dali Upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢&.
586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé&jsich predpisl, bude po dobu trvani této
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Zze nezvy$i vstupni cenu pfedmétu
najmu o hodnotu téchto Gprav.

Pronajimatel je opravnen provadét kontrolu pfedmétu najmu za G€asti odpovédného zastupce
najemce, coZz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespofl 5 pracovnich dni pred jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem Kk tomu, Ze zafizeni mdze byt provozovano vtzv. sdileném rezimu, mizZe byt
na/v pfedmétu najmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou
komunikacni sit, odliSného od najemce, pficemz najemce je k jejimu umist&ni a provozovani
v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k neomezenému pfistupu do pfedmétu najmu
a k zafizeni v€etné kabelaze, a to denné od 6:00 do 18:00 hod. a v havarijnich pfipadech, tj. za
Gcelem odstranéni poruchy nebo pferuSeni provozu sité bez ¢asového omezenl, tj. 24 hod.
denné.

Néajemce prohlasuje, Ze umisténé zafizeni a technologie splfiuji vekeré podminky a normy dle
zavaznych pfedpisl, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zaroveri najemce prohlasuje,
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Ze zafizeni Ci technologie nejsou zdrojem rudeni pro fadné instalovana zafizeni pro prijem
televiznino ¢i radiového signalu a neovliviiuji zejména funkci STA. Pokud by presto bylo
prokazano, Ze zafizeni &i technologie zplsobuji takové rueni, zavazuje se najemce takovy
zavadny stav na vlastni naklady neprodlené odstranit.

Pronajimatel umozni najemci umistit kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikacniho vedeni, v&etné pfipadného propojeni na komunikaéni sit, a to v rozsahu
potfebném k pinéni Géelu této smlouvy.

Pronajimatel bere na védomi, Ze na nemovitosti neumozni, bez pfedchoziho souhlasu najemce,
Zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i provoz takového zatizeni, jehoz instalace &i provoz se
technicky neslu€uji s provozem zafizeni ¢i technologie instalovanych na zakladé této smiouvy,
a to vnavaznosti na ustanoveni § 100 odst. 1, 2 a 3 ZEK, které upravuje povinnosti
provozovatell takovych zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét na nemovitosti Zadné stavebni Upravy,
které by najemci zplisobily obtize & omezily uzivani pfedmétu najmu, popf. by narusily
funkénost a provozuschopnost zafizeni, aniz by si takové stavebnl Upravy pfedem pisemné
odsouhlasil s najemcem.

Pronajimatel timto udéluje najemci adresny souhlas dle § 2215 odst. 1 ob&anského zakoniku,
a najemce je tak opravnén ziidit pouze pro T-Mobile Czech republic a.s. uZivaci pravo
k pfedmétu najmu &i jeho ¢asti. Tento souhlas se vztahuje vyhradné na uvedenou osobu-
T-Mobile Czech republic a.s. a neni pfevoditelny na tieti osoby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzavfit a udrzovat po celou dobu trvani najmu pojisténi odpovédnosti za
ujmu tretich stran na zdravi ¢i na majetku zplsobenou ¢innosti najemce.

CL v
Ukonéeni smlouvy

Vypovédét smlouvu je mozné pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich divodi:
8.1.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé nepini jakoukoliv
z podminek smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni vyzvy
k napravé pronajimateli,

b) pokud dojde ke zmeéné topologie vefejné komunikaéni sité a zafizeni &i
technologie umisténé dle teto smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi provoz
.ve vefejné komunikaéni siti,

c) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezplsobily k uziti dle ucelu
této smlouvy,

d) dojde-li k poskozeni nebo znigeni instalovaného zarizeni v takovéem rozsahu, ze
jej nebude mozné provozovat,

e) pokud pfislusny stavebni Ufad neprodlouzi moznost uzivani pfedmétu najmu
k uziti dle ucelu teto smlouvy, pokud takove povoleni bylo vydano na dobu urgitou,

8.1.2 pronajimatelem:
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a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé nepini podminky
smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od dorugeni vyzvy k napravé
najemci,

b) pokud najemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele

a tyto stavebni upravy neodstrani do 30 dnl ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele
k jejich odstranéni,

c) pokud bylo zdlvodl, které nejsou na strané pronajimatele, pravomocné
rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uZiva zafizeni v rozporu se smlouvou a s platnymi zakony a pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30 dnl
ode dne doruéeni vyzvy k napravé najemci,

e) pokud je najemce bezdlvodné vice neZ o 1 mésic v prodleni s placenim
najemného a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se
stanovenim dodate¢né 30denni Ihity k platbé, pficemz najemce najemné
neuhradil ani v takové dodate¢né Ihité.

Vypovedni doba Cini ve v8ech pfipadech 3 mésice a poéind bézet poslednim dnem
kalendainiho mésice, ve kterém byla vypovéd dorutena druhé smluvni strané a kongi
uplynutim posledniho dne posledniho kalendafniho mésice vypovédni doby. V pochybnostech
se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. den po odeslani.

Po ukonceni ucinnosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét n&jmu
ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej najemce prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
nedohodnou-li se smiuvni strany pfi ukonéeni smiouvy jinak, a to do 30 dnd od ukonéeni
ucinnosti této smlouvy.

CL. IX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce obou plivodnich smluvnich
stran. Pronajimatel timto vyjadfuje sv(j souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele
zafizeni, dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o
planovanem pfevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespon 1 mésic pifed dnem
pfevodu. V pfipadé nespinéni této povinnosti je porudujici smluvni strana povinna nahradit
druhé smluvni strané pfipadnou vzniklou Gjmu.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem viastnického prava pfislusného nabyvatele
viastnického prava Ci spoluvlastnického podilu se znénim této smiouvy.

Cl. X
Zavéreéna ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuzivat

tyto kontaktni osoby:

10.1.1 za pronajimatele:
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