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MESTO LOVOSICE

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s ustanovenim § 663
a nasl. zikona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik &. 116/1990 Sb.,
o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni

. Pronajimatel Mésto Lovosice
se sidlem Skolni 407/2, Lovosice
zastoupeny Bce. Lenkou Lizlovou — starostkou mésta
IC 00263991
bankovni spojeni Komeréni banka, a.s. pobocka Lovosice

Cislo G&tu 19-724471/0100
/déle jako pronajimatel/

Néjemce MUDr. Miroslava Sormova
se sidlem Michalska 3/27, Litoméfice
IC 72061651

jednajici

/déle jako ndjemce/

I.
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel prohladuje, Ze na zékladé zédkona €. 172/1991 Sb., o pfechodu né&kterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku
pp¢. 360 (zastavéna plocha) a domu v Skolni ulici &p. 41/1 v Lovosicich, zapsanychna LV 1
pro katastralni izemi a obec Lovosice ¢. 687707 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastrélni pracovi§té Litoméfice a je opravnén dét tyto prostory do ndjmu. Situacni planek

tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Zze je oprdvnén prenechat pfedmét najmu do uZivani najemci za

podminek v této smlouvé uvedenych.

Pronajimatel déle prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze Gdaje spravné a provéfené, a
7e na pfedmétu najmu nevaznou Zadnd prava ani jind omezeni, které by brénily platnému

uzavrieni této smlouvy.



IL.
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechavé nijemci do uZivani tyto nebytové prostory, které se nachézeji v 1. NP
domu &.p. 41/1 ve Skolni ulici v Lovosicich:

Nebytovy S % = By <

prostor vyméra m2 wyaEits uZivana vyméra m2 K&/m2 K& celkem
Ordinace 21,8 100 21,8 1.250,- 27.250,-
Cekarna 17,59 100 17,59 650, - 11.433,50
Chodba 37,77 50 18,89 650, - 12.278,50
Uklidova
mistnost 1,50 100 1,50 650, - 975, -
Celkem 59,78 51.937,-

Nebytové prostory jsou pronajimané nezafizené.

L
Uéel najmu

1. Nebytové prostory se pronajimaji za uéelem jejich vyuZivani jako soukrom&d praxe
praktického lékafe pro déti a dorost.

2. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu a jeho technicky stav je mu dobfe zndm, a Ze je
vhodny pro sjednany acel.

3. Nijemce prohlasuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany Gcel ndjmu.

IV.
Ndjemné a platebni podminky

1. Néjemni smlouva se sjedndvé na dobu neur¢itou.

2. Pro G¢ely stanoveni vySe najemného z nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Lovosice je



mésto rozdéleno na 2 zény :

Zéna 1
t¥. Osvoboditeld, Skolni, Kostelni, 8.kv&tna, ZiZkova,
Vaclavské namésti
Zéna 2
ostatni lokality

Pro Ucely stanoveni vySe najemného se v Zéné ¢. 1 nasobi sazba dle sazebniku ndjemného
koeficientem 1,25.

U Zény €. 2 je vySe najemného dle sazebniku ndjemného.

VySe nijemného se sjedndvd dohodou podle sazebniku ndjemného ve vy§i 12.984.- K&
(slovy: DvandcttisicdevEtsetosmdesatétyrikorun)/Etvrtletnd. (V.S. 9060000081)
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10.

Najemné se plati &tvrtletné :

a) do sedmi dni po podpisu ndjemni smlouvy na obdobi do konce b&ziciho ¢tvrtleti
b) vzdy k pdi¢mu dni druhého mésice pfislusného Ctvrtleti, tj. do 5.2.5.5.,5.8..5.11.

Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uivanim nebytovych prostor se hradi 1x ro&né
na zakladé vyuctovani dafiového dokladu vystavené ndjemci odborem majetkospravnim
nebo odborem ekonomickym, bez zbyteéného odkladu po skonéeni kazdého kalendainiho
roku a doru€eni pfisludnych podkladi od dodavateli téchto sluzeb.

Diivodem pro zénik najmu je prodleni s placenim najmu nebo thrady za poskytnuté sluzby
déle nez 30dni

V piipadé zaniku najmu je ndjemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené prostory
pfedat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji do 15-ti dni od doruceni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni nebytovych prostor.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné pii poruseni
kterychkoliv dal$ich ze smluvnich podminek, nebo bez udéni divoda.

Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a béZi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané, nedohodnou-li se obé smluvni strany na krat3i lhité.

Nijemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s thradou néjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Néjemce se zavazuje, ze v ptipadé prodleni suhradou za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné Castky za
kazdy i zapocaty den prodleni.



11. Néjemce se zavazuje , Ze v ptipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor po

skonéeni & zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢. za kazdy
i zapogaty den prodleni a pfipad se postoupi pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu fizeni.

CL V.
Dalsi ujednéni

Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory pouze vrozsahu a k ucelu dohodnutém
v najemni smlouve.

Né4jemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti
osobé. Ve vaznych a odiivodnénych piipadech miiZze o podndjmu tfeti osobé rozhodnout RM
Lovosice.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stavu nebytovych prostor
alespori jednou za 3 mésice.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonceni ndjmu najemce povinen vratit nebytové
prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pfedani a prevzeti nebytovych prostor pii vzniku i pfi ukoneni najmu bude provedeno za
ucasti obou smluvnich stran. O predani a pfevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy viech
métidel a poptipadé také dalsi, pro smluvni strany vyznamné skute¢nosti. Dal§i podminky
najmu ( napf. idrzba a vklid pronajatych prostor, poskytovani sluzeb apod.) budou v
ndjemni smlouvé upraveny v souladu se zdjmy mésta Lovosice a pfisluSnymi pravni
piedpisy.

Uzaviené najemni smlouveé, jakoZ i o jejich ptipadnych zménach OMS prokazatelné a bez
zbyte&ného odkladu vyrozumi najemce OMS.




VL
Zalohy na sluzby poskytované s ndjmem

1. Zélohy na vytapéni, vodné stocig a spotfebu ¢l. energie (ddle jen zilohy) €ini 30.000,- Ké&/rok.

2. Ctvrtlewni zdlohy na teplo, TUV, elektfinu a vodné. stoén€ ve vySi 7.500,- K¢ jsou splané na
acet pronajimatele uvedeny zahlavi této smlouvy vzdy s pravidelnou splitkou ndjemncho tj.
k52,55, 58 511

v.S. 0000102010 teplo, TUV 1.800,-/mé&sicné
elektfina 500,-/mé&sicné
vodné, stoéné 200,-/mésiéné

VIL.
Dalsi sluzby

Poplatky za dodavku el. energie, telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpadi plati ndjemce na
zakladé smlouvy pfimo pfislusnému poskytovateli uvedenych sluzeb.

VIIL
Stavebni a jiné dpravy

1. Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznafeni ndjemce, reklamy nebo
informaéniho zafizeni (dale jen stavebni Upravy) na pfedmétu ndjmu, mize ndjemce provadét
vyhradné na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouve

2. Najemce nese veSkeré naklady na stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace nebytového
prostoru. Tyto naklady nelze kompenzovat napf. ve vysi najemného ¢i jinym zptisobem.

3. Pronajimatel umozni néjemci, aby takto vynalozené naklady pouzil ve svém ucetnictvi.

4. Souéasti dohody musi byt ujednéani o zpiisobu vyporadani vynaloZenych nakladi. Bez tohoto
ujedndni je dohoda neplatna.
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IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

. Pronajimatel je povinen zajistit fAdny a neruSeny vykon najemnich prav nijemce po celou

dobu trvani ndjemniho vztahu.

Nijemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu

jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ticelem kontroly uZivani pfedmétu ndjmu

v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soulasti a

piisluSenstvi, idrzby a oprav a déle témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.

. V ptipadé havérie umoZni najemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

. Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostordch chovat tak, aby provozni
¢innosti ndjemce nebyla rusena v nejmensi moZné mife.

. Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojiStény jako stavbu. Pojisténi vnitfniho
zarizeni a uskladnéného materiélu, zboZi se zavazuje provést ndjemce.

. Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci umistit jeho firemni oznaCeni pfiméfenym
zpusobem na budové, uvnitf i v né nebytovych prostor véetné spoleénych prostor a rovnéz
umozni umist'ovat v nebytovych prostorach reklamni pfedméty, panely apod. Naklady spojené
s umisténim firemniho oznafeni na budové ponese v celé vy$i ndjemce. VeSkerd ufedni
povoleni potfebnd pro umisténi firemniho oznaeni na budoveé si zajisti ndjemce sdm na své
vlastni naklady. Po ukonéeni ndjmu zajisti ndjemce na svi ndklady odstranéni svého firemniho
oznaceni z budovy.

Niajemce

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndgjmu jako radny hospodar. Naklady spojené s obvyklym
udrzovanim pronajatych prostor hradi najemce.

. Ndjemce odpovidé za $kodu na pfedmétu ndjmu, kterou zpiisobil on nebo tfeti osoba, které
umoznil pfistup do nebytovy prostor.

. Ndjemce se zavazuje provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatieni k zajisténi

bezpetnosti pfedmétu ndjmu véetné dodrzovéni predpist vztahujicich se k bezpe¢nosti a
ochrané zdravi pfi praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o
ochrané majetku a zdravi osob.

. Ndjemce je povinen plnit povinnosti na Gseku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zakona ¢.

133/1985 Sb., 0 pozarn{ ochrané v platném znéni.

. Ndjemce je opravnén zabezpeCit pronajaté prostory bezpecnostnim zafizenim a zamky dle

svoji potfeby a vybéru odpovidajici charakteru provadéné €innosti. Pfi realizaci téchto uprav
se postupuje podle ¢lanku IX. této smlouvy.

. Ndjemce se zavazuje po skonceni provozni doby fadn€ zamykat pronajaté nebytové prostory.

Néjemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav na pronajatych nebytovych
prostorach a umozZnit jejich provedeni.




7. Najemce prebird nebytové prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy a
nezada, aby pronajimatel proved! jakékoliv Gpravy téchto prostor.

X1
Styk smluvnich stran

1. Adresa pro dorudovani veSkerych pisemnosti je:

Na strané najemce:
MUDr eroslavgw Sormové& Skolni. 4l /1, Lovosice
_r. o -

£2os .-"'

e-mail:

Na strané pronajimatele:
Mésto Lovosice
Skolni 2 410 30 Lovos;ce

ERL P ol

kontaktni osoba pro jednam v beznych provoznich otdzkach: Zr.#cw L
2. Smluvni strany se zavazuji pisemné se navzdjem informovat o jakekollv zméné udajl,

zejména zméné adresy nebo telefonnich a faxovych &isel.

XI1.
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana majetku najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pred ztratou, poSkozenim nebo
zni¢enim a jeho pojisténi je vyluénou véci ndjemce a jeho nakladu.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku ndjemce umisténého v nebytovych
prostorach, ani za jiné $kody, které by najemci, jeho zaméstnanciim nebo klientim a osobam,
které se s jeho védomim zdrZuji v nebytovych prostorich vznikly v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu, s vyjimkou pfipadi prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

3. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu vzniklou jeho zavinénim na objektu ndjmu, tak
v pronajatych nebytovych prostoréach.
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XIII.
Prohlaseni

. Zhotovitel prohladuje, Ze je seznamen se skute¢nosti, Ze Mé&sto Lovosice jako orgén Uzemni
samospravy je povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho pisobnosti podle zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich pfedpisi.

. Tato nové ndjemni smlouva nahrazuje smlouvu ze dne 10. 5. 2010

. Tato smlouva byla schvalena radou mésta usnesenim €&islo 172/2011 dne 23. 3. 2011
Dodatek ¢&. 1 k této sm&mici €. 375/2011 ze dne 18. 7. 2011

XIV.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

Pravni vztahy smluvnich stran se fidi pfislunymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
zejména zdk. ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdé&jsich
predpist a obéanskym zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ najemce obdrZi
1 vyhotovenf{ a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi €islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Z2e si smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, jejimu obsahu
porozumély, uzavfeni této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na
dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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