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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

-

uzaviena podle zakona ¢&. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik mezi témito smiuvnimi
stranami:

~POLARI“ spol. s r.o.

se sidlem v Pisku, NadraZni 448, PSC 397 01

zapsana v obchodnim rejstfiku u Kr. soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, vloZka 405
zastoupena jednatelem Ing. FrantiSkem Blazkem '

ICO: 40755703, DIC: CZ40755703

dale jen ,,pronajimatel”

a

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem v Praze 9, Drahobejlova 1404/4,

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7564
zastoupena Ing. Stanislavem Jirkovskym, feditelem pobogky VoZP CR v Ceskych
Budéjovicich na zakladé povéfeni generalniho feditele VoZP CR

ICO: 47114975, DIC: CZ47114975

dale jen ,,najemce”

L
Predmét najmu

1) Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 2961 (dale také nazyvané ,obchodni
centrum Slunce® nebo ,budova“) v Purkyfiové ul. v Tabofe, postavené na
pozemku parc. €. 2342/17 v kat.Gzemi a obci Tabor, zapsané na listu vlastnictvi ¢.
13462 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihocesky kraj,
kat. pracovistém Tabor.

2) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava jednotku najemci za dale dohodnutych
podminek k do€asnému uzivani jako prostor slouzici k podnikani:

» mistnost v 1. nadzemnim podiaZi (u hlavniho vchodu pfi vstupu vpravo) o
vymeére 13 m? a sklad v tomtéz podlaZi (u hlavniho vchodu pfi vstupu vlevo) o
vymeéie 4 m?

Soucasné s uvedenym pronajatym prostorem ma najemce pravo uZivat spoleéné

prostory budovy &p. 2961 v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani pronajatého

prostoru a to zejména tyto spolecné prostory: vchody, chodby, spoletna socialni

Zafizeni, unikove vychody, vytah.

3) Pronajimatel prohladuje, ze:

a) neni Zzadnym zplsobem omezen v nakladani s pfedmé&tem najmu, a Ze je
tedy opravnén pfedmeét najmu pronajmout
b) pfedmét najmu je vhodny k G¢elu specifikovanému v &l 1I




Il
Ucel najmu

Najemce bude pronajaty prostor uzivat k provozovani sve podnikatelské €innosti:
kontakini misto zdravotni pojisStovny.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického
urceni vhodny pro uvedenou najemcovu podnikatelskou ¢&innost. Najemce
prohlasu;e ze charakter a provedeni pfedmétu najmu odpovida potrebam pro
provozovani tohoto jeho podnikani.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzivat
pfedmét najmu k jiné nez v tomto ¢lanku uvedené €innosti nebo podstatné zménit
zplUsob ¢&i podminky jejiho vykonu pokud by tato zména zpusobila zhorseni pomér(
v budové nebo nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatnt
uZivatele budovy.

il
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pFfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém
smluvenému uzZivani a se vsim, co je tieba k jeho fadnému uzivani. Stav predmétu
najmu, jeho oken, dvefi, podiah a ostatnich stavebnich sou&asti v okamzZiku pfedani
a dalsi vyznamné skutec¢nosti budou zaznamenany v Zapisu o predani a pfevzeti
prostoru, ktery se po podepsani chéma smluvnimi stranami stava pfilohou ¢&. 2 této
smilouvy. Zapis bude také obsahovat prohlaseni najemce, Ze stav pfedmétu najmu
v ockamziku piedani vyhovuje potfebam pro provozovani jeho podnikani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu namu a
spoleénych prostortl po celé trvani najmu.

Pronajimatel bude za uUplatu najemci poskytovat &i zajiStovat poskytnuti po dobu
trvani najmu podle této smlouvy nasledujici sluzby:

dodavku elektrické energie

vytapéni a teplou uZitkovou vodu

dodavku vody a odvod odpadnich vod

odvoz komunalniho odpadu

osvétleni a vytapéni spolecnych prostorti budovy

provoz a servis vytaht

bézny uklid a udrzbu spoleénych prostort budovy

bézny uklid hlavniho vchodu do budovy vEetné uklidu snéhu

jiné dohodnuté sluzby pro najemce (pfipojeni k internetu, hudba v pasaZi,
apod.).

Pronajimatel zaji$tuje na svlj naklad po dobu najmu opravy a udrzbu (vyjma
drobnych oprav a b&Zné Udrzby) pfedmétu najmu, spolecnych prostor a vytahi.
Pronajimatel je povinen najemcem nahla3ené potiebné opravy a pronajimatelem
provadénou Udrzbu pfedmétu najmu provést bez zbyteéného odkladu tak, aby
uzZivaci pravo najemce k pfedmétu najmu nebylo ruseno nad obvyklou miru. Tato
povinnost se vztahuje i na opravy a Udrzbu spoleénych prostor(. Rovnéz se vztahuje
na najemcem nahlasené vady na pfedmétu najmu, které brani jeho fadnému uZivani.
Nesplni-li pronajimatel zde uvedenou povinnost, ma najemce pravo na pfiméfenou
slevu z ngjemného.
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Pronajimatel pfeda najemci pozarni fad a havarijni plan budovy. Osoby zastupujici
pronajimatele jsou opravnény za ucasti zastupce najemce vstoupit v bézZnych
provoznich hodinach do pronajatého prostoru a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smiouvy, jakoz i kontroly elektrického, vodovodniho a
dalsiho vedeni &i zafizeni. Ve vyjimecnych pripadech, vyzaduje-li to havarijni stav €i
jina podobna skute€nost, jsou osoby zastupujici pronajimatele opravnény vstoupit do
prostoru i bez zastupce najemce a mimo bézné provozni hodiny. O takovém vstupu
je povinna vstoupivsi osoba informovat bez zbyte&ného prodleni zastupce najemce.
Pro umoznéni naléhavého vstupu pfeda najemce pronajimateli v zapeceténé obalce
jeden kli¢ od vstupnich dvefi do pfedmétu najmu.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce ma pravo umistit po pisemné dohodé s pronajimatelem na vhodném misté
budovy ¢ na reklamnim =zafizeni vedle budovy pfiméfeny reklamni poutac,
propagujici jeho firmu a pfedmét ¢innosti v pronajatém prostoru.
Najemce je povinen uzivat pronajaty prostor jako fadny hospodar.
Najemce je povinen najemné a uhrady za sluzby platit na Géet pronajimatele
v terminech dohodnutych v &l. VI. této smlouvy.
Najemce provadi na svij naklad béznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu.
Radné a véas nahlasi pronajimateli potfebu provedeni oprav a Udrzby pfedmétu
najmu, které ma provést pronajimatel a umozni je pronajimateli ve vhodnem case
provést. Najemce odpovida za Skody vznikle na pfedmétu najmu v disledku
opoZdé&ného oznameni potfeby oprav a Udrzby pronajimateli. Radné a véas rovnéz
nahlasi vady pfedmétu najmu, které mu brani v jeho fadném uzivani a umozni je
pronajimateli ve vhodném Case odstranit.
Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni pfedpisy, nafizeni protipozarni ochrany
a domovni iad.
Najemce nesmi provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
jakékoliv apravy pfedmétu najmu ani jeho stavebnich soucasti & vybaveni
vlastnéného pronajimatelem.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit treti
osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo (podnajem).
Najemce zajistuje na svij naklad uklid pronajatého prostoru véetné vyloh a vnéjsi
strany vstupnich dvefi.
Najemce se zavazuje:
» do budovy nevnaset ani v ni nepfechovavat nebezpecné, otravne Ci bojove
latky nebo zbrane
» zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v budové
» tfi mésice pfed koncem této najemni smlouvy (nebude-li prodlouzena) na
vyzvani umoZnit pronajimateli prohlidky s dals§im zajemcem o najem prostoru
» Ze on i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat zakaz koufeni ve vSech
prostorech budovy s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a tak oznadenych
pronajimatelem.
Najemce nesmi:
» provadét v budové c&innost spojencu s nebezpelim vybuchu ¢&i zvySenym
pozarnim nebezpedim



» vnaset do budovy, pouZivat nebo skladovat na pozemcich pfilehlych k budové
véci hygienicky, ekologicky nebo jinak zavadné €i nebezpecné

> pofadat v budové akce hanobici nebo podnécujici k nendvisti k narodu,
etnické skupiné, rase, nabozenstvi, tfidé ¢i jiné skupiné osob.

V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfeda a najemce pfevezme pfedmét najmu nejpozdéji dne 27. Eervence
2017 v dobé od 11.00 do 13.00 hodin.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu podle této smlouvy je najemce i bez vyzvy
pronajimatele povinen pronajaty prostor vyklidit a pfedat zpét pronajimateli ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni, odstranit pfipadné vady a také zmény, které na
pfedmétu najmu provedl, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Za kazdy den
prodleni s pfedanim pfedmétu najmu ¢&i odstranénim vad a zmén uhradi najemce
pronajimateli smluvni pokutu v casice 400,- K& Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele poZadovat nahradu Skody a usiého zisku.

O tomto predani vyhotovi smluvni strany Zapis o zpétném pfedani a prevzeti
prostoru, v némz bude dohodnuto feSeni vad a zmén a vyrovnani kauce. Zapis
nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Pronajimatel neodpovida za zadné skody vzniklé na majetku najemce ¢i tietich osob
v pfedmétu najmu.

Najemce zodpovida za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpeénosti prace,
hygieny, ochrany Zivotniho prostfedi v pfedmétu najmu, nakladani s odpady a
dodrZovani pfislusnych pravnich norem pfi veSkeré své ¢&innosti v budové a
bezprostifednim okoli.

Najemce se zavazuje byt pojistén po celou dobu trvani najmu na svoji odpovédnost
nahradit Gjmu zpasobenou pronajimateli pfi uzivani pfedmétu najmu.

Skongi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, najemce nema pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Smiluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato
smlouva bude uvefejnéna v registru smiuv bez jakychkoliv omezeni, a to véetné
piipadnych pfiloh a dodatkG. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené
v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni platnych
pravnich predpisi a udéluji svoleni kjejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek ¢i omezeni.

Oznami-li ndjemce fadné a v€as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou ma
pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel tuto vadu bez zbytetného
odkladu, a najemce tak mize pfedmét najmu uzivat jen s obtiZemi, ma najemce
pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo miZe provest opravu také sam a
pozadovat nahradu uUcelné vynaloZenych nakladd. ZtéZuje-li v8ak vada zasadnim
zpUsobem uZivani, nebo znemozZnuje-li zcela uZivani, ma najemce pravo na
prominuti najemného nebo mize najem vypovédét bez vypovédni doby.

Ukaze-li se b&hem najmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skoneni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zplsobi obtiZze nebo omezi uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k




dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uZivani predmétu
ndjmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Zze v dobé jejiho provadéni
neni mozné pfedmét najmu vibec uZivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel
dogasné poskytl k uzivani jiné odpovidajici prostory, nebo miiZze najem vypovédét se
¢trnactidenni vypovédni debou.

VI.
Najemné a uhrada sluzeb

Najemné je sjednano v mésiénich platbach a &ini celkem za predmét najmu &astku
3 060,- K& bez DPH mési¢né. K najemnému bude pfiétena DPH v zakonné zakladni
sazbé. .
Smluvena Castka najemného se mize zvySovat o miru inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendafni rok. VySe najemného, pfepoétena o miru inflace, se uplatni
vzdy od 1. kvétna nasledujiciho roku. Piepodtenou &astku najemného oznami
pronajimatel najemci pisemné, toto oznameni se stava nedilnou soudasti najemni
smlouvy.

Na Ghradu sluzeb poskytovanych pronajimatelem najemci je sjednano placeni
meésicnich Castek 510,- K& bez DPH s tim, Ze k této &astce bude pfipoétena DPH
v zakonné zakladni sazbé. Bude-li najemce vyuZivat pronajimatelem zajistené
pfipojeni k internetu, bude mu pronajimatel G&tovat dal§i ¢astku 200,- K& bez DPH
mesicné.

Mésicni najemné a mésicni thrada za sluzby jsou splatné do 20. dne mésice, na
ktery se plati na bankovni G¢et pronajimatele éisk)_ podle faktury —
danového dokladu, vystavené pronajimatelem.

Najemné a Uhrada za sluZby za prvni mésic najmu podle této smlouvy jsou splatné
nejpozdéji do 20. srpna 2017. NedodrZi-li najemce zde uvedeny termin splatnosti,
muZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

VIL.
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuritou od 1. srpna 2017 s vypovédni Ihitou 6
mésich. Vypovédni lhita pocind bézet prvnim dnem mésice, nasledujiciho po
doruc€eni vypoveédi.

Je-li najemce v prodleni s placenim najemného, Ghrad za sluzby &i zaloh na jejich
dhradu delSim neZ 30 dni, jedna se o zavazné porudeni povinnosti najemce a
pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy konkrétné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem &. 89/2012 Sb.
obCansky zakonik.
V pfipadé pochybnosti vykladu této smiouvy plati ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb.
obCansky zakonik.


khnetilova
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Vojenska zdrave

Caské 1€

Smlouvu lze ménit &i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obé&ma
smluvnimi stranami.

Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami a (¢innosti dnem
uvefejnéni v Registru smluv.

V Pisku dne:

»POLARI“ spol. s r.o.
zastoupena jednatelem Ing. FrantiSkem Blazkem

Jprenajimatel
C-

V Ceskych Budéjovicich dne: 77 -07- 2017

Vojenska zdravotni pojistovna Ceslvgé republiky
zastoupena feditelem pobocky VoZP CR v C.B. Ing. Stanislavem Jirkovskym
Vajenska zdravetni pojistovna
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