Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani
uzaviend podle § 2302 a nésl. z&k. &. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku

Smluvnf strany:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSen

zast. starostou MC Brno-LiSefi Mgr. Bfetislavem Stefanem
Jirova 2609/2, 628 00 Brno

1CO: 44992785

DIC: CZ44992785

(jako pronajimatel)

a
panif MUDr. Hana Havlova ICO: 06365353
bytem Ricanskd 1291/13, 635 00 Brno y

pani MUDr. Libuse Pfiborska ICO: 44993552

bytem Kotulanova 26, 628 00 Brno
(jako spole¢ni ndjemci - déle jen ndjemce)

L
Pfedmét a Gcel prondgjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 1780 — zastavénd plocha a nadvoif v k.u. LiSeti,
jehoZ souddsti je stavba &.p. 18 - objekt obanské vybavenosti na adrese ndm. Karla IV. 19,
Brno, v8e zapsdno na LV 10001 u Katastrdlniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracoviSté Brno-mésto.

2. Touto smlouvou pronajimd pronajimatel ndjemci nebytové prostory ve vySe popsaném
objektu na ndm. Karla IV. or.¢. 19, Brno, a to prostory v piizemi o celkové vyméfe 73 m2 (63
m?2 provozni mistnosti a 10 m2 pfisluSenstvi).

Spoleéné s matefskou §kolou Simagkova 1 je ndjemce oprdvnén uZivat rovnéZ prijezd tohoto
objektu a chodbu ke kotelné.

3. VySe popsané prostory se ndjemci pronajimaj{ za d¢elem provozovani privitni lékarské
praxe, tj. poskytovani vSeobecné ambulantni zdravotni péce (kromé zubnyi).

4. Nijemce je opravnén vyuZivat pronajaté prostory pouze k uvedenému ucelu. Jakékoliv
roziffeni nebo zmé&nu poskytovanych sluzeb nebo zptsobu vyuziti prostor je ndjemce povinen
piedem projednat s pronajimatelem a pfedem ziskat jeho pisemny souhlas.

5. Umoznit uzivéani pronajatych prostor nebo jejich ¢4sti tfeti osobé€ je ndjemce opravnén pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. V piipadg, Ze ndjemce porusi ustanoveni a povinnosti uvedené v pfedchozich odstavcich
tohoto &ldnku smlouvy, bude toto povaZovano za hrubé porudeni povinnosti ndjemcem a
pronajimatel je oprdvnén ndjem vypovedet.



II.
Doba prondjmu

1. Ndjem se sjednévé na dobu 5 let po¢inaje dnem 1.7.2025.

I1I.
Vyse a splatnost ndjemného
1. Vy3e najemného je stanovena dohodou stran a ¢inf celkem 139.636,- K¢ roéné.

Ctvrtletni splatka ¢ini 34.909,- K&.

2. Ndjemné je splatné &tvrtletng, vZdy do 5. dne druhého mésice daného &tvrtleti na ucet
pronajimatele u Komer¢ni banky Bmo-mésto, ¢.u. ariabiln{ symbol

3. Pronajimatel je opravnén kazdoroin& upravit vy3i ndjemného v souladu s inflacnim
koeficientem vyhl4Senym Ceskym statistickym dfadem pro pfedchozi rok.

4. V piipadé prodleni ndjemce s dhradou ndjemného je pronajimatel oprdvnén uctovat urok z
prodleni ve vy3i stanovené obecné zdvaznymi predpisy. Prodleni s placenim ndjemného po
dobu deldi neZ dva mésice je povaZovano za hrubé poruSeni povinnosti ndjemcem a
pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét.

5. Po dobu prondjmu si bude ndjemce hradit v plné v¥3i platby za telefon, odbér elektfiny,
plynu, vodné-sto¢né, odvoz odpadk, jakoZ i ostatni poplatky souvisejici s pfedmétem najmu
a jeho provozovanim, a to piimo détovatelim téchto poplatki.

Elektrickd energie a plyn - spotieba je méfena samostatnymi méfidly, nidjemce ma vlastnim
jménem uzavienou smlouvu s dodavatelem a spotfebu plati pfimo dodavateli energie.

Voda - spotfeba je mé&fena podruznym vodomeérem, hlavni vodomér pro cely objekt Siméagkova
1 (véetné domu ndm. Karla IV. 19) je umistén v prostordch matefské Skoly, kterd ma uzavienu
smlouvu s dodavatelem a hradi spotfebu za cely objekt. Smluvnf strany se dohodly, Ze ndjemce
bude hradit spotiebu vody Matefské skole Sima¢kova dle odettd z podruzného méfidla, a to
pololetné. Odetet podruzného méfidla provede ndjemce vidy ke konci pololeti spolecné s
feditelkou matefské Skoly, kterd poté vystavi fakturu ve vysi dle aktudlnich cen dctovanych
dodavatelem v daném obdobi.

6. Uklid v pronajatych prostoréch si bude provadét ndjemce na sviij niklad sam, a to v&etné
nadstandardntho klidu, tj. napf. umyvéni oken, iklid po malovéni, a véetné odvozu odpadka.
IV.

Ostatni ujednan{

1. Ndjemce je povinen udrZovat pronajaté nebytové prostory v fadném stavu a zabezpelovat
provadéni béZné uidrzby a veSkerych oprav na sviij ndklad.



2. Provadét piipadné stavebni tpravy pronajatych prostor je ndjemce oprdvnén jen s
pitedchozim souhlasem pronajimatele a na zdkladé stavebniho povoleni, resp.ohldSeni dle
stavebniho zdkona, pokud tyto dpravy takové povolenf ¢i ohlaSenf budou vyZadovat.

3. Pronajimatel neodpovidd za ndjemciv majetek vneseny do pronajatych prostor.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci vstup do jim uzivanych nebytovych prostor bez
¢asového omezeni po dobu 24 hodin denné, i ve svitky a dny pracovniho klidu a volna.

5. N4jemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zddost vstup do pronajatych prostor,
provadéni kontroly stavu pfenechanych nebytovych prostor a provddéni zdsahd do pronajatych
prostor, pokud to bude nezbytn& nutné k provedeni praci, zajiStovanych pronajimatelem pfi
rekonstrukci, opravédch nebo tdrzb& ostatnich &asti nebo celého objektu s tim, Ze tyto price
budou provadény pokud moZno mimo provoznf dobu nijemce.

6. Nédjemce se zavazuje pfi své &innosti v pronajatych nebytovych prostordch dodrZovat
veskeré bezpe€nostni, protipoZarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti ochrany zdravi a
majetku a poc¢inat si tak, aby svym jedndnim nezavdal p¥iCinu ke vzniku poZiru nebo jiné
Zivelné udalosti. Zejména je ndjemce povinen osadit pronajaté prostory potfebnym poctem

hasicich pfistroji a provadét jejich revize na svlj nédklad.

7. Ndjemce je opravnén umistit na objektu obvyklé ndvésti, oznamujici jeho ¢innost v objektu,
aniZ by pronajimatel pozadoval dhradu.

8. Ndjemce odpovid4 za veSkeré Skody vzniklé v objektu ndm. Karla IV. €. 19, pfip. Siméckova
1 v disledku jeho &innosti nebo v souvislosti s ni pronajimateli nebo tfetim osobdm dle
pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Ndjemce i pronajimatel odpovidaji plné za §kodu zpisobenou poruSenim svych povinnostf
plynoucich jim z tohoto ndjemniho vztahu.

9. N4jemce jiZ uZivé pronajimané prostory na zdklad¢ difve uzaviené smlouvy. Proto prostory
nebudou ndjemci protokoldrné pfeddvény, samostatny protokol bude sepsdn o zp&tném predén{
a prevzeti v pfipad€ skonceni ndjmu.

V ptipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém se
nachédzeji ke dni po¢dtku ndjmu dle této smlouvy, s pfihlédnutim k b&éZnému opotfebeni a
povolenym stavebnim Gpravdm. Ndjemce se zavazuje uhradit pfipadné Skody v prokézané vysi.

10. Pronajimatel se zavazuje zajistit pojiiténi pfedmétu ndjmu proti Zivelnym pohromdm. Tato
povinnost je splnéna ptihldSenim objektu do Fondu néhrady Skod na majetku ve vlastnictvi
mésta Brna, zfizeném Magistrdtem mésta Bra.

Nijemce se zavazuje sjednat s Uinnosti smlouvy pojistné ve vztahu ke své Cinnosti
provozované v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Skon€eni ndjmu

1. Ndjemni{ pomér zaloZeny touto smlouvou miZe pfed uplynutim sjednané doby ndjmu
skoncit:

a) vzdjemnou dohodou smluvnich stran majici pisemnou formu;

b) pisemnou vypovédi najemce z diivodii stanovenych v § 2308 ob&anského zékoniku. Pro tyto



piipady sjedndvaji strany dvoumésiéni vypovédni dobu, kterd pofind béZet prvnim dnem
mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli;

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodl stanovenych obanskym zdkonikem nebo
z diivodt sjednanych v této smlouvé. Pro tyto piipady sjedndvaji smluvni strany dvoumesicni
vypovédni dobu, kterd poéind béZzet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi
ndjemci.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu z divodu poruSeni povinnosti ndjemcem az
tehdy, kdyZ pfedtim pisemné ndjemce upozorni na dané poruSeni smlouvy a nijemce nesjednd
napravu ani v ptiméfené 1hhté, kterou mu pronajimatel za tim G¢elem v pisemném upozornéni
stanovi. Tato lhiita nesmi byt krati 10 kalendafnich dnd.

d) odstoupenim pronajimatele nebo ndjemce od této smlouvy — jen v piipadech stanovenych
zdkonem nebo touto smlouvou. V ptipad& odstoupeni od smlouvy nedojde ke zruSeni smlouvy
od poéétku, nybrZ aZ ode dne dorudeni pisemného rozhodnuti o odstoupeni druhé smluvni
strané.

2. V ptipadé skoneni ndgjmu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory a pfedat je zpét
pronajimateli do 10 dni po skon&eni ndjemniho vztahu, nebude-li i€astniky dohodnuto jinak.
Pro ptipad nevyklizeni a nepfedani prostor ndjemcem pronajimateli v tomto terminu sjedndvaji
strany smluvni pokutu, kterou uhradi ndjemce pronajimateli, a to ve vySi dvojndsobku
mési¢nfho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s vracenim prostor. Pokutu je ndjemce
povinen zaplatit do deseti dni od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele k jeji ihrad€.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipady skon¢eni ndjmu dle této smlouvy vylucuji pouZiti
ustanoveni §§ 2311, 2314 a 2315 ob&anského zakoniku a budou se f{dit vylu¢né ujednédnimi
této smlouvy.

VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti
nabyvi dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
Uvefejnéni zajisti pronajimatel.

2. Smlouva mtZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, odsouhlasenymi obéma smluvnimi
stranami.

3. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
ustanovenimi obéanského zdkoniku (NOZ).

4. Smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi pronajimatel a kazda

z ndjemkyn.

5. Zamér prondjmu byl zvefejnén na dredni desce a elektronické dfedni desce UMC Brmno-
LiSen ve dnech 27.3. — 14.4.2025.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou MC Brno-Li¥eti dne 16.4.2025.

V. BHIEIONE: irivts vitaves s ninesssinds




