Ustecky kraj

Trezory MST s.r.o.

KUPNI SMLOUVA
A

SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCi SMLOUVY O ZRIZEN{
VECNYCH BREMEN

&, B EML ABBG |05k

(Pozemky v k.i. Statikovice u Zatce)



Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti ngd Labem
Zastoupeny: Mgr. Richardem Brabcem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, ptispévkova organizace
E-mail/telefon: krch.j@windustrialzonetriangle.com / 606 248 684
IC: 708 92 156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
&islo Gétu: 882733379/0800, VS409

(,»Prodavajici)
a

2
Trezory MST s.r.o.
Sidlo: Safrdnkova 1238/1, 155 00 Praha 5
Zastoupeny: Lubo$em Mareckem, jednatelem spole€nosti
Kontaktni osoba: Lubo§ Marec¢ek
E-mail/telefon: LM1968@volny.cz
IC (RC): 085 97 600
DIC: CZ08597600
Bank. spojeni: CSOB a.s.

&islo uétu: 295099318/0300

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstétku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
321693 Vypis z obchodniho rejstiiku zajemce tvofi pfilohu ¢. 1 k této smlouve

(,, Kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
et v . " . WL
‘1" .\. oY : i ‘,:“:,I{', {., . t.ff.'. i d:

KUPNI SMLOUVU

Prodavajici a Kupujici spole¢né dale také jen jako ,,Smluvni strany“ a kterakoli
z nich samostatné ,.Smluvni strana“.

TIiMTO BYLO DOHODNUTO:
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UVODNI USTANOVEN{
Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nésledujiciho pozemku:
1) pozemkov4 parcela €. 836/96 o vyméte 21.961 m2,

jeZ je ke dni podpisu této Smlouvy zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, na listu
vlastnictvi &islo 482 pro katastralni izemi Staiikovice u Zatce, obec Starikovice,

(déle jen ,,Pozemek");

Na zékladé geometrického planu pro rozd&leni pozemku, jenZ je souéasti P¥ilohy
¢. 3 této Smlouvy, vypracovaného 05.02.2020, Ing. Petrem Vitem, geodetickou
kancelafi, pod &islem 562-2/2020, k.. Staitkovice u Zatce, obec Staiikovice,
schvéleného Katastralnim G¥adem pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec,
dne 07.02.2020 (dale jen ,,Geometricky plan*), vznikl z Pozemku na zikladé
oddé€leni pozemek:

(a) parc. &. 836/106 o vymé&te 17.212 m? (pozemek vznikl oddélenim z p.p-¢.
836/96)

(dale jen ,,Nemovitost®).

Prodévajici své vlastnické pravo k Pozemku prokazuje aktudlnim &asteénym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoii ¢ast Pkilohy &. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany spole¢né konstatuji, Ze dne 11. 10. 2022 byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzaviena Smlouvy o rezervaci pozemki a o uzavfeni budouci kupni
smlouvy (,Smlouva o rezervaci®), jejimz pfedmétem je, mimo jiné, zivazek
Smluvnich stran uzaviit kupni smlouvu na Nemovitost.

S ohledem na vy3e uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem (,,Smlouva*).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASEN{

Predmétem této Smlouvy je pievod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodavajiciho na Kupujictho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v &lanku 3.1
této Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pied uzavienim této Smlouvy seznémen s Registraci
akce k poskytnuti dotace, identifikaéni &islo EDS 222D232000054, vetnd
Zavaznych podminek Registrace akce (déle jen ,Registrace®) a zavazuje se
respektovat zvlaStni uZivani apostupy plynouci z Registrace pfi uZivéni
Nemovitosti.
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Kupujici se vyslovné zavazuje, Zze bude Nemovitosti uzivat pouze pro ucely
vystavby Projektu a za u&elem jeho provozovéni - vyroby popsané v Pfiloze €. 1
Smlouvy o rezervaci a to po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu
41 podminek Registrace. Kupujici prohladuje, Ze Projekt odpovida investi¢nimu
zaméru piedlozenému prostiednictvim Prodévajiciho Ministerstvu primyslu
a obchodu za Ucelem vydani souhlasu pro vstup Kupujiciho jako investora do
primyslové zony Triangle.

PREVOD VLASTNICTVi A KUPNi CENA

Prodavajici timto prevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, ktera ¢ini 13.600.000 K¢ (slovy:
tfindct miliond est set tisic Korun &eskych), ke které bude pfipoétena DPH dle
platnych pravnich pfedpist (dale jen ,,Kupni cena®).

Piedmét koupg, vEetnd jeho soucésti a piisluSenstvi, je pfesné popsan a ocenén ve
znaleckém posudku &. 024977/2025, znalce Ing. Petra Kfivky, IC: 68453418, ze
dne 24. 3. 2025.

Kupujici timto od Prodavajiciho Nemovitost kupuje a pfijima do svého vlastnictvi
se viemi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Registrace.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZe uvedenou &asti 4. této Smlouvy.

Ptevadénou Nemovitost Prodavajici prodavd Kupujicimu za tcelem vystavby
a nasledného provozovani Projektu Kupujiciho v souladu s projektem uvedenym
v P¥iloze ¢&. 4 této Smlouvy (dale jen ,,Projekt”) a za i¢elem jejiho dalSiho uZivani
v souladu s Registraci.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uZivat pouze za icelem vystavby a provozovani
Projektu, v souladu s Projektem a v souladu s Registraci.

Kupujici bere na védomi, Ze pfi realizaci Projektu musi respektovat podminky
uspofadani uzemi stanovené v piislusnych ¢astech (zemniho planu obce
Statikovice.

VYPORADANI KUPNi CENY

Podminky pro Gthradu Kupni ceny Kupujicim byly sjednany nasledovné:

a) Kupni cena v plné vysi 13.600.000 K& (slovy: tfinact milion{i Sest set tisic
Korun &eskych) + pfisluina DPH budou uhrazeny Prodavajicimu na ucet

uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnii od
zveiejnéni této Smlouvy v registru smluv.

b) Po povoleni vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy bude poskytnuta sleva ve vy3i poloviny rezerva¢niho poplatku, tedy



1 K&/1 m® + pfislusna DPH. Do 15 dni od povoleni vkladu bude Prodévajicim
vystaven opravny dafiovy doklad. Po potvrzeni pfijeti opravného datiového
dokladu Kupujicim bude sleva zapoétena na kupni cenu.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodévajici prohladuje, Ze nasledujici skute¢nosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

(a) Prodavajici je zakonnym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzavtit tuto Smlouvu, pfiCemz k uzavieni této Smlouvy ziskal veskeré
potiebné souhlasy a schvaleni;

(b)  Nemovitost (ani Zadna jeji ¢ast) neni zatiZena Zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, ngjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy,
zastavnimi ani uzivacimi pravy ani Zadnymi jinymi pravy, ktera by nebyla
uvedena na vypisu z katastru nemovitosti;

(©) Prodavajici nema 7adné finan¢ni zévazky ani dafiové nedoplatky vigi
finangnim &i jakymkoliv jinym t¥adiim Ceské republiky, které by byly &
by se mohly stit diivodem zfizeni zastavniho prava &i jiného zatiZeni
k Nemovitosti;

(d  Nemovitost (nebo jakdkoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucasti ochranného pasma;

(e) Prodévajici si neni védom toho, Ze by jeho kondnim nebo nekonanim byly
poruSovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany Zivotniho prostiedi;

® Nemovitost (ani Zadna jeji ¢ast) nebyla a neni pfedmétem restituénich
narok, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho
¢i spravniho rozhodnuti a Zadné takové néaroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani Zadn4 jeji ¢ast nebyla vloZena do zékladniho kapitalu Zadné
obchodni spole¢nosti ani druZstva a Zadna osoba nemiize k Nemovitosti (ani
k jakékoli jeji ¢asti) uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, kterd by vznikla vydrzenim;

(g)  Prodavajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachazely nadzemni &i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v ramci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h)  Prodavajici si neni védom, Ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpedné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterakoli zaruka uvedend v &lanku 5.1
Smlouvy ukaZe jako nepravdiva, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek
odstranit/napravit s tim, Ze pokud nebude takovy nedostatek Prodavajicim
odstranén/napraven v dohodnuté pfiméfené 1hité od okamziku, kdy se takové
prohlaseni ukazalo jako nepravdivé, ma Kupujici pravo odstoupit od této Smlouvy
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pisemnym oznamenim o odstoupeni zaslanym Prodavajicimu v souladu
s ustanovenimi upravujicimi oznameni podle ¢asti 12 této Smlouvy.

Pokud Prodévajici porusi zdvazek vymezeny ¢lankem 5.2, je Prodavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vy$i 100.000 K¢&. Smluvni pokuta a jeji
ihrada nemaji Zadny vliv na narok na nahradu Skody.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
Prodavajici se zavazuje, Ze:

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez piedchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neprodd, nedaruje, nepievede, nevloZi ani se jinak nepokusi
o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji €asti; dale Nemovitost ani jeji
&ast nepronajme;

(b) v dobg& ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu viastnického prdva
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezalozi na Nemovitosti skladky, ¢i Glozist¢ odpadl, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobné.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIiHO

Kupujici je povinen pfi uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich pfedpisii a Registrace.

Kupujici se soudasné zavazuje uZivat Nemovitosti veetné staveb na nich ziizenych
dle &lanku 7.1 po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41
podminek Registrace a po tuto dobu nepfevést Nemovitosti na teti osobu vyjma
ptipadu, kdy ptijde o osobu spliiujici vedkeré podminky Registrace, pfi¢emzZ tato
osoba se zavdZze uvedené podminky dodrzovat nejméné po uvedenou dobu a
Prodavajici neuplatni své ptedkupni pravo dle ¢asti 8. této Smlouvy. O zdméru
pievést Nemovitosti na tfeti osobu je Kupujici povinen informovat Prodavajiciho
souc¢asné se sdélenim informaci o zdjemci o koupi umoZiujicich provéfeni, zda
z4jemce o koupi spliiuje veskeré podminky dle Registrace.

Kupujici si je védom toho, Ze bez pfedchoziho souhlasu Ministerstva primyslu a
obchodu nesmi byt Nemovitost uZivana pro jiné Gcely nez pro acely podnikani
v oborech zpracovatelského primyslu (CZ — NACE 10 — 33) vyjma obori
zamé&fenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb a
technologickych center tak, jak stanovi bod 18 podminek Registrace.

Kupujici si na vlastni naklady zfidi napojeni Projektu na nasledujici inzenyrské sité:

(@)  Plyn
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(b)  Elektfina— VN

© Splaskova kanalizace

(d) Destova kanalizace

(e) Vedeni NN - telekomunikace
® Vodovod pitny

(g)  Vodovod primyslovy.

Prodéavajici a Kupujici se zavazuji uzaviit spolu do 12 mésicii od pfevodu
vlastnického prava k Nemovitosti podle této Kupni smlouvy smlouvu o zfizeni
uplatnych v&€cnych bfemen spoéivajicich v pravu Kupujiciho:

(a) vybudovat a provozovat na ¢4sti sousednich pozemkii Prodavajiciho parc.
¢. 836/96 v k. Stafikovice u Zatce piipojky inZenyrskych siti popsané
v ¢lanku 7.4 této Smlouvy;

(b)  vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu, jak je vyznacena na planu
v Pfiloze £. 1 Smlouvy o rezervaci pozemki ze dne 11. 10. 2022;

(c) vjiZzdét na Nemovitosti z mist urenych na planech v Pfiloze &. 1 Smlouvy
o rezervaci pozemki ze dne 11. 10. 2022;

V pfipadé, Ze bude k uzavieni takové smlouvy o zfizeni vécného bfemene pottebny
geometricky plan, zavazuje se Kupujici zajistit na svoje naklady jeho vyhotoveni.

Smlouvy o zfizeni v&cného bfemene budou obsahovat standardni ustanoveni
obvykla pro obdobné transakce, pfiemz vySe protiplnéni za vécna biemena bude
stanovena podle ceniku Prodavajiciho pro zfizeni sluZebnosti schvaleného Radou
Usteckého kraje.

Vé&cna bifemena dle vyse uvedeného budou zF{zena in rem ve prosp&ch Kupujiciho.
Prodavajici souhlasi se vstupem na pozemky uvedenych v pism. a) vy3e za Gigelem
realizace pfipojek na inZenyrské sité dle €lanku 7.4 této Smlouvy.

Prodévajici Kupujicimu umoZzni bezplatné napojeni na inZenyrské sité¢ uvedené
v ¢lanku 7.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Prodavajiciho.

Kupujici je povinen pfi uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vsech
relevantnich obecné zédvaznych pravnich pfedpisti a podminky Registrace.

Kupujici je povinen ptedat Prodavajicimu veskeré podklady potiebné pro kontrolu
souladu realizace Projektu s Registraci, zejména veSkeré stupné projektové
dokumentace, vyjadfeni dotéenych organii a spravel siti a veSkerd spravni
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rozhodnuti (lzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlas, rozhodnuti
o predéasném uZivani stavby, rozhodnuti o prozatimnim uZivani stavby apod.).

Kupujici se zavazuje umoZznit v prib&hu realizace Projektu Prodavajicimu a
osobam uvedenym v &l. 12 pism. ¢) Registrace vstup na stavenisté a soustavnou
soudinnost technického dozoru stavebnika s témito osobami za G¢elem kontroly.

Za podminek uloZenych v Registraci je Kupujici povinen vzdy k 15. lednu
nasledujictho roku podat Prodavajicimu zprdvu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. roku pfedchoziho. V této informaci uvede déale jméno
investora, zafazeni investiéniho zdméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu
pozemkli v nijmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud
realizovanou vysi investice a poget dosud vytvofenych pracovnich mist.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici a Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik dohodli, Ze Kupujici jako povinny z pfedkupniho prava
zfizuje touto Smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakoZto opravnéného
z predkupniho prava vécné ptedkupni pravo k Nemovitosti. Prodavajici toto
predkupni pravo pfijima. Toto vécné pfedkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem
do katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, Ze v pfipad€ jakéhokoli svého zdméru Nemovitost ¢i jeji Cast
prevést na tfeti osobu, a to uplatné nebo beziplatn€, je nabidne nejprve
Prodévajicimu za souéasného spln&ni podminek dle ¢l. 7.2, a to za cenu, za kterou
Nemovitost ¢&i jeji &ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého vlastnictvi. Bude-
li v dobé zamysleného pifevodu na Nemovitostech vybudovéna stavba &i jeji Cast,
zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji Casti zjisténé formou znaleckého
posudku vypracovaného znalcem urenym Kupujicim. Cast kupni ceny
odpovidajici znaleckym posudkem stanovené ceny stavby ¢i jeji ¢asti, bude splatna
do 1 mésice od okamZiku, kdy Prodéavajici obdrzi kupni cenu za Nemovitosti véetné

stavby nebo jeji &asti od daldiho nabyvatele. Piedkupni pravo skon¢i ukonCenim
platnosti zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek Registrace.

(a) Prodavajici je povinen k vyjadfeni, zda vyuZije pftedkupniho prava, ve Ihité
3 kalendainich mé&sicti. Lhiita po&ina béZzet 1. dnem mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla Prodavajicimu dorucena nabidka k odkupu
Nemovitosti & jeji &asti. Vyjadfeni je Prodéavajici povinen dorucit
Kupujicimu nejpozdgji do posledniho dne lhity.

(b)  Prodavajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji Casti
zcela nebo pouze z asti.
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Kupujici se zavazuje nepfevést vlastnictvi k Nemovitosti na téeti osobu, pokud by
je tato nevyuZivala v souladu s poZadavky Registrace, a to ani v pfipadg, Ze
Prodavajici svého pfedkupniho prava nevyuZije.

PREVOD VLASTNICTVI

Vlastnické pravo k Nemovitosti pfechézi spolu se souvisejicimi pravy a zavazky na
Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho tifadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec. Timto dnem
piechézeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit pfislusné dan€ a poplatky, jakoZ i jakakoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude u€inén zapis do pfislu§ného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni uzemi Stafikovice u Zatce, obec Starikovice, vedeného
pti Katastralnim Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

Zarovefi s touto Smlouvou strany podepisi navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do pfislusného katastru nemovitosti.

Navrh na pfislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve lhiité 14
(Ctrnacti) pracovnich dnt poté, kdy bude uhrazena celd Kupni cena dle ¢lanku 4.1
této Smlouvy.

V piipad€, Ze pfisludny katastralni Gfad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zdkladé této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (ptipadné doplnéni
ndvrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak uéinit a v pfipadé€ zamitnuti vkladu
uzaviit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosaZeno u&elu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢&lanku 3.5, 3.6 nebo &asti 8, a to
iv pfipadg, Ze Prodéavajici nevyuZzije svého ptedkupniho prava dle &asti 8, této
Smlouvy, je povinen za kazdé poruseni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi odpovidajici vySi odvodu za poruSeni rozpoctové kazné€ v&etné penéle
zvySenou o €astku 100.000 K¢, pokud neprovede ndpravu stavu do 30 kalendatnich
dni ode dne, kdy jej Prodévajici na takové poruseni zdvazku pisemné& upozornil.

Pokud Kupujici porusi zavazek vyplyvajici z €lanku 7.2 nebo 7.3 této Smlouvy, je
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici vysi odvodu
veetné pendle za porudeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho uloZen Prodévajicimu. Vyslovné se sjednava, ze Prodavajici
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ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postiZzen
odvodem za poruseni rozpoctoveé kazné.

Pokud Kupujici porusi sviij zavazek vyplyvajici z ¢lankt 7.8 nebo 7.9 této Smiouvy,
je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 7.10 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vys$i odpovidajici vysi odvodu
véetné penale za poruseni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruSeni
smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.10 uloZen Prodavajicimu. Vyslovné se
sjednava, Ze Prodavajici ma pravo na thradu této smluvni pokuty pouze tehdy,
pokud byl sdm postizen odvodem za poruseni rozpoCtové kazné, které bylo
zpusobeno v disledku poruseni smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.10, coz
je Prodavajici povinen Kupujicimu hodnovérné prokazat

OZNAMENI

Veskerd oznameni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemné a doruéena prostfednictvim datovych schranek, osobné, faxovym
pienosem (s naslednym dorucenim originalu nékterym jinym zptisobem uvedenym
v tomto ¢lanku), e-mailem nebo doporu¢enou postou na adresu pfislusné Smiuvni
strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou
pfislu$na Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznimi).
Pokud adresat odepie pfijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to, Ze
zésilka byla doruena tfeti den po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI
Spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi Kupujici.
ZAVERECNA USTANOVENI

Prodavajici timto potvrzuje, Ze zamér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18
odst. 1 zdkona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdé&jsSich
pfedpisti, zvefejnén dne 20.8.2021 po dobu 30 dnG pfed rozhodnutim
v Zastupitelstvu Usteckého kraje na tifedni desce krajského radu;

Prodévajici timto potvrzuje, Ze o Uplainém pievodu nemovitych véci bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. 017/16Z/2022 ze dne
5. 9. 2022,

Jakékoli prava a zdvazky smluvnich stran, jeZ nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (obansky zakonik).
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Tato Smlouva bude v uplném znéni uvetejnéna prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Kupujici
prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdaji obsazenych v této
Smlouvé, které by jinak podléhaly znegitelnéni, v registru smluv, popf. disponuje
souhlasem tietich osob uvedenych na své strané s uvefejnénim jejich osobnich
Udajii v registru smluv, které by jinak podléhaly znediteln&ni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze uvefejnéni v registru smluv provede Prodavajici, ktery zaroven
zajisti, aby informace o uvefejnéni této Smlouvy byla zaslana Kupujicimu do
datové schranky ID 8bfeSsz /na e-mail: LM 1968« volny.cz

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichZ
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni a zbyvajici 2 (dv&) vyhotoveni
jsou ur€ena pro Prodavajiciho a pro Fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Po piecteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaseni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné viili a Ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.,

Na dikaz ¢ehoZ pfipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnoruéni podpisy za
pfitomnosti.



Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

V Usti nad Labem dne ...............

Mgr. Richard Brabec
hejtman

Trezory MST s.r.o., jakoZto Kupujici

Lubo$ Marecek
jednatel spole¢nosti

Ptilohy Smlouvy:

Piiloha ¢. 1 - Vypis z obchodniho rejsttiku Kupujiciho

Piiloha &. 2 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemkl
Ptiloha €. 3 — Geometricky plan

Piiloha &. 4 — Specifikace projektu



Piiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho






Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky oznagil "Méstsky soud v Praze"
dne 15.4.2025 v 11:59:12. EPVid:1eLYCBHsQMo/4LeEBOJ11YIAsGSclHzF

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze

oddil C, vloZka 321693
Datum vzniku a zapisu: 10. fijna 2019

Spisova znacka: C 321693 vedend u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Trezory MST s.r.0. :
Sidlo: Safrankova 1238/1, Stodtilky, 155 00 Praha 5

Identifikaéni islo: 085 97 600

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym N

Pfedmét podnikani:
Obrabécstvi
Zamecnictvi, nastrojarstvi
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Poskytovani technickych sluZeb k ochrané majetku a osob
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ:
Jednatel:
LUBOS MARECEK , dat. nar. 14. kvétna 1968
Za Vodou 243, 542 26 Horni Mar$ov
- Den vzniku funkce: 10. fijna 2019
Pocet ¢lenti: 1
Zplisob jednani: Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné. -
Spoleénici: o
Spoleénik: LUBOS MARECEK , dat. nar. 14. kvétna 1968
Za Vodou 243, 542 26 Horni Mar3ov
Podil: Vkiad: 10 000,- K& -
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 10 000,- K& B

Udaje platné ke dni: 15, dubna 2025 03:59 11






Pfiloha €. 2
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemk






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 06:55:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro udel: Spréva majetku, &j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 543128 Starnkovice
Kat.lGzemi: 753629 Stafkovice u Zatce List vlastnictvi: 482
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény - Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156

centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje

SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
836/96 21961 ostatni plocha jind plocha
Bl Vécnd prava slouzici ve progﬁéggggéﬁavitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préva zatéZujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich udaja - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o bezplatném pFfevodu podle § 22 zadkona &.219/2000 Sb. =ze dne 17.07.2002. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.
V-1953/2002-533
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Zfizovaci listina rozpodtové &éi p¥ispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.

Z-6903/2013-533

Pro: SPZ Triangle, p¥ispévkova organizace, Velkid Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tifad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovi$té Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.04.2025 07:19:16
Cesky iifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich Udajb. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovi’¥té Zatec, koéd: 533.
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Ptiloha ¢&. 3
Geometricky plan






VYKAZ DOSAVADNiHO A NOVEHO STAVU UDAJQG KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stay Novy stay
Porovnani se stavem evidence praynich vztahy
Oznateni | Vymara parcely | Druh pozemky Oznageni Dil pfechazi z pozempy o
pozemiu pozemku oZnagensho v Cislo fisty | YYMéra dil Geriatant
parc. Zisiem | ha;' " 2 P pare. &islem . eﬁ?‘fn?; ) dZ“':ésel :c?z viastnictyy ha_: . 2 dity
. | '
836/96 | 2.19: 61 s doa—] 836/96 147 49 s e 2 | 836/96 ) 482 :47: 49
836/106| 1:72: 12 et el 2 | 836/96 482 | 1:72712
2:19' g1 T
G EOME TRICKY PLAN Geometricky plan ovéiil tredna opravnény zeme';méﬁcky inZenyr Steinopis ova gfedne OPr&VNény zemamaricicy inzenyr:

Jméno, prijman:

Jméno_ofment: Ne. Pere vir

pro Ing. Petr vit
rozdélent pozemky e P Vo7 e T
Dne; 5.2.2020 Cislo: 102020 Dne: 7 2. 2020 Cislo: 72/2&20 [

Tanto stelnopis odpovy, da geometrickémy plénu v elekironicke podobé
LloZengmy v dokumentaci kalagirdinihg Ufadu.

Katastralni giag souhlasi s oéislovanim parcel, Creirent stejrapisy geometrickéhao plany listinng podobé,

NéleZitostmi a piesnosti odpovids pravnim Predpisim

Vihotovitel 1ng Petr vit
IC: 87565765
Pad Strani 335

439 49 Stafikovice
Cislo plany; 562-2/12020
e

Okres: Louny g - , ;
KU pro Ustec kra
KP gatec Y kraj

Obex: Staitkovice

e ; Ing. Alena Koudova
Katuzemi: Starkovice u Zatce PGP-57/3050
Mapowy fist: Louny 8-1/34 2020.02.07 08:53:37 CET

Dosavadnim vlastnikdam Pozemki byla poskytnutg
monost seznamit 88 vierénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
Predepsanym zpdsobem:

koliky (die § 91 odst. 6 vyhi.¢.
357/2013 Sb) J

P

H
7/2L



.



Piiloha €. 4
Specifikace projektu






Trezory MST s.r.o.
Safrankova 1238/1, Stodiilky
155 00 Praha

ICO: 08597600 DIC: CZ08597600

Popis investicnhiho zaméru spole¢nosti Trezory MST s.r.o.

pro umisténi investice ve Strategické primyslové z6né TRIANGLE

USTECKY KRAJ

Brezen 2022



Zakladni parametry projektového zaméru spoleénosti Trezory MST s.r.o.
— Strategicka prumysiova zénaTriangle

Spolecnost Trezory MST s.r.o. timto investiénim zamérem — vybudovani nového
vyrobniho zavodu ve SPZ Triangle navaze na vyrobu a vyvoj spolecnosti Metalsafe
s.r.0. jenZ je vyrobcem bezpeénostnich a ohnivzdornych trezori té nejvy3si kvality a
trovn& zabezpedeni, ktera v soutasné dob& miZe nabidnout vice jak 30 typl
vlastnich trezorli v nékolik rozmérovych a bezpe&nostnich modifikaci.

Spoleénost Trezory MST s.r.o. kromé ¢eského trhu bude zajiStovat dodavky trezort
na Slovensko, do Holandska, Némecka, Chorvatska, Norska a Spojeného kralovstvi
Velké Britanie.

Zakazniky spolecnosti jsou fyzické a pravnické osoby, které uvazuji o bezpecném
ulozeni cennosti a dokumentl. Fyzické osoby si mohou vybrat z nékolika druh(
uzivatelsky pfijemnych domacich trezor( riznych velikosti a bezpeénostnich tfid.

Pro firemni zakazniky, at uz se jedna o rizné spoleénosti, banky, hotely a instituce
jsou pfipravené $pickové bezpec&nostni trezory té nejvy$si kvality. Samoziejmosti
jsou archivaéni trezory ohnivzdorné, které podle stupn& zabezpedeni ochrani citlivé
dokumenty a archivaéni digitalni média po dobu nékolika minut pfed teplotami
v rozmezi od 700°C az do 1300°C. Po konzultaci je moZné navrhnout cely systém
archivovani rznych druhl dokumentt s riznou urovni zabezpedeni.

Pro zakazniky, ktefi pouzivaji stfeiné zbrané a dle pfisluSnych pravnich norem je
musi bezpe&né uskladnit, nabizi spole¢nost nékolik druhli bezpeénostnich trezorii na
zbrané véetné zabezpeceni celych prostor bezpe€nostnimi trezorovymi dveimi.

Trezory, které spoleénost Trezory MST s.ro. bude vyrabét, budou testovany
certifikovanymi zku$ebnami a odpovidaji evropskym normam pro bezpecnost a
ohnivzdornost trezord.

Vyrobky firmy Trezory MST s.r.o. budou taktéZ spliiovat normu 1 ESN EN ISO
9001:2009 v oblasti systému managementu kvality.

Trezory jsou vZdy testovany akreditovanou laboratofi a splfiuji podminky norem EN
1143-1 a EN 14450. Dle certifkace NBU jsou trezory vhodné pro ochranu
utajovanych informaci ve stupnich divérné, tajné a pfisné tajné.

Technologie vyroby: jedna se piedevéim o stfihani, ohybani a ohrariovani plechu
a polotovarli pomoci ohrafiovaciho a ohybaciho lisu za pomoci hydraulickych nizek
znacky DURMA. Déle je pouzito CNC vysekavaci a vyfezavaci zafizeni TRUMPF —
TRUMATIC 240. Nasleduje faze svafovani a brouseni s finalnim lakovanim
a kompletaci vyrobku.




Velikost feseného tizemi: cca 1,72 ha

Celkova zastavéna plocha: 10.748 m2
Z toho:

zastavéna plocha haly 6.783 m?
uZitna plocha haly 6.985 m?
obestavény prostor 83.092 m?
plocha komunikaci 3.965 m?
Cena stavby komplet: cca 95 mil Ké

procento zastavéni feSeného uzemi:1,075 : 1,72 = 0,625 x 100 = 62,5 % - je méné
nez 70%

Zarazeni investiéniho zaméru podle CZ NACE: 25,99 (vyroba ostatnich
kovodélnych vyrobku)

Vyrobni ¢innost:
vyroba bezpecnostnich trezorl - kovodéinych vyrobku

V souladu s bodem 19. Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace
identifikacni &islo EDS 222D232000046 je zamérem investora realizovat vyrobni
objekty na ploSe cca 10.748 m? a na ploSe cca 3.965 m? realizovat manipuladni
zpevnéné plochy.

Tabulka:
Harmonogram realizace investiéniho zaméru investora,
definice rozsahu a predpokladany pocet zaméstnancu v ¢ase

. .. Rozsah investice Pocet
Harmonogram cinnosti investora ——— —— . .
nehmotny maj. | hmotny maj. | zaméstnancu
2022-2023 | 1.rok |Projektova pfiprava, povoleni 0,5 mil. CZK 2 mil. CZK 0
2023-2024 | 2.rok | Realizace objektu 0,3 mil. CZK 65 mil. CZK 12
2024-2025 | 3.rok | Realizace objektu, instalace 0,5 mil CZK 40 mil. CZK 14
technologie
Celkem 108,3 mil. CZK 14

Lokalita: Strategick4 primyslova zéna Triangle, Ustecky kraj — Staiikovicky rozptyl.

Pozemek definovany jako plocha S 14 byl vybran s ohledem na navaznost na jiz
realizované projektové zaméry (Neturen, Hargo). Zvolena plocha umoziiuje postupné
zaplfiovani tzv. Starikovického rozptylu, kterda je uréena predevSim pro investice
mensiho rozsahu vzhledem k obfim investicim v centralni ¢asti SPZ Triangle.




Zakladni parametry objektu jsou nasledujici:

Objekt vyrobni haly véetné administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovu s dvoupodlazni vestavbou pro administrativni
a socialni vybaveni, vyrobni ¢asti, vestavby pro obchodné organizaéni €innosti pfijmu
a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny pomocnymi mistnostmi, jako jsou
mistnosti pro pfipravu kovomaterialu, zkuSebnu, pomocné dilny, energeticka
rozvodna, apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na mensi rozlohu navrhovan primyslovou formou
s hmotovou jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je &lenén soustavou
vratovych systém(. Fasadni plast je z vertikdlniho skladaného plasté s barevnou
Gpravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL 6003 (Cervena).

Stavebné technické feSeni vyrobni haly

Nosny systém objektu bude vytvofen Zelezo - betonovym prefa skeletem v modulové
siti. Objekt bude zaloZeny formou hlubiné navrtanych pilotech, event. na ploSnych
zakladech, které podpiraji Zelezobetonové patky. Zelezo - betonové sloupy prefa
usazené do kalichll podpiraji stie$niky z prefa vaznik(. Mozné dal8i konstrukéni
feSeni je z ocelovych pfihradovych nosnikil. Pfistavky a vestavby budou rovnéz
provedeny z prefa segmentl, skelet se stropem z piedpjatych paneli, pfip. z prefa
nosnikli, popfipadé je mozné realizovat ocel-skeletovou konstrukci
s Zelezobetonovymi spifazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast je navrZzen do
vyéky 2.2 m ze Zelezobetonovych sendvicovych panell s povrchovou Upravou
z pohledového betonu (do Grovné zasobovacich vrat), nad nimi az do trovné atiky je
plast tvofen z ocelovych lakovanych plechi. Vyplné otvord (okna, dveie, vrata)
budou hlinikové v barvé ¢ervené (RAL 6003). StiesSni plast je navrzen z kotvené
plastové folie na minerdini rohoZz a trapézovy plech. Podlahova deska bude z
hlazeného dratobetonu provedena na izolaci proti zemni vihkosti na hutnény Stérkovy
nasyp.

Soudasti haly bude samostatna mistnost pro Uklid a uklidové stroje s vybavenim pro
uklid a skladovani G&isticich prostfedku, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych
vozikl. Pro komunalni odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na
odpad (kompaktory).

NavrZzené stavebné technické feSeni odpovida pozadavkim spoleénosti Trezory
MST s.r.o. sohledem na zavedeni jedineéné inovativni vyroby bezpecnostnich
trezor(, ohnivzdornych trezorovych skfini i trezorli depozitnich.



Tabulka poZzadovanych pozemku k rezervaci a naslednému prodeji:

p.p.¢.

k.a.

vyméra (m?)

836/96

Starikovice u Zatce

17.212
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