SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor a pozemku

1. Smluvni strany:

1.1. Méstska ¢ast Praha — Zli¢in

se sidlem Tylovicka 207, 155 00 Praha -Zli¢in

I1CO: 00241881

zastoupena JUDr. Martou Koropeckou, starostkou méstské Casti
na strané jedné, dale téz jen ,,pronajimatel*

1.1. David Sajmovi¢
se sidlem Brnovska 31/6,
155 21 Praha Sobin
sajmovic.d@gmail.com
+420 775 333529
ICO: 3822532
na stran¢ druhé, dale téz jen ,,ndjemce*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor a pozemku:

2. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze md od Hlavniho mésta Prahy svéfeny podle obecné
zavazné vyhlaSky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
do své spravy niZze uvedené nemovitosti, které je opravnén prenechat do pronajmu:

a) dum ¢&. p. 95, objekt obéanské vybavenosti, ul. Hostivicka, Praha — Sobin,
ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 120 v katastralnim izemi Sobin,

b) pozemek parc. & 247, ostatni plocha, o vyméie 1.369 m?, v katastralnim
uzemi Sobin.

2.2. N4jemce je fyzickou osobou, jejiz ptedmét podnikani zahrnuje hostinskou ¢innost

3. Predmét najmu

3.1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci za podminek sjednanych v této
smlouvé do najmu:

a) duam & p. 95, objekt obéanské vybavenosti, o celkové podlahové plose 130,65
m?, ul. Hostivick4, Praha — Sobin, ktery je souéasti pozemku parc. ¢. 120 v
katastralnim Gzemi Sobin, a to vCetné jeho prisluSenstvi, zejména movitych
véci nachézejicich se v tomto domé, kdy se zejména jedna o:

- konvektomat typ B 611 1

- Stal nerez s polici 1100x700x900
- Sttl nerez bez lemu 800x550x900
- Stal nerez ZL 1060x700x900


mailto:sajmovic.d@gmail.com

3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

- Sttl nerez dvé police ZL 800x700x900
- Stal nerez dvé police LL 1400x600x900

b) &ast pozemku parc. & 247 v Katastralnim tizemi Sobin o vyméfe 90 m?; tato
pronajata cast tohoto pozemku je vyznafena na vytyéovacim plianu ¢.
101/2008, ze dne 12. 9. 2008 (plocha 90 m?), ktery je piilohou této nijemni
smlouvy;

vySe uvedené a) a b) spole¢né dale téz jen ,,pFedmét najmu.

N4jemce prohlasuje, Ze se sezndmil s predmétem ndjmu, ze predmét ndjmu odpovida
jeho pozadavkiim a ze pfedmét najmu nevykazuje zjevné vady ¢i poSkozeni (neni-li
v ptfedavacim protokolu uvedeno jinak) a takto pfedmét ndjmu piebird do svého
uzivani (najmu). O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude v den predani a pievzeti
pfedmétu najmu potizen ptedavaci protokol, v némz bude popsan stav pfedmétu
najmu v dobé piedani.

4. Ucel najmu
Dim €. p. 95 - nebytové prostory v tomto domé — s ptislusenstvim se davaji najemci
do najjmu za ucelem podnikdni, a to za ucelem provozu hostince (hostinec ,,Na

Hrazi®), a to tak, jak jsou dané nebytové prostory stavebné urceny podle vydaného
kolauda¢niho rozhodnuti.

Pronajatd cast pozemku p. €. 247 se dava ndjemci do ndjmu za ucelem zfizeni a
provozu predzahradky pied objektem hostince ¢. p. 95 (hostinec ,,Na Hrazi®),
slouzici k posezeni hostil hostince a k jejich obsluze. Ndjemce je opravnén umistit na
pronajatou ¢ast tohoto pozemku venkovni lavicky a stoly (posezeni pro své
zékazniky).

Najemce se zavazuje v predmétu najmu provozovat hostinec se zajiSténim
stravovacich sluZeb pro vefejnost s predevS§im Ceskou kuchyni, a to s minimalnim
rozsahem sluzeb podavani obédil a vecefi; ndjemce mé t€Z moznost poradani dalSich
¢innosti odpovidajicich stavebné¢ — technickému ucelu pfedmétu ndjmu, naptiklad
potadani spolecenskych a kulturnich akei.

Néjemce neni opravnén umistit do predmétu ndjmu vyherni hraci pfistroje ¢i jiné
technické herni zafizeni; ndjemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provozovat
hazardni hry dle zdkona ¢. 186/2016 Sb.

5. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 5 (péti) let, po¢inaje dnem 1.7.
2025 a konce dne 30.6.2030.

Pokud 3 mésice pfed uplynutim doby ndjmu sjednané v odst. 5.1. této smlouvy
najemce pozadd o prodlouzeni ndjmu, prodluzuje se doba najmu o dobu, kterou
najemce uvedl ve své zadosti, nejvySe vSak o dalSich 5 let; tuto zadost o prodlouzeni
najmu lze opakovat. VSe musi byt v pisemné podob¢.

Tato smlouva muze byt vypové€zena ze strany pronajimatele a ze strany najemce,
pisemnou vypovédi, a to z ditvodli uvedenych v ob&anském zakoniku.

Za hrubé poruseni povinnosti ndjemce (§ 2309 pism. b) obCanského zdkoniku) se
povazuji ptipady uvedené v této smlouvé€, jakoz i jind hruba poruseni povinnosti



najemce vyplyvajici z obecné zédvaznych pravnich predpisti nebo z této smlouvy, je
vypoveéd okamzita.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

d)

umoznit ndjemci uzivani ptedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou,

provadét bezplatné opravy predmétu ndjmu piesahujici ramec bézné udrzby, a to
bez zbytecného odkladu po oznameni pozadavku najemcem,

zajistit pojisténi objektu, ktery je pfedmétem najmu, a to na vlastni naklady podle
obecnych kritérii, pticemz se bude jednat pouze o pojistku vztahujici se na Skody
zpusobené poSkozenim budovy; pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody
vzniklé na pfedmétu ndjmu nebo v predmétu ndjmu, zejména neodpovida za
Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto sméru zadné pojistné
smlouvy,

pfedat pfedmét ndjmu nijemci a umoznit mu tak pfistup a uzivani pfedmétu
najmu po dobu ngjmu.

6.2. Najemce je povinen:

a)

b)
©)

d)

g)
h)

)

uzivat predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou, vcetné specifikace
provozované hostinské ¢innosti a minimalniho rozsahu sluzeb dle odst. 4.3 této
smlouvy,

hradit pronajimateli ndjemné ve vysi a v terminech dohodnutych v této smlouvé,

udrzovat pfedmét ndjmu a hradit sdm ndklady spojené s obvyklym udrzovanim
pfedmétu ngjmu, véetné béZnych oprav a udrzby, malovani mistnosti apod.,

umoznit na jeho pozadani pfistup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo jim
povefenym osobam,

pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, zavady
¢i Skody (a to 1 hrozici), které nastaly ¢i mohou nastat v a na pfedmétu najmu, a
to jak zapfi¢inénim najemcetak i bez jeho vlivu a wvile, jakoz i oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést na pfedmétu ndjmu a
umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav predmétu najmu; v ptipadé
nesplnéni uvedenych povinnosti odpovida najemce za Skodu, kterd nesplnénim
jeho povinnosti vznikla,

neprodlené odstranit zdvady a Skody (poSkozeni), které v nebo na predmétu
najmu nebo v jeho okoli zpisobil sdm nebo jeho pracovnici, zédkaznici €i jiné
osoby, jimZ umozni pfistup do nebo na pfedmét ndjmu,

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar,
zajistit v a na predmétu ndjmu bézny uklid, véetné predzahradky,

dodrzovat zakaz skladovani ¢i odkladani zbozi nebo obalti ve venkovnich
prostorach pfedmétu ndjmu ¢i v jeho okoli,

udrzovat Cistotu v a na pfedmétu ndjmu a v jeho bezprostfednim okoli,



k)

D

p)

q)

dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy, a to vcetné pravnich predpisi
tykajicich se noc¢niho klidu (a zajistit toto i ze strany svych pracovnik,
zékazniki a jinych osob, jimz umozni piistup do nebo na predmét najmu),

zachovéavat a udrzovat potadek v a na pfedmétu ndjmu a nenaruSovat nocni klid a
sousedské vztahy (a zajistit toto i ze strany svych pracovnik, zakaznik a jinych
osob, jimz umozni pfistup do nebo na predmét najmu); poruseni této povinnosti
ze strany najemce se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti najemce (tj. zaklada
pravo pronajimatele tuto smlouvu vypovédét),

dodrzovat pravni piedpisy a normy protipozarni, bezpecnostni, hygienické, na
ochranu zivotniho prostfedi ad. a poc¢inat si v a na pfedmétu najmu tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodné udélosti; ndjemce podpisem této
najemni smlouvy soucasné potvrzuje, ze byl fadn¢ poucen a seznamen:

e s pozarné nebezpecnymi misty,

e s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic-zptisobem
vyhlaSeni pozarniho poplachu,

e s umisténim ohlasovny pozari,
e s obsahem pozarniho evakuacniho planu objektu a mistem jeho ulozeni,

e s rozmisténim a pouzitim pienosnych hasicich pfistroji a hydrantd
pozéarniho vodovodu,

zajistit v pfedmétu najmu pravidelné revize elektrickych, plynovych a hasicich
zafizeni, hromosvodu, vzduchotechniky a kominu tak, jak to platné pravni
ptedpisy nafizuji, a tyto revize piedkladat pronajimateli 1x ro¢né¢,

provadét kontrolu stavu predmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence a
bezpecnosti prace a odstrafiovat piipadné zjist€né nedostatky,

oznamit pronajimateli bezodkladné& vSechny skute¢nosti, které maji nebo mohou
mit vliv na plnéni této smlouvy (véetné¢ vSech zmén svych kontaktnich udaja
apod.),

vyklidit po skonfeni ndmu piedmét ndmu a vyklizeny jej odevzdat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbég; piipadné nijemcem pevné zabudované
predméty se stavaji soucasti nemovitosti, v niz jsou zabudovany, a stavaji se
majetkem pronajimatele.

6.3. Povinnosti stanovené najemci dle této smlouvy plni ndjemce na své naklady a na sviij
ucet (tj. najemce nema viici pronajimateli narok na ndhradu naklad vynaloZenych na
plnéni svych povinnosti dle této smlouvy).

6.4.

7.1.

Néjemce neni opravnén provadét v a na predmétu ndjmu jakékoli stavebni Upravy,
stavby ¢i terénni upravy €1 zmény (at’ jiz podléhaji ohlaSeni ¢i povoleni stavebniho
uradu nebo nikoli) bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Dalsi ujednani

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu dal§im osobdm (ndjemce neni opravnén
bez souhlasu pronajimatele uzavirat podndjemni smlouvy).



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Néjemce muze predmét najmu opatiit s pfedchozim souhlasem pronajimatele v
piiméfeném rozsahu S§tity, nadvéstnimi a podobnymi znamenimi tykajicimi se jim
v pfedmétu najmu provozované podnikatelské ¢innosti.

Najemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni zdkona ¢. 37/1989 Sb., o ochrané pied
alkoholismem a jinymi toxikomaniemi; poruseni ustanoveni tohoto zakona ze strany
najemce se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce (tj. zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypoveédeét).

Stanoveni oteviraci a zaviraci doby je v kompetenci ndjemce, najemce je vsSak
povinen dodrzovat pfi provozu predmétu ndjmu obecné zavazné pravni predpisy
tykajici se noc¢niho klidu a dodrzovat minimalni rozsah sluzeb dle odst. 4.3 této
smlouvy.

N4jemce odpovida za dodrzeni povinnosti jemu stanovenych pravnimi predpisy a
touto smlouvou svymi navstévniky, pracovniky a zdkazniky, jakoz i osobami, kterym
do nebo na pfedmét ndjmu umoznil pfistup; za poruSeni téchto povinnosti témito
osobami odpovida najemce, jako kdyby je porusil sam.

Néjemce je povinen uzaviit pojisténi odpoveédnosti za ptipadné poskozeni véci €i jiné
Skody zpiisobené na majetku pronajimatele a na majetku tietich osob, jakoz i pojisténi
vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu (pojiSténi zbozi a zésob je véci néjemce).
N4jemce je povinen toto na vyzadani pronajimatele pronajimateli dolozit kopiemi
ptislusnych pojistnych smluv.

N4jemce je povinen v dobé konani voleb umoznit pronajimateli bezuplatné uzivani
hlavniho sdlu domu €. p. 95 (hlavniho sélu hostince), v¢etné socidlniho zatizeni, ktery
bude slouzit jako volebni mistnost na dobu nezbytn¢€ nutnou k jeho upravé a priprave
voleb okrskovou volebni komisi, k zahdjeni, pribéhu a ukonceni voleb a k
zajistovani jejich vysledki. Jednd se o maxinalné Sakci rocné o jejich terminu bude
najemce s predstihem 2mésice informovan.

Najemce se zavazuje po dohod€¢ s pronajimatelem umozZnit pronajimateli realizaci
kulturnich akci v pfedmétu ndjmu, pofadanych pronajimatelem.

Pokud je to nezbytné z divodu vefejného zajmu (naptiklad z diivodu rekonstrukce
ulice apod.), je pronajimatel povinen na vyzvu pronajimatele odstranit zcela nebo
¢astecné jim na pronajatou ¢ast pozemku p. ¢. 247 umisténd zafizeni (stoly, zidle).
Néjemce je v tomto piipadé opravnén poZadovat po pronajimateli snizeni ndjemného
o Cast pfipadajici na ndjem dané¢ho pozemku nebo jeho ¢asti, kterou nemize uzivat.

7.10. Pronajimatel neposkytuje ndjemci v souvislosti s ndjmem pifedmétu ndjmu Zadné

7.11.

sluzby.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nema najemce pravo na ndhradu nakladi ¢i
predmétii, které na predmét najmu vynalozil ¢i do né zabudoval, ani na ndhradu
ptfipadného timto vzniklého zhodnoceni piedmétu najmu.

7.12. Najemce uhradi pronajimateli vden podpisu této smlouvy (bezhotovostnim

pfevodem na tdet pronajimatele & 9021-2000696369/0800 vedeny u Ceské
spofitelny) pronajimateli bezurocnou kauci ve vysi 2mési¢nich ndjma, tj. Castku
celkem 70.000,-K¢&(sedmdesattisickorun). Tato kauce (jistota) slouzi k zajiSténi
uhrady ndjemného ¢i dalSich pfipadnych uhrad sjednanych mezi ndjemcem a
pronajimatelem a k uhradé jinych zavazkl ndjemce vici pronajimateli v souvislosti s
najmem piredmétu najmu dle této smlouvy (na thradu $kod na predmétu najmu, urokt
z prodleni, smluvnich pokut a dalSich pfipadnych zavazkid ndjemce). Nebude-li



najemcem uhrazen pronajimateli néktery jeho zavazek vici pronajimateli fadné a
vCas, je pronajimatel opravnén uzit na jeho uhradu tuto kauci ¢i jeji ptislusnou c¢ast.
V ptipadé Cerpani kauce je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele ji doplnit do
vyse uvedené v prvni vété tohoto odstavce, a to ve lhaté ve vyzvé uvedené. Po
splnéni vSech téchto podminek: i) skonceni ndjmu a prfedani pfedmétu ndjmu
pronajimateli a 1ii) uhrazeni vSech zéavazki ndjemce viCi pronajimateli vrati
pronajimatel kauci nebo jeji zbyvajici ¢ast najemci. V ptipadé, ze bude ndjemni vztah
zalozeny touto smlouvou ukoncen vypovédi pronajimatele danou najemci pro
poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici ndjemci z obecné zdvaznych pravnich
piedpist nebo z této smlouvy, je pronajimatel opravnén si kauci v celé vysi ponechat
jako smluvni pokutu za poruSeni povinnosti ndjemce, kterd byla divodem vypovéedi
najmu (celd kauce v tomto ptipad¢ propadé pronajimateli).

8. Nijemné

8.1. Nagjemné za nijem piedmétu najmu se sjedndva dohodou ve vysi 35 000,-
K¢é(tricetpeéttisickorun)za kalendaini mésic.

8.2. Ndgjemné =za vybaveni uvedené v ¢lanku 3.1. této smlouvy <¢&ini 6.000,-
Ké(Sesttisickorun) za kalendaini mésic.

8.3. Najemné je splatné mésicné, vzdy do 20 dne v kalenddinim mésici, za které je
hrazeno. K uvedenému dni musi byt ndjemné ptipsano na ucet pronajimatele.

8.4. Ngjemné je splatné na ucet pronajimatele ¢islo 9021-2000696369/0800, vedeny u
Ceské sporitelny, dle rozpisu plateb v platebnim kalendafi pro dany rok.

8.5. V ptipadé, Ze nijemce neuhradi pronajimateli ndjemné fadné a vcas, je nidjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

8.6. Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemné a nijemné za vybaveni stanovené touto
smlouvou se bude kazdy rok (pocinaje rokem 2027), s G¢innosti od 1. ledna dané¢ho
roku, valorizovat jednostrannym ukonem pronajimatele koeficientem primérné ro¢ni
miry inflace vyjadiené ptiristkem primérmého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly kalendaini rok, uvedené Ceskym statistickym ufadem za rok
pfedchazejici; zvySeni ndjemného za dany rok doplati najemce spolecné s tthradou
najemného nejblize nasledujici po oznadmeni valorizace pronajimatelem ndjemci.
Zakladem pro vypocet ndjemného v dalSich letech bude jiz ¢astka zvySena o inflacni
narust z predchazejiciho roku.

8.7. Celkova ¢éstka za prondjem mesicné: 41.000,- (ctyricetjednatisickorun)Ké

9. Sluzby

9.1. Pronajimatel neposkytuje ndjemci v souvislosti s ngjmem zadné sluzby ani energie, a
proto v ndjemném nejsou zadné sluzby ¢i energie zahrnuty (popelnice, plyn, elektfina,
voda).

9.2. Ngjemce je povinen uzaviit individudlni smlouvy tykajici se predmétu najmu s
prislusSnymi subjekty (dodavateli) na odbér el. energie, odbér plynu, odbér vody,
odvoz odpadki a ptipadné dalsi sluzby; pronajimatel poskytne najemci pii uzavirani
téchto smluv potifebnou soucinnost.



10. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce prohlasuje, ze nemé zadné nesplacené zavazky po splatnosti vici tietim
osobam (zejména v souvislosti se svym predchozim podnikdnim) a neni proti nému
vedeno exekucni fizeni ani fizeni o vykon rozhodnuti a nejsou dany diévody pro
zahajeni exekuc¢niho nebo insolven¢niho fizeni. Nijemce prohlasuje, ze jeho
piredchozi najemni ¢i podndjemni vztah (pokud takovy byl) neskoncil z divodu
neplaceni plateb ¢i pro poruseni povinnosti ndjemce. Najemce je povinen zajistit, aby
jeho v tomto odstavci uvedena prohlaseni byla pravdiva. Pokud se nékteré prohlaseni
najemce dle tohoto odstavce ukdze byt nepravdivé, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti najemce (tj. zaklada to pravo pronajimatele tuto smlouvu vypovédét).

10.2. Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
zejména obcanskym zakonikem; smluvni strany vylucuji pro ndjemni vztah zalozeny
touto najemni smlouvou aplikaci § 2230 obcanského zakoniku, jakoz i vylucuji
aplikaci § 2315 obcanského zdkoniku (tj. najemce nema po skonceni ngjmu dle této
smlouvy narok na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny).

10.3. Zamér pronajmout piedmét najmu byl zvetejnén na Ufedni desce Méstské Casti
Praha — Zli¢in od 29.4.2025 do 19.5.2025. Tuto najemni smlouvu schvalila Rada
Meéstské ¢asti Praha — Zli¢in svym usnesenim €. 67.1. dne 2.6.2025. Pronajimatel tyto
skute¢nosti svym podpisem potvrzuje.

10.4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vyzaduje uvefejnéni v registru
smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti né¢kterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), a s
timto uvetrejnénim souhlasi. Vlozeni smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel.

10.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

10.6. Tato smlouva mize byt ménéna jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi ob&éma
smluvnimi stranami.

10.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze je takto vyrazem jejich
pravé, svobodné a vazné viile.

10.8. Tato smlouva se vypracovava ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

10.9. Prtilohou této smlouvy je:

- planek s vyznacenim pfedmétu ndjmu na pozemku p. €. 247 k. . Sobin

V Praze dne 4.6.2025

Meéstska cast Praha — Zli€in — pronajimatel David Sajmovi¢ - najemce
JUDr. Marta Koropecka— starostka



