SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI
uzaviend v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
v platném znéni

Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.

Sidlo LiSeniska 2657/33a, 636 00 Brno

Zastoupeny Ing. Jindfich Fri¢, Ph.D., MBA, feditel instituce
Bankovni spojeni KB, a.s. Brno-mésto

C. udtu 100736621/0100

IC 44994575

DIC CZ44994575

na stran¢ jedné (dale jen jako ,,pronajimatel)

TRIMOT s.r.o.

Sidlo Dvorackova 1750, 666 01 TisSnov
Zastoupeny Michael Pech, jednatel spole¢nosti
Bankovni spojenti GE Money bank

C. udtu 165108810/0600

IC 26907615

DIC CZ26907615

na stran¢ druhé (dale jen jako ,,ndjemce*)
L. Vymezeni predmétu smlouvy

. Pronajimatel, prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti slouzici k podnikéani
v TiSnovée, na adrese Olbrachtova 1740, 666 03 TiSnov, tato nemovitost je zapsédna na LV
¢. 1002 pro obec Tisnov, katastralni tuzemi TiSnov o celkovém rozméru venkovnich ploch
3823 m’.

. Pronajimatel se zavazuje prenechat ¢ast prostoru slouzici podnikani, a to v rozloze 900 m*
v upfesnéni prostoru dle schématu pfilozené¢ho jako Priloha ¢. 1 k této smlouvé (Cast
zpevnéné asfaltové plochy mezi budovami, které stoji na pozemcich s parcelnimi ¢isly: st.
1084 a st. 2045 a silnici 11/385, zbytek na nezpevnéné plose dle piilozeného schématu) k
do¢asnému uZivani najemci za Gcelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti v tomto
prostoru a najemce se zavazuje platit za ndjem pronajimateli nize sjednané najemné.

. Utelem najmu je provozovéani podnikatelské &innosti spoéivajici v nakupu a prodeji
stavebnich materialti (specializovana vzorkovna a prodejna na kdmen — obklady, dlazby,
drté, oblazky, solitéry, betonové vyrobky a dalsi stavebni materidly) ndjemcem v
pronajatém prostoru.

. N4jemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvé z icelu ndjmu jiz vySe sjednaného anebo z
toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhor$eni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala



pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény
pomért na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatel umozni na pronajatém prostoru
postaveni Unimoburiky ndjemce. Pro cely navazeni zbozi do pronajatého prostoru nebude
vjizdét néakladni vozidlo ndjemce ani jeho dodavateld, pfipadné klientl, zboZi bude
navazeno vysokozdviznym vozikem. V pronajatém prostoru budou pracovat 3 zaméstnanci
najemce.

6. Ngjemce muze nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouzici podnikdni, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diivod. Pozidal-li ngjemce o
udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho meésice,
povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

I1. Trvani ndjmu

Pronajimatel pienechava predmeét ndgjmu na dobu urcitou, a to od 1. ¢ervence 2025 do 30.
Cervna 2026, s moznosti automatické prolongace vzdy o obdobi jednoho roku, nedohodnou
— i se strany alespon 30 dni pied vyro¢im smlouvy jinak.

II1. VySe najemného a zpusob uhrady

1. Vyse ndjemného byla sjednana v pevné ¢astce 12.000,- K¢ mési¢né bez DPH,- K¢ (slovy
dvandct tisic korun ¢eskych) za jeden mésic. Ngjemné na celé obdobi dle ¢lanku II. této
smlouvy je najemce povinen uhradit nejpozdéji do 5 (péti) dni ode dne uzavieni této
smlouvy na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. V piipad¢ nedodrzeni této
povinnosti tato smlouva zanika ex tfunc.

2. Ndgjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit méfeni spotfeby elektrické energie
podruznym méfidlem a za tento odbér energie platit mési¢né pronajimateli za energii,
kterou spotieboval, a to na zékladé faktur vystavenych pronajimatelem. Splatnost faktur na
spotiebovanou energii se sjednava v délce 14 dnt ode dne jejiho doruéeni povinné strané.

3. Pronajimatel v souladu s ust. § 2254 ob¢anského zékoniku potvrzuje, ze Najemce poukdzal
na ucet Pronajimatele jistotu ve vysi K¢ 50000,-. Tato ¢astka bude po skonéeni ngjemniho
vztahu Néjemci vracena ve stejné vysi za predpokladu, ze Nédjemce nebude mit viici
Pronajimateli zadny dluh, a to na ndjemném ¢i z titulu ndhrady piipadné Skody.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.

1. Pronajimatel je povinen:
a. prenechat pfedmét ngjmu ngjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému tcelu
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b. udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery
byl pronajat
c. zajistit ndgjemci nerusené uzivani predmeétu najmu po dobu ndjmu

2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany

)

védély, a které nebrani uzivani véci.

Najemce je povinen:

a. uzivat véc jako fadny hospodai k ucelu sjednanému, piipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy

b. udrZovat potadek a ¢istotu na pozemcich prfedmétu ndgjmu

c. oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pii peclivém uzZivani véci zjistit mohl
d. ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni ngjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtiZe nebo omezi uzivani véci

e. oznami-li to pronajimatel pfedem, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku
pronajaté ¢asti nemovitosti, jakoz i ptistup k ni nebo do ni, za Gicelem provedeni potrebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni

g. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené ptislusnymi statnimi a
spravnimi organy

. Néjemce odpovida za vSechny skody, které zptsobi na pfedmétu ndjmu, véetné skod, které

zpusobi jiné osoby. Takové $kody je ndjemce povinen na svlij naklad napravit formou
uvedeni do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

. Najemce ma pravo provést zménu piedmétu ngjmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele, a to na svij naklad. Provede-li v§ak ndjemce zménu predmétu najmu bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu uvést do ptivodniho stavu,
jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii skonceni ndgjmu. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele véc do pivodniho stavu, mize pronajimatel najem
vypoveédét bez vypoveédni doby.

V. Ziakaz dalSiho uzivani prostor

. N4jemce neni opravnén ziidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo k pfedmétu najmu. Pokud

tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé porusSeni povinnosti ndjemce
zpusobujicich pronajimateli vaznéj$i Gjmu. Ndjemce neni oprdvnén umoznit uzivat
prostory tieti osobé.

. Ndjemce neni opravnén ke vstupu do budov pronajimatele. Najemce je oprdvnén k pohybu

v arealu CDV, a to mezi pronajatymi plochami dle této smlouvy.

VI. Ukon¢eni najmu, vypovédni podminky



1. Pti ukon¢eni ndjmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vse, co do véci vlozil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimérené jeji uzivani.

2. Ndjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy nebo
uplynutim vypovédni doby.

3. N4jemce miZze vypovédét najem pouze z diivodl uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. a)
aZz c) obCanského zdkoniku, je pfitom povinen uvést vypoveédni divod ve vypovédi.
Pronajimatel mize vypoveédét ngjem zejména z divodli uvedenych v ustanoveni § 2309
pism. a) a b) obc¢anského zakoniku, je piitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve
vypovedi.

4. Vypovédni lhtta je 90 dnti ode dne doruceni vypoveédi vypovédni smluvni strané.

5. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi.
Piedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a bude-li pronajaty prostor
najemcem vyklizen. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, nehledé¢ na bézné opotiebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinen
odstranit pronajimatel, a to formou pisemného piedavaciho protokolu. Ndjemce je povinen
odstranit v pfedmétu ngjmu zmeény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a uvést
pfedmét najmu do puvodniho stavu. Néjemce je povinen odstranit v piedmétu ndjmu
zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze
odstranéni zmén nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota pfedmétu ngjmu zvysila.

6. Pronajimatel mtze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu ndjmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem. Zafizeni a pfedméty upevnéné, které nelze
odstranit bez neptfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu ndgjmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele.
Néjemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdeji ke dni skonceni najmu.

7. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce
pronajimateli prostory skute¢né odevzda vyklizené prostory.

8. Vyklidi-li ndgjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd’
za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

9. Skonéi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema ndjemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali pievzetim zdkaznické
zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem.
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VII. Zavéretna ustanoveni

. Néjemce je dle § 2 pism. e) zakona ¢.320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé,
v platném znéni, osobou povinnou spoluptisobit pfi vykonu finanéni kontroly. Najemce je
povinen umoznit kontrolnim organiim v rdmci kontroly piistup k veSkeré dokumentaci
tykajici se této smlouvy a souvisejiciho vybérového fizeni, a to alesponl do roku 2035,
neuklada-li néktery pravni pedpis lhitu delsi. Dokumentaci se mini téZ piipadné smlouvy
a souvisejici dokumenty, které podléhaji ochrané podle zvlastnich pravnich predpisti (napf.
jako obchodni tajemstvi, utajované skutecnosti) za predpokladu, Ze budou splnény
pozadavky kladené pravnimi piedpisy (napf. zak. ¢. 255/2012 Sb., kontrolni rad).

. Ndjemce je povinen umoznit v§em subjektlim opravnénym k vykonu kontroly projektu, z
jehoz prostredkt je dodavka hrazena, provést kontrolu dokladli souvisejicich s plnénim této
smlouvy, a to po dobu danou pravnimi predpisy CR k jejich archivaci (zakon ¢&. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, a zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty), nejméne vSak do
roku 2033.

. Néjemce se zavazuje béhem plnéni smlouvy i po jejim ukonceni zachovavat mlcenlivost o
vech skute¢nostech, o kterych se dozvi od Pronajimatele v souvislosti s plnénim smlouvy.

. Otazky touto smlouvou nefeSené se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku.

. Tato Smlouva je vyhotovena v takovém poctu stejnopist, aby kazdd Smluvni strana
obdrZela po jednom vyhotoveni. V piipadg, Ze je tato Smlouva uzavirdna elektronicky za
vyuziti uznavanych elektronickych podpist, posta¢i jedno vyhotoveni, na kterém jsou
zaznamenany uznavané elektronické podpisy zastupcti Smluvnich stran.

. Smluvni strany se zavazuji fesit ptipadné spory prvotné dohodou. Pro piipadné soudni
spory se zaklada piislusnost soudu dle sidla Pronajimatele, rozhodnym pravem je pravo
CR.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcii obou smluvnich stran
a uéinnosti nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

. Tuto smlouvu lze ménit nebo rusit jen vzajemnou dohodou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych vzestupné ocislovanych dodatkli podepsanych k tomu opravnénymi
zastupci smluvnich stran. Smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, Ze jsou sezndmeny S
obsahem smlouvy a Ze smlouvu uzaviraji na zéklad¢ své svobodné a vazné vile, nikoli v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji podpisy svych
opravnénych zastupct.



9. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné piipadnych budoucich dodatka
bude uvefejnéna v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouvu
v registru smluv uvetejni Pronajimatel. Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva neobsahuje
jeho obchodni tajemstvi, osobni udaje osob na stran¢ najemce, které by nebylo mozno
uvefejnit, utajované skute¢nosti ve smyslu ustanoveni zak. ¢. 412/2005 Sb., o ochrané
utajovanych skute¢nosti, ani jiné informace ¢i skute¢nosti, které by nebylo mozno

uvetejnit.

N4jemce
Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i. TRIMOT s.r.o.
Ing. Jindfich Fri¢, Ph.D., MBA, feditel instituce Michael Pech, jednatel spole¢nosti






